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\ SMLOUVA O ZRIZENi PRAVA STAVBY

dle § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Mésto Cesky Brod

I1CO: 00231266

se sidlem: namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
zastoupené starostou Mgr. Tomasem Klineckym
(déle jen ,,vlastnik* nebo ,,smluvni strana*)

¢islo uctu. 9294910237/0100

a

Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice

1CO: 09748989

se sidlem: namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod

Svazek je zapsan do rejstiiku svazkii obei vedeného Krajskym Gfadem Stfedoceského kraje, se
sidlem Zborovska 11, Praha 5.

zastoupené predsedkyni Svazku obci Cesky Brod - Doubravéice Ing. Jitinou Soukupovou
(déle jen ,,stavebnik* nebo ,,smluvni strana“)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 1240 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.
v platném znéni, Ob¢ansky zakonik (dale jen ,,Obcansky zdkonik*) tuto

SMLOUVU O ZRIiZENIi PRAVA STAVBY

takto:
I. Predmét smlouvy

(1)  Vlastnik prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti ve vlastnictvi obce, a to
pozemka
p.€. 996/25 zahrada o vyméte 963 m?
p-€. 996/28 ostatni plocha o vyméte 1.007 m?
p.&. 996/29 ostatni plocha o vymé&ie 1.979 m?
p-€. 996/30 ostatni plocha o vyméte 145 m?
p.€. 996/32 ostatni plocha o vyméte 46 m®
p.C. 2155 ostatni plocha o vyméte 50 m?
p.€. 2156 ostatni plocha o vymeéte 320 m?, vie v obci a k.1 Cesky Brod,
pozemky jsou zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 10001 vedeného Katastralnim
ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovist¢ Kolin (dale jen ,,pozemek®) a Ze je
opravnén se shora uvedenym pozemkem naklddat, vykondvat k nému vSechna prava a
povinnosti vlastnika a rozhodovat o v§ech majetkopravnich tkonech v plném rozsahu.

(2)  Dale vlastnik prohlasuje, ze:
a) na pozemku nevaznou zadnad prava tietich osob, dluhy, nevypotfadané vefejnopravni
zavazky, exekuce, a je prost jinych pravnich vad, které by mohly odporovat ucelu této
smlouvy, vyjma vécnych bfemen zifizenych ve prospéch vlastnika, a to sluzebnost cesty,
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stezky, vedeni inzenyrskych siti dle geometrického planu 2387-166/2022 a v rozsahu
definovaného vécného biemene:

Vlastnik pozemku p.¢. 996/29, 996/28, 996/25, 2156, 2155, 996/30 a 996/32 v k.u. a obci
Cesky Brod tizi téchto pozemki ziidil vécné bfemeno :

- Sluzebnost cesty ve smyslu ustanoveni § 1276 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik spocivajici v pravu jezdit ptes Sluzebny pozemek jakymikoli vozidly.

- Sluzebnost stezky ve smyslu ustanoveni § 1274 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik spocivajici v pravu chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou silou a pravu, aby
po stezce jini prichazeli k opravnéné osobé a odchéazeli od ni nebo se lidskou silou
dopravovali, a to vSe v rozsahu podle Geometrického planu ¢. 2387-166/2022 vyhotoveném
Ing. MiloSem Némcem ze dne 28.7.2022

- zfidit, vést, provozovat a udrzovat na povinnych pozemcich inzenyrské sit€¢ véetné jejich
ptisluSenstvi a veskerych obsluznych zatizeni nutnych k jejich provozu,

- v pravu vstupovat a vjizdét motorovymi vozidly na povinné pozemky v souvislosti se
ziizenim, stavebnimi Upravami, opravami, provozovanim, modernizaci, obnovou
inzenyrskych siti a to jak pro vlastnika opravnéného pozemku, jeho zaméstnance, tak i pro
jeho dodavatele a jim povéfené osoby vSe ve prospéch opravnéného pozemku p.¢.st. 887 v
k. 0. Cesky Brod .

3) Dale vlastnik prohlasuje, ze jeho vlastnické pravo neni nikym divodné zpochybnovano a
neni mu znama jina skutecnost, kterd by mohla jeho vlastnické pravo zpochybnit.

4) Vlastnik pozemku zfizuje touto smlouvou k tizi zatiZzenych pozemku v celém jejich rozsahu,
ve prospéch Stavebnika pravo stavby, tedy pravo Stavebnika mit na povrchu nebo pod
povrchem Zatizeného pozemku stavbu, kterd nebyla doposud zfizena.

(5) Stavebnik pravo stavby pfijima. Vlastnik pozemku se zavazuje vykon prava stavby trpét a
umoznit po dobu trvani jeho neruseny vykon.

(6) Utelem prava stavby je na zatizeném pozemku z¥idit a provozovat stavbu zakladni §koly,
které je navrzena projektovou dokumentaci ke spolenému tizemnimu a stavebnimu fizeni a
projektovou dokumentaci pro provadéni stavby, obé zpracované spolecnosti GREBNER
inzenyrska a projektova kancelat spol. s r.0., se sidlem Jeseniova 1196/53, Praha 3, ICO
25076655 v 6/2021 pod nazvem Novostavba pavilonu ZS Zitomiiskd. Pravo stavby se
vztahuje na cely Zatizeny pozemek, tedy i1 na jeho nezastavénou cast. Naklady na
vypracovani téchto dokumentaci v€etné inZenyrské ¢innosti ¢inily celkem 4 884 027 K¢.

(7 Vlastnik nechal vyhotovit studii rozvoje arealu ZS Zitomitska a jeji dopracovani a autorsky
dozor pii zpracovani dalSich stupiii projektové dokumentace architektem Ing. arch
Tomasem Zdvihalem, Zavadilka 2539, 370 05 Ceské Budgjovice . IC 01022725. Néklady na
vypracovani té€chto studii a autorského dozoru ¢inily celkem 675 750 K¢.

(8) Vlastnik obdrzel ze Stfedoceského kraje z fondu podpory vEasné piipravy projekti EU
2021+ a NIP - Oblast vzdélavani - Oblast podpory: al) NavySovani kapacit matefskych a
zéakladnich skol - Technicka studie - dotaci ve vysi 450 000 K¢ za dale z fondu podpory
vCasné pripravy projektt EU 2021+ a NIP - Oblast vzdélavani - Oblast podpory: a2)
NavySovani kapacit matetskych a zakladnich Skol - Projektovéd dokumentace - dotaci ve vysi
1575000 K¢
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9) Vlastnik se touto smlouvou zavazuje predat stavebnikovi projektovou dokumentaci
Novostavba pavilonu Zakladni Skoly Zitomitska.

(10)  Stavebnik se touto smlouvou zavazuje uhradit vlastnikovi naklady na zhotoveni projektové
dokumentace Novostavba pavilonu Zéakladni $koly Zitomiiska ve 1hiité 90 dnii ode dne
podpisu této smlouvy ve vysi 675 750 K¢ + 4 884 027 K¢ — 2 025 000 K¢ = 3534 777 K¢
slovy (tf1 miliony pét set tiicet Ctyii tisice sedm set sedmdesat sedm korun Ceskych) na ucet
vlastnika ¢. 9294910237/0100.

1. Doba trvani smlouvy a jeji skonceni

1) Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to 99 let ode dne, kdy nastanou pravni ucinky
vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.

@) Tuto smlouvu lze ukoncit pied uplynutim doby trvani
- na zaklad¢ pisemné dohody stran o zméné nebo zrusSeni prava stavby,
- zfeknutim se prava stavby stavebnikem,
- odstoupenim od smlouvy vlastnikem pozemku v piipadé podstatného poruseni smlouvy
stavebnikem dle odstavce 3) tohoto ¢lanku.

3) Odstoupit muze vlastnik pozemku v ptipadg, ze stavebnik:

- nezaéne s vystavbou ve stanovené dobé, tj. do 3let ode dne podpisu této smlouvy, piic¢emz
zahajenim stavby se rozumi zapoceti s fyzickymi stavebnimi pracemi,

- neziska finanéni prostfedky na financovani stavby z dotace MSMT do 3 let ode dne podpisu
této smlouvy,

- nedolozi financovani stavby pied zapocetim vystavby,

- stavebnik zatizi, zcizi ¢i zfidi vécna prava bez souhlasu vlastnika pozemku dle ¢l . 1V. odst.
5 této smlouvy,

- nebude zkolaudovan objekt Novostavby pavilonu Zakladni $koly Zitomiisk4, vybudovany
dle projektové dokumentace zpracované spole¢nosti GREBNER inZenyrska a projektova
kancelaf spol. s r.o., se sidlem Jeseniova 1196/53, Praha 3, ICO 25076655 v 6/2021 do 8 let
od data Uc¢innosti této smlouvy,

- ze zékonnych divoda

4) V ptipad€ opravnéného odstoupeni od této smlouvy pravo stavby zanikd a smluvni strany
se zavazuji si poskytnout veskerou potfebnou soucinnost k vymazu prava stavby z katastru
nemovitosti.

(5) V ptipadé zaniku stavebnika, ktery je pravnickou osobou, neptechazi pravo stavby na jeho

pravniho nastupce, ale na vlastnika pozemku.

(6) Pii zaniku prava stavby uplynutim doby pifechazi vlastnictvi ke stavbé na vlastnika
pozemku bez nahrady.

111. Uplata

1) Smluvni strany se dohodly, ze pravo stavby uvedené v ¢l. I této smlouvy se sjednava jako
uplatné. Cena prava stavby ve vysi 1.500.150 K¢ (48.230 K¢ a 1.451.920 K¢), (slovy:
jedenmilionpétsettisicstopadesatkorunceskych), byla ur¢ena Odhadem ceny ¢. 4474/2022 ze
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dne 11. 5. 2022 a ¢. 4493/2022 ze dne 17. 10. 2022 vyhotovenym certifikovanym
odhadcem Ing. Jifim Svecem, ICO 11283441.

@) Tato castka bude uhrazena stavebnikem vlastnikovi do 90 dnii ode dne podpisu této
smlouvy na ucet vlastnika ¢. 9294910237/0100, pokud nebude dohodnuto jinak.

IV.Prava a povinnosti smluvnich stran

1) Vlastnik se zavazuje zajistit, po celou dobu trvani prava stavby, je-li to mozné s ohledem ke
vSem okolnostem:

- ze nebude podnikat zadna opatieni jakéhokoliv druhu, kterymi by pfimo, nepiimo nebo
prostfednictvim tfetich osob, ztézoval nebo znemoznoval stavebnikovi umisténi,
vybudovani, povoleni k uzivani a nasledné provozovani arealu.

- predat stavebnikovi veskeré informace a dokumenty vztahujici se k pozemku, které ma k
dispozici ke dni uzavieni této smlouvy a jsou pro jeji uzavieni relevantni, a prohlasuje, ze
jsou pravdivé, spravné a uplné a Ze stavebnikovi nezaml¢i Zddnou jemu zndmou skutecnost
ve vztahu k pozemku.

(2)  Vlastnik se zavazuje, ze pokud nékteré z prohlaseni v ¢lanku 1. bodu (2) této smlouvy se
stane netiplnym, nepravdivym nebo ¢astecné nespravnym, sdéli toto bez zbyte¢ného odkladu
stavebnikovi a vyvine veskeré¢ usili k jejich odstranéni v pfimétené dobé.

3) V ptipadé, Ze stavebnik zjisti nelplnost, nepravdivost nebo ¢asteCnou nespravnost
prohlaseni vlastnika uvedenych v ¢lanku I. bodu (2) této smlouvy, pisemné jej vyzve k jejich
odstranéni a vlastnik je povinen vyvinout veskeré Usili k jejich odstranéni v pfiméfené dobé.

4) Vlastnik se zavazuje, ze na vyzvu poskytne stavebnikovi soucinnost ke vzniku ptipadnych
vécnych bfemen a sluZebnosti na inZenyrské sit€ na pozemcich vlastnika, souvisejicich
S provozem stavby.

(5) Pravo stavby nelze zatizit zddnym vécnym pravem (zejména sluzebnosti, redlnd bifemena,
zastavni prava, piedkupni prava, pacht, najem apod.) bez piedchoziho souhlasu vlastnika
pozemku. Vlastnik pozemku si vyhrazuje, Ze je ktomu tfeba jeho pisemného souhlasu.
Porusi-li Stavebnik vyhradu dle tohoto odstavce, je Vlastnik pozemku opravnén od této
smlouvy odstoupit.

(6) Stavebnik je povinen udrZovat stavbu i pozemek v dobrém a bezpe¢ném stavu, zejména
provadét béznou udrzbu a drobné opravy. V piipad¢ oprav, které vyzaduji stavebni povoleni
nebo hlaSeni podle piislusnych pravnich ptedpisii, zavazuji se strany poskytnout si k jeho
vydani souc¢innost.

(7) Stavebnik je opravnén disponovat s pravem stavby, zejména jej zatizit pouze pro ucely
zajiSténi financovani vystavby aredlu, a to po pfedchozim pisemném souhlasu vlastnika
pozemku.

(8) Smluvni strany se dohodly, ze navrh na zapis vkladu prava stavby do katastru nemovitosti
ve prospéch stavebnika poda na sviij naklad vlastnik, a to nejpozdéji do 20 kalendainich dnt
od podpisu této smlouvy. V piipadé, ze nedojde z jakéhokoliv diivodu k zapisu prava stavby
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ve prospéch stavebnika vkladem do Katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany ke
vzajemné soucinnosti v takové mife, aby mohl byt podan novy navrh na jeho zapis a aby k
tomuto zapisu doslo v souladu s vuli smluvnich stran vyjadiené v této smlouvé, a to bez
zbyte¢ného odkladu.

9) Smluvni strany se dohodly, Ze kazdad z nich nese vlastni naklady spojené s uzavienim této
smlouvy. Naklady s realizaci prava stavby a vystavby arealu nese stavebnik.

(10)  Dale smluvni strany prohlasuji, Ze jsou seznameny s piisl. ust. zak. ¢. 338/1992 Sb., Zakon o
dani z nemovitych véci, v pl. znéni, kdy poplatnikem dan¢ z nemovitosti je stavebnik.
Stavebnik se zavazuje v souladu s témito pravnimi predpisy fadné¢ a vc¢as splnit vSechny
povinnosti z néj vyplyvajici.

(11) 'V ptipadé ostatnich prav a povinnosti smluvnich stran plati pfislusna ustanoveni
Obcanského zakoniku.

(12)  Stavebnik se zavazuje po celou dobu piipravy projektu projekt konzultovat s méstem Cesky
Brod. VSechny zmény oproti pivodnimu projektu musi byt odsouhlaseny méstem Cesky
Brod.

(13) Stavebnik nema piedkupni pravo k zatizenému pozemku.

(14) Vlastnik pozemku si vyhrazuje pravo schvalit veskera fakticka nebo pravni jednani
stavebnika, které by vedlo k jeho ujm¢.

V. Dorucovani

(1) Veskera podani a jind ozndmeni, ktera se dorucuji smluvnim strandm, je tfeba dorucit
osobng, elektronicky, doporucenou listovni zasilkou nebo postovni zpravou prostiednictvim
datové schranky.

2 AniZ by tim byly dotceny dalsi prostfedky, kterymi lze prokédzat doruceni, ma se za to, ze
oznameni bylo fadné dorucené:
a. pfi dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem, nebo
- dnem, v némz bylo doruceno osob¢é na piijemcové adrese uréené k piebirani
listovnich zasilek, nebo
- dnem, kdy bylo doruCovano osob& na ptijemcové adrese urcené k piebirani
listovnich zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku pievzit, nebo
- dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divoda
nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i pfesto, Ze se v mist€¢ doruceni
nezdrZuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku V
bodu (3), pism. a) nebo b) této smlouvy.
b. pfi dorucovani prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb:
- dnem pfedani listovni zasilky pfijemci; nebo
- dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divoda
nepfevzal ¢i odmitl zasilku pfevzit, a to i1 pfesto, Ze se v mist¢ doruceni
nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle ¢lanku V
bodu (3), pism. a) nebo b) této smlouvy.
€. pfi dorucovani postovni zpravou prostfednictvim datové schranky:
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- 10. kalendafnim dnem nasledujicim po dni, ve kterém byla poStovni zprava
dorucena do datové schranky ptijemce, nebo
- dnem pfihlaSeni opravnéné osoby, pokud nastane diive.

3) Ke dni podpisu této smlouvy je:
a) adresou pro dorucovani vlastnikovi:
mésto Cesky Brod
namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
b) adresou pro dorucovani stavebnikovi:
Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice
namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod

4) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ zmény sidla a tim i adresy pro doruc¢ovani, budou
pisemné informovat o této skutecnosti bez zbytecného odkladu druhou smluvni stranu a
soucasn¢ preda smluvni strana druhé smluvni strané¢ novou adresu pro doru¢ovani na uzemi
Ceské republiky. V piipadé nesplnéni tohoto zavazku se za fadnou adresu pro doruovani
povazuje vzdy adresa fadné dohodnutd smluvnimi stranami.

VI.Sankéni ujednani

1) V ptipadé prodleni s finanénim plnénim jedné smluvni strany je druhd smluvni strana
opravnéna pozadovat zaplaceni urokl z prodleni, a to ve vysi 0,02 % z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni.

2 V ptipadé prodleni s nepenéZnim plnénim jedné smluvni strany je druhd smluvni strana
opravnéna pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K¢ (slovy: Dva tisice korun ¢eskych)
a to za kazdy zapocaty den trvani prodleni.

3) Smluvni strany prohlasuji, ze tato sank¢ni ujedndni jsou z jejich strany povazovana za
pfiméfend a nenapliiuji podminky podle § 1793 a § 1796 Obcanského zdkoniku. Dale tyto
sank¢ni ujednani nevylucuji pfipadny ndrok na ndhradu skody nebo vydani bezdivodného
obohaceni.

VIl. Zavérefna ustanoveni

1) V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych se pravni vztahy mezi smluvnimi stranami
tidi ptislusnymi ustanovenimi Obcanského zékoniku, ptipadné dal§imi pravnimi ptedpisy.

(2) Tato smlouva mize byt mé€néna pouze pisemnymi a ocislovanymi dodatky, jinak jsou
takové zmény neplatné.

(3)  Pokud by kterékoliv ustanoveni této smlouvy bylo shledano neplatnym ¢i nevykonatelnym,
ostatni ustanoveni této smlouvy tim zlstdvaji nedotCena. Smluvni strany se zavazuji tato
neplatnd ustanoveni nahradit bez zbyte¢ného odkladu takovym ustanovenim, které bude
platné a nejblizsi pivodnimu zaméru smluvnich stran.

(4) Smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni silu originalu. Vlastnik
obdrzi tfi podepsané stejnopisy a stavebnik dva podepsané stejnopisy, pficemz jeden slouZzi
jako soucast navrhu na zapis prava stavby do katastru nemovitosti. Smlouva nabyva
platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem uvefejnéni této smlouvy v
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registru smluv a nasledného podani navrhu na zapis prav do katastru nemovitosti. Smluvni
strany berou na védomi, ze na vyhotoveni, které slouzi jako soucést navrhu na zapis prava
stavby do katastru nemovitosti, musi byt ufedné¢ ovéiené podpisy a z jejich strany splnéni
této povinnosti zajisti.

(5) Smluvni strany prohlasuji, Ze si text této smlouvy pied jeho podpisem prostudovaly, ze mu
rozumi, nemaji proti nému namitky ani navrhy na jeji jeho zménu nebo doplnéni. Dale
prohlasuji, ze ustanoveni této smlouvy obsahuji projev jejich vazné, svobodné a urcité viile.

(6)  Také prohlasuji, ze pii jejim uzavirani nebylo vic¢i druhé smluvni strané zneuzito tisné,
nezkusenosti, rozumové slabosti, rozruseni, lehkomyslnosti a majetkové hodnoty plnéni
Z této smlouvy nejsou vzajemné v hrubém nepoméru. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

(7)  V souladu s § 41 zakona ¢.128/2000 Sbh., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpist, timto
vlastnik potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvalilo Zastupitelstvo mésta Cesky Brod
usnesenim €. ... /2022 ze dne ...... 2022. Zamér ztizeni prava stavby k pozemku byl
zvefejnén na tfedni desce mésta Cesky Brod od 3. 11. — 22. 11. 2022,

(8)  Vsouladu se stanovami Dobrovolného svazku obci Cesky Brod - Doubravéice, timto
stavebnik potvrzuje, ze uzavieni této smlouvy schvalil sném Dobrovolného svazku obci
Cesky Brod — Doubravcice na svém jednani dne 15. 11. 2022 usnesenim €. 1204.

9) Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zadkona

¢. 340/2015 Sb. Zakon o registru smluv, zajisti vlastnik.

V Ceském Brodé dne V Ceském Brodé dne

Mésto Cesky Brod Dobrovolny svazek obci Cesky Brod - Doubravéice



