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Souhrnna zprava k ocenéni nemovitych véci

Ukol Zpracovatele

Ukolem zpracovatele je:

Urceni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o oceriovani majetku, v platném znéni, pozemki
parc. €. st. 2484 a parc. & 996/33, o celkové vyméfe 45 m?, vzniklé oddélenim dle GP &. 2397-
27085/2022 z pozemku parc. ¢. 996/7. Na pozemku stoji stavba trafostanice bez ¢.p./¢.e, kterd neni
pfedmétem ocenéni. VSe vedeno Katastralnim uUrfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracovi$tém Kolin na LV ¢. 10001 pro obec Cesky Brod, katastralni tizemi Cesky Brod.

Ucel znaleckého posudku

Znalecky posudek byl vypracovan za ucelem prevodu predmétného pozemku na Zadavatele.
Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zavéry v ném uvedené nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadam.

Zpracovatel

Prazska znalecka kancelat, s.r.o., IC: 489 10 660, se sidlem Vinohradska 938/37, Vinohrady, 120 00
Praha 2 (dale téz jako ,,Zpracovatel”).

Zadavatel

CEZ Distribuce a.s., ICO: 247 29 035, Teplickd 874/8, D&cin IV-Podmokly (dale té7 jako ,Zadavatel”).

Rozhodné obdobi znaleckého posudku

Rozhodnym obdobim znaleckého posudku pro ocenéni nemovitych véci je datum 06.12.2022, dle
zadani zadavatele.

Rekapitulace

Obvykla cena pfedmétnych pozemk( parc. &. st. 2484 a parc. €. 996/33, o celkové vymére 45 m?je
pouZita z provedené porovnavaci metodiky, jak je odiivodnéno v ¢asti 6 tohoto znaleckého posudku
a jako vysledna ¢dastka pro potreby tohoto ocenéni byla zvolena cena obvykla.

Zavérecny vyrok
Na zadkladé poZadavku Zadavatele jsme provedli odhad obvyklé ceny predmétné Nemovité véci k
datu ocenéni 06.12.2022 po ramcovém zaokrouhleni a ve zdlvodnéni na ¢astku:

60 300 K¢

(slovy: Sedesat tisic tfi sta K¢)
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A.UVODNI CAST
1 Uvod znaleckého posudku

1.1 Ukol Zpracovatele
Ukolem zpracovatele je:

Urceni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o oceriovani majetku, v platném znéni, pozemki
parc. €. st. 2484 a parc. & 996/33, o celkové vyméfie 45 m?, vzniklé oddélenim dle GP &. 2397-
27085/2022 z pozemku parc. ¢. 996/7. Na pozemku stoji stavba trafostanice bez €.p./¢.e, kterd neni
pfedmétem ocenéni. VSe vedeno Katastralnim uUrfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracovi$tém Kolin na LV ¢. 10001 pro obec Cesky Brod, katastralni tizemi Cesky Brod.

1.2 Uéel poutiti znaleckého posudku

Znalecky posudek byl vypracovan za ucelem vycisleni hodnoty Nemovité véci pro potieby
Zadavatele v souvislosti s jednanim o jejim odkupu. Tomuto ucelu ocenéni pak plné vyhovuje
vycisleni ceny obvyklé.

Tento znalecky posudek je pouZitelny pouze pro ucely, které jsou vymezeny v tomto posudku,
a zavéry v ném uvedené nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pripadim a uceliim.

Podrobnéjsi vymezeni predmétu je provedeno v kapitole ¢. 2.5 (Popis predmétu znaleckého
posudku).

1.3 Skutecnosti sdélené Zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zpracovateli Zadnou skutecnost, kterd muize mit vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zpracovatel

Posudek zpracovala Praiska znalecka kanceldf, s.r.o., IC: 489 10 660, se sidlem Vinohradska
938/37, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (dale téz jako ,Zpracovatel”).

Na znaleckém posudku pracoval tym ve sloZeni: Ing. Milan Karasek, vedouci znalec, a Ing. Petr
Neufuss, ktery se podilel na vypracovani kapitol 1 az 10.

PFi zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.

1.5 Zadavatel
CEZ Distribuce a.s., ICO: 247 29 035, Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly (dale té jako ,Zadavatel).

1.6 Vlastnik Nemovitych véci
Mésto Cesky Brod, ndmésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod

1.7 Rozhodné datum ocenéni

Rozhodnym obdobim pro ocenéni nemovitych véci je datum 06.12.2022.

Ocenéni nemovitych véci -5-
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1.8 Predpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1.

Zadavatel prohlasil, Ze poskytnuté podklady a informace jsou pravé, sprdvné a vérohodné, a
tudiz Zpracovatel jiz neovéroval jejich pravost a spravnost.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prdv, sluzebnosti
nebo bfemen zadluzeni kromé téch, jez jsou vyznacdeny v listindch osvédcujicich vlastnictvi a
které bylo eventualné sdéleno Zpracovateli.

Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZzeno celé nebo ¢ast ocenéni, jsou vérohodné a
spravné.

Tento Posudek mUze byt pouZit vyhradné k tcelu, pro ktery byl zpracovan.

Zpracovatel neprebird odpovédnost za zmény v trinich podminkach. Nepredpoklada, Zze by
divodem k prezkoumdni tohoto Posudku mélo byt zohlednéni udalosti nebo podminek,
které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Ocenéni zohlediiuje vSechny skutecnosti zndmé Zpracovateli, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Zpracovatel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zajmy na vlastnictvi cilové
spolecnosti, které jsou predmétem Posudku, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost
vzhledem k zahrnutym ¢astem.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v Posudku jsou platné jen za omezenych podminek a
predpokladl, které jsou v Posudku uvedeny a jsou nezaujatymi profesionalnimi analyzami,
nazory a zavéry Zpracovatele.

10. Udaje o skute¢nostech obsazenych v Posudku jsou pravdivé a spravné.

Ocenéni nemovitych véci -6-
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B. NALEZOVA CAST

2 Vycet podkladu a jejich zpracovani

2.1 Popis postupu znalce

Jako hlavnim zdrojem dat je vlastni pfedmét znaleckého posudku, tedy dotéend Nemovitd véc
véetné soucasti a prislusenstvi, které jsou definované Zadavatelem v predanych podkladech.

Dalsimi zdroji dat jsou informace a data poskytovand katastrdlnimi urady, stavebnimi Urady,
obecnimi Urady, statistickym uUradem, Urady organ(l statni spravy, bankami, poradenskymi
spole¢nostmi, legislativou, odbornou literaturou apod. a informacni databdze, jako je e-
government, webové stranky uradll a mést, katastr nemovitosti, registr smluv, Regionalni
informacni servis (RIS), e-portal Uzemnich samosprav (e-PUSA), realitni servery, aplikace na
vyhledavani realizovanych prodejd apod.

Zpracovatel pouZité informace povaZzuje za vérohodné ze strany poskytovatele téchto informaci,
pricemz je nutno zdlraznit, Ze zdvaznym Udajem katastru jsou pouze parcelni ¢isla pozemk( a nazvy
katastralnich dzemi.

2.2 Vycet vybranych zdrojd dat a jejich popis

2.2.1 Podklady predané Zadavatelem

/ Objedndvka Zadavatele.
/' Geometricky plan ¢. 2397-27085/2022.
/ Smlouva o budouci kupni smlouvé.

2.2.2 Podklady a informace zjisténé Zpracovatelem

Skutecnosti zjisténé na misté samém za pfitomnosti znalce Zpracovatele.
Vypis z katastru nemovitosti, prokazujici evidovany stav Nemovité véci.
Snimky z ortofotomapy a katastru nemovitosti.

Uzemni plan obce.

Fotodokumentace.

S~ T~ T~ Y Y

Realizované prodeje pozemkd zjisténé v cenovych udajich a sbirce listin CUZK.

2.2.3 Pouzita literatura

/' MARIKOVA, Pavla. Moderni metody hodnoceni vykonnosti a ocefiovani podniku:
ekonomicka pfidand hodnota: trini pfidana hodnota. Praha: Ekopress, 2001. ISBN 80-861-
1936-X;

/ KISLINGEROVA, Eva. Oceriovéani podniku: ekonomicka pfidand hodnota: trini pfidana
hodnota. 2., preprac. a dopl. vyd. Praha: C.H. Beck, 2001. C.H. Beck pro praxi. ISBN 80-717-
9529-1;

/ Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci akt. Vydani 2016 (Prof. Ing. A.Bradac DrSc. a kol.)

Ocenéni nemovitych véci -7-
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/ Mezindrodni ocenovaci standardy 2017, zpracovatel prekladu do ceského jazyka ASA
Europe, z.s., Karolinska 654/2, 186 00 Praha, vydalo nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o. 2018,
ISBN 978-80-87865-44-6.

/ KomentaF k uréovani obvyklé ceny — komentar MF CR.

2.2.4 Internetové zdroje

. https://mapy.cz

. https://nahlizenidokn.cuzk.cz

. https://www.ceskybrod.cz

. https://www.risy.cz/cs/vyhledavace/obce
. https://www.cuzk.cz/aplikace-dp

. https://www.cenovamapa.cz
. https://www.justice.cz
. https://www.wikipedia.org

O 00 N O U0 B W N B

. https://hypotecnibanka.cz
10. https://mfcr.cz

2.2.5 Katastralni urad

1.Verejné udaje z dalkového pfistupu.

2.2.6 Dalsiinformace

1. Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik v aktualnim znéni.

2. Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléfich a znaleckych ustavech.
3. Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

4. Vyhlaska ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném.

5. Zakon €. 151/1997 Sb., zakon o ocefiovani majetku, v aktualnim znéni.

6. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocenovani majetku (oceriovaci vyhlaska),
v aktudlnim znéni.

v

7. Zakon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdni a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakon(, v aktualnim znéni.

8. Zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, v
aktualnim znéni.

2.3 Mistni Setreni

Samotna Setfeni byla provedena z poskytnutych listinnych podklad(, popist a vefejné dostupnych
informaci, prevazné internetovych. Mistni Setfeni bylo konano dne 06.12.2022.

2.4 Popis postupu pri sbéru i tvorbé dat

Zpracovatel vybral jako hlavni zdroj dat vlastni ocefiované nemovité véci a k nim vefejné pfistupné
informace a data vyhledané na vyjmenovanych zdrojich dat a informaci a dat pfevzatych od
Zadavatele. U ocenovanych pozemku bylo jejich parcelni ¢islo, druh pozemku, vyméra a vlastnictvi
prevzaty z evidence katastru nemovitosti. Pfi prohlidce byly ocefiované pozemky popsany podle

Ocenéni nemovitych véci -8-
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zakladnich kvalitativnich a kvantitativnich faktd souvisejicich s ocenénim, tzn. jejich skutecny stav,
pravdépodobny zplsob vyuZiti, existence porostl na pozemcich a pfipadné jejich zastavénost. U
vlastnich ocenovanych nemovitych véci Zpracovatel proved! Setfeni z dostupnych informaci a
informaci sdélenych Zadavatelem. Umisténi pozemk( bylo posuzovano s ohledem na katastralni
mapu spojenou s ortofotomapou, s ohledem na mobilni aplikaci katastr v kapse a s ohledem na
platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Ocefiované nemovité véci véetné ocefiovanych soucasti a
prislusenstvi byly pfi prohlidce popsany podle jejich zdkladnich charakteristik. K dostupnym
nemovitym vécem byla pofizena fotodokumentace. Dale zpracovatel zajistil srovnavaci etalony z
aplikace cenovamapa.cz a ostatnich verejné dostupnych zdroji a zjistil jejich kvalitativni a
kvantitativni fakta, jako polohové uréeni na katastralni mapé a ortofotomapé nebo ve
zjednodusené evidenci, vyméru, kupni cenu, obdobi obchodni transakce, predpoklady vyuziti Gzemi
podle Uzemné planovaci dokumentace. Pro cenové porovndni s ocenovanymi pozemky byly
vyhleddny obdobné srovndvaci pozemky odprodané vobdobi 2017-2022. Vstupni data
srovnavacich etalonl Zpracovatel shrnul, analyzoval a pouZil koeficienty odlisnosti pro zohlednéni
rozdilll mezi ocerlovanou nemovitou véci a pouzitymi porovnavacimi pripady. Pro zformulovani
vysledné obvyklé ceny nemovitych véci pouZil Zpracovatel vypocet z upravenych etalon(, pficemz
pro vysledek pouzil median.

2.5 Popis predmétu znaleckého posudku
Predmétem tohoto znaleckého posudku je:

Pozemky parc. &. st. 2484 a parc. €. 996/33, o celkové vyméfe 45 m?, vzniklé oddélenim dle GP ¢&.
2397-27085/2022 z pozemku parc. ¢. 996/7. Na pozemku stoji stavba trafostanice bez ¢.p./C.e,
kterd neni predmétem ocenéni. VSe vedeno Katastralnim aradem pro Stfedocesky kraj,
Katastralnim pracovi$tém Kolin na LV ¢. 10001 pro obec Cesky Brod, katastralni tzemi Cesky Brod
(dale také jen Nemovita véc).

2.6 Specifikace kategorie hodnoty

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery lze chapat jako vztah mezi urcitym subjektem a objektem.
Hodnota neni objektivni vlastnosti. Je zavisla jednak na ucelu ocenéni a jednak na subjektu, z jehoz
hlediska je urcovana. Cena je historickd skute¢nost. Naproti tomu, hodnota neni skutecnost, ale
odhad pravdépodobné ceny, ktera by méla byt zaplacena za zboZi nebo sluzby v dané dobé
v souladu s konkrétni definici (kategorii) hodnoty. Nasledujici dva body zdlvodnuji volbu konkrétni
kategorie hodnoty a definuji ji v souladu s mezinarodnimi ocefiovacimi standardy.

Kategorie hodnoty nebo také standard hodnoty je v odborné literature (MiloS Matik a kolektiv,

Metody ocerfiovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 3. upravené a rozsitené
vydani — Praha 2011: Ekopress, s.r.o. ISBN 978-80-86929-67-5, Kategorie (standardy) hodnoty, str.
21-22) popisovan nasledovné:

»-.miZeme podle naseho ndzoru rozlisit nékolik zakladnich kategorii hodnoty ... (miZeme mluvit téZ
o standardech hodnoty nebo typech hodnoty). Tyto kategorie v podstaté plynou z ndsledujicich
praktickych otdzek:

Kolik je ochoten ... zaplatit béZny zdjemce, kolik bychom mohli dostat na trhu? Jaké je tedy trini
ocenéni?

Ocenéni nemovitych véci -9-
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Jakou md ... hodnotu z hlediska konkrétniho kupujiciho? ... ocenéni investi¢ni (netrZni) hodnotou.
Jakou hodnotu Ize povaZovat za nejméné spornou? ... ocenéni pini arbitrazni funkci.

Z téchto hledisek Ize rozezndvat trZni hodnotové bdze a tzv. netrZni trovné hodnoty (dle IVS jde o
tzv. Investi¢ni hodnotu) zaloZené na jiné definici neZ trzni hodnota. Vedle tohoto trZniho oceriovani
se v urcitych legislativné vymezenych pripadech aplikuje téZ administrativni oceriovadni...”
Administrativni ocenéni se pouziva v zakonem predepsanych pfipadech, kdy zakonoddarce pozaduje
urceni urcitého administrativniho poplatku (nejcastéji dané) nezavisle na zméné trznich podminek.

2.6.1 Rozbor ucelu ocenéni vzhledem k volbé kategorie hodnoty

Ucelem poutiti znaleckého posudku je ocenéni majetku zjisténou cenou a cenou obvyklou pro jeho
zavedeni do Ucetnictvi a prodej.

Cena zjisténa

Podle ,Komentaie k uréovani obvyklé ceny” vydaného Ministerstvem financi CR je cena zjisténa
definovdna nasledovné (neaktualizovano posledni zménou zakona):

»Nékdy nesprdvné oznacovdna jako cena administrativni ¢i uredni, je cena urcend podle
ocenovacich predpist (zakon ¢. 151/1997 Sb., a jeho provddéci vyhldska); viz ustanoveni § 2 odst. 3
zdkona o oceriovdni majetku.

Cena urcend podle tohoto zdkona jinak, nez obvykld cena nebo mimorddnd cena, je cena zjisténd.

Zjisténd cena je cena, kterou urcime podle ustanoveni § 2 zdkona o ocefiovdni majetku v souladu s
jeho ustanovenim § 1 a podle provadéci vyhldsky jinym zptsobem nez obvyklou cenu.”

Cena zjisténa je tedy netrzni kategorii hodnoty.

»Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklédand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se porovndnim ze sjednanych cen. “

Je tedy statistickym vyhodnocenim jiz realizovanych prodeja (historickych cen). Tato hodnota je
tedy podkategorii trzni hodnoty a je moZné ji urcit pouze porovnanim.

»TrZni hodnotou se pro tcely zdkona 151/1997 Sb. rozumi odhadovand &dstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po
ndleZitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé, a nikoliv v tisni. Principem
trZzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi
sebou nemaji Zadny zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.”

Ocenéni nemovitych véci -10-



2.6.2 Definice trzni hodnoty dle mezinarodnich ocenovacich standard(

Pojem trzni hodnota je definovana dle Standardu 1 IVS 2005 (International Valuation Standards
2005, str. 82-83), kde:

»1rzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi
partnery po ndleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informované, rozumné a bez
ndtlaku.”

Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS:

!/ ,...odhadnutd ¢dstka...” — odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla zaplacena za
aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

!/ ,...by mél byt majetek sménén...” — odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta
Castka, nikoli predem urcend ¢dstka nebo skutecna prodejni cena,

/ ..k datu ocenéni...” — pozaduje, aby stanovena trini hodnota byla ¢asové omezena,

/' ,...mezi ochotnym kupujicim...” — kupujici nenf pfili§ dychtivy ani nuceny kupovat za
kazdou cenu,

!/ ,...ochotnym proddvajicim...” — prodavajici neni pfilis dychtivy ani nuceny prodavat za
kazdou cenu,

!/ ,...pfi transakci samostatnych a nezdvislych partnerd...” — urCuje transakci mezi osobami,
které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napt. dcefina spolecnost, vlastnik-najemce),

!/ ,...po ndleZitém marketingu...”“ — majetek by mél byt na trhu vystaven nejvhodné;jsim
zpUsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena pfichazejici v vahu,

!/ ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...” — kupujici i prodavajici byli
k datu ocenéni dostatecné informovani o podstaté a vlastnostech majetku, jeho vyufZiti a
stavu trhu k datu ocenéni,

/' ,...a bez ndtlaku”— zadna ze stran nebyla nucena ani tla¢ena do realizace.
TrZni hodnota je chdpdna jako hodnota aktiva bez ohledu na ndklady prodeje nebo koupé a bez
zapocteni souvisejicich dani.
TrZni hodnota vsak obsahuje jesté jeden predpoklad, a to je nejlepsi mozné vyuiiti, které je
v mezindrodnich oceriovacich standardech definovdno jako:

»Nejpravdépodobnéjsi pouiZiti majetku, které je fyzicky mozZné, odpovidajicim zplisobem

vvs

oprdvnéné, prdavné pripustné, financné proveditelné a které ma za ndsledek nejvyssi hodnotu
oceriovaného majetku.”

2.7 Vycet vybranych nebo vytvorenych dat

Jako srovnavaci etalony byly vyuZity realizované obchodni pripady, které jsou dle nazoru
Zpracovatele pouzZitelné s Upravami na kvalitativni Uroven predmétu ocenéni, ¢imZ je naplnéna
podminka uréeni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 Sh.

Detaily konkrétnich realizovanych transakci jsou uvedeny v dalSich kapitolach.

Ocenéni nemovitych véci -11-
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3 Mistopis
Cesky Brod je mésto ve Stfedoceském kraji. LeZi asi 27 km zapadné od Kolina, 18 km jihozdpadné
od Nymburka a 9 km vychodné od Uval. Zije zde pfiblizné 7 100 obyvatel. Méstem také protéka
mala ficka Sembera, do které se zde vléva Jalovy potok a potok Businec. Soucdsti mésta jsou dFive

samostatné obce Liblice a StolmiF a na bfezich Podvinného a Mlynského rybnika osada Zahrady,
ktera splyva se sousednimi obcemi Vratkov a Tuchoraz v jeden sidelni celek.

Ve mésté neni zadny dominantni zaméstnavatel a velka ¢ast obyvatel vyuzivd snadné dopravni
dostupnosti k dojizdéni do Prahy a Kolina. Nepfilis velké mésto je ale zaroven pfirozenym centrem
dosti rozlehlé oblasti a pfestupnim uzlem, proto mnoho osob naopak dojizdi do néj a nachazi praci
ve sluzbach, obchodé, skolach a spravnich uradech.

K vybaveni mésta patti tfi materské Skoly (jedna v mistni ¢asti Liblice), dvé zdkladni Skoly, zakladni
umeélecka skola. Stfedni skoly jsou ve mésté zastoupeny gymnaziem, stfedni odbornou Skolou
specializujici se na ekonomii a informacni technologie, a také praktickou skolou.

Pozemni komunikace — Po obchvatu mésta Cesky Brod prochazi silnice 1/12 Praha—Kolin;
za&inaji/kon&i zde silnice Il. tfidy 11/113 Cesky Brod — Mukafov — Chocerady — Vlagim, 11/245 Brandys
nad Labem — Celakovice — Cesky Brod, 11/272 Cesky Brod — Lysa nad Labem — Benatky nad Jizerou —
Béla pod Bezdézem a 11/330 Nymburk — Sadska — Cesky Brod.

Zeleznice — Méstem Cesky Brod vede Zelezni¢ni trat Praha — Ceska Trebova. Je to elektrizovand
celostatni trat zafazena do evropského Zelezni¢niho systému, soucast 1. a 3. koridoru.

Cesky Brod se nachazi jen 8 km od vychodni hranice Prahy, vyborna dostupnost do Prahy: vlakem
cca 35 minut na Masarykovo nadrazi nebo autem po délnici D11 cca 20 minut na Cerny Most, po
silnici I. t¥. €. 12 pres Uvaly a Ujezd n. Lesy.

Lokalita v obci:

Pfedmétna nemovitost se nachdzi v severozapadni ¢asti obce, ulice Zitomirska.

Statistika:

Otazka Odpovéd’ Pocet
Nachazi se v obci Bankomat? Ano 3
Nachazi se v obci Brownfield pouze mapovani? Ne

Nachézi se v obci COV? Ano 1
Nachazi se v obci DUm pro seniory? Ano 1
Nachazi se v obci DUm s pecovatelskou sluzbou? Ano 1
Nachdzi se v obci Hasi¢ska zbrojnice? Ne
Nachazi se v obci Herna? Ano 7
Nachazi se v obci Hospic? Ne

Nachdzi se v obci Hrbitov? Ano 3
Nachdzi se v obci Infocentrum? Ano 1
Nachazi se v obci Kulturni objekt? Ano 3

Ocenéni nemovitych véci -12-
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Nachazi se v obci LDN? Ano 1
Nachazi se v obci Lekarna? Ano 3
Nachdzi se v obci most? Ano 11
Nachdzi se v obci Obecni urad? Ano 1
Nachdzi se v obci Obchod s potravinami? Ano 14
Nachazi se v obci Ordinace |ékare? Ano 19
Nachazi se v obci Parkovisté? Ano 4
Nachazi se v obci Policejni stanice? Ano 1
Nachdzi se v obci Posta? Ano 1
Nachazi se v obci Restaurace? Ano 11
Nachazi se v obci Rybniky, vodni nadrze (body + polygdny)? Ne
Nachazi se v obci Sbér recyklovatelného odpadu? Ano 55
Nachazi se v obci Sbérny dvir? Ano 2
Nachazi se v obci Skladovy areal? Ano 1
Nachazi se v obci Sportovisté? Ano 20
Nachdazi se v obci Skola? Ano 13
Nachazi se v obci Trafostanice? Ano 23
Nachazi se v obci Vodojem? Ano 2
Obrdzek 1 Lokalita v mapé
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Obrdzek 2 Sirsi vztahy
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3.1 Celkovy popis

Pfedmétné pozemky parc. ¢. st. 2484 a parc.€. 996/33 o celkové vyméfe 45 m2. Na pozemku stoji
stavba trafostanice bez &.p./¢.e. ve vlastnictvi CEZ distribuce a.s. Pozemek pod trafostanici je
umistén u komunikace v severozapadni ¢asti obce, ulice Zitomirska.

Pozemek je zastavén trafostanici KO_1509, neni oplocen.

Stavba trafostanice je obdélnikového pldorysu, jednd se o kompaktni trafostanici. Stavba a
technologie trafostanice neni pfedmétem ocenéni.

Obradzek 3 Kopie katastrdlni mapy

Zdroj: Verejny pristup do katastrdlniho rejstriku
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Obrdzek 4 Geometricky pldn
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3.2 Uzemni plan obce

Oceniovany pozemek je umistén vploSe OV - plochy obcanského vybaveni, technicka
infrastruktura.

Obrdzek 5 Uzemni pldn obce

Zdroj: webové stranky mésta

3.3 Omeazujici vlivy a rizika
K Nemovité véci v katastru nemovitosti nejsou vedena zadna omezeni. Pozemek je zastaven

stavbou trafostanice ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s.. Pozemek je mimo zaplavové Gzemi. Tyto
omezujici vlivy maji dopady rovnéz na obchodovatelnost Nemovité véci na volném trhu.

3.4 Analyza trhu

Hypoteéni banka pFedstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v roce 2011. Tento
ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si prostifednictvim
hypotecniho uvéru pofidili klienti Hypotecni banky. TrZni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny
nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kanceldfi. HB INDEX je
zkonstruovan s vyuzitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 rznych parametri nemovitosti.
Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadd cen nemovitosti, které jsou pfedmétem hypotecnich
Uvérd od Hypoteéni banky. Samotny HB INDEX je sledovdn za celou Ceskou republiku, a to u t¥i typ(
nemovitosti — bytQ, rodinnych dom a pozemka.
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Obrdzek 6 Statistické vyhodnoceni HB Index pro pozemky
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Zdroj: Hypotecni banka

,Ve druhém cCtvrtleti roku doslo k casteénému zpomaleni rlstu nemovitosti, bytll a rodinnych
domd. Pozemky naopak atakovaly dalsi rekordy. Postupné se tak zacinaji projevovat kroky Ceské
narodni banky v oblasti Urokovych sazeb a zpfisnéni Uvérovych ukazatell, které mély za cil trh
ochladit. Vysoké urokové sazby a snizeny zdjem o hypotéky prozatim v 2. Ctvrtleti nemély vétsi
dopad na ceny nemovitosti. Téch je na trhu dlouhodoby nedostatek, a i investice do nich je stdle
mezi verejnosti brana jako vhodny cil jejich investic. O¢ekdvame vsak, Zze v druhé poloviné roku se
tyto vlivy zacnou vice projevovat na snizeni tempa rlstu cen nemovitosti,” vysvétluje Jifi Feix,
predseda predstavenstva Hypoteéni banky a CSOB Stavebni spofitelny.

»Pouze kategorie pozemk si tento kvartal udrzela rostouci pozici, dokonce dosahla na historicky
nejvyssi mezirocni rdst témeér 24 %. Divodem je dlouhodoby previs poptavky nad nabidkou, na
kterou prozatim nedopadl vliv rostoucich Urokovych sazeb. Pozemky se stdle potykaji s limity trh(,
které jsou spojené s problematikou zastaralych Uzemnich plant a nedostate¢né kapacity
inzenyrskych siti pro vystavbu. V této kategorii prozatim stdle roste zdjem o pozemky vzdalené od
mést, predevsim diky jejich cenové dostupnosti,” (zdroj Hypotecni banka).

Pro nemovitosti komeréniho charakteru pak nelze uvaZovat s tak vysokymi naristy, nebot nemaji
tak vysokou poptavku a zpUlsob vyuZiti ma rovnéz oproti nemovitostem rezidenéniho vyuZziti nizsi
bonitu.

Ceskd republika se potykd s pokracujicimi infla¢nimi tlaky a po zbytek roku 2022 se predvida
oslabeni hospodarského rlistu. Hlavni pfi¢inou kontrakce je vysoka inflace spojena s velmi nizkou
mirou nezaméstnanosti a rostoucimi cenami komodit. V souladu s Oxford Economics se
domnivame, Ze rast zUstane pro rok 2022 na Urovni kolem 2,2 % a v roce 2023 se mirné zlepsi. Mira
nezaméstnanosti se v kvétnu snizila na 3,2 %, coZ situaci na trhu prace dale zhorsuje. Zatimco mzdy
nominalné vzrostly diky inflaci, rediné mzdy vétsiny pracovnikl se vtomto Ctvrtleti sniZily. Meziroéni
inflace dosahla v ¢ervnu 17,2 %, a patfi tak k nejvys$Sim v Evropské unii. Tento tlak bude mit vliv na
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spotrebitelské vydaje, protoZe redlné mzdy klesaji a vyvolavaji pokles spotiebitelské davéry.
Ocekavame, Ze celkova inflace bude v prlibéhu roku klesat jen velmi pozvolna. (zdroj Colliers).

Obrdzek 7 Statistické vyhodnoceni miry inflace

Mira inflace v procentech
20%

O Meziroéni mira inflace <O Prumérna ro¢ni mira inflace

Zdroj: Cesky statisticky urad
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4 Metodologie

4.1 Ocenovaci pristupy a metody podle IVS 300

V zavislosti na povaze aktiv, dostupnych informacich a skutecnostech a okolnostech
doprovazejicich ocenéni mohou byt pfi ocefiovani aktiv tvofenych budovami a zafizenim pouzity
vSechny tti hlavni oceniovaci pfistupy popsané v IVS.

4.1.1 Trini pfistup

TrZni pfistup je definovan dle IVS 300:

,U tfid budov a zafizeni, které jsou homogenni, napf. motorovd vozidla a urcité druhy
kancelarského vybaveni nebo primyslového strojniho zafizeni, se béziné pouziva trini pfistup,
protoze mohou existovat dostatecné udaje o nedavnych prodejich podobnych aktiv. Mnohé druhy
budov a zafizeni jsou vSak specializované a tam, kde nebudou u takovych poloZek k dispozici pfimé
doklady o prodeji, se musi pfi predkladani ndzoru o hodnoté utvoreného na zadkladé vynosového
nebo nakladového pristupu postupovat s opatrnosti, jestlize jsou dostupné trzni udaje chabé nebo
zadné. Za takovych okolnosti mize byt namisté zvolit k ocenéni bud vynosovy pfistup, nebo
nakladovy pfistup.”

4.1.2 Vynosovy pfFistup

Vynosovy pfistup je definovan dle IVS 300:

»Vynosovy pristup k ocenéni budov a zafizeni je mozné pouzit tam, kde je mozné pro aktivum nebo
skupinu komplementarnich aktiv urcit specifické penézni toky, napf. jestlize je skupina aktiv
tvoficich technologické zafizeni v provozu, a vyrabi tak prodejny vyrobek. Nékteré ztéchto
penéznich tokd vSak mohou byt prfifaditelné nehmotnym aktiviim a obtizné oddélitelné od
pfispévku budov a zafizeni k penéznim toklim. Pokud se k ocenéni budov a zafizeni pouziva
vynosovy pfistup, musi ocenéni zohledriovat penéini toky, jejichZz generovani se o¢ekdva za dobu
Zivotnosti aktiva nebo aktiv, i hodnotu aktiva na konci Zivotnosti.”

4.1.3 Nakladovy pristup

Nakladovy pfistup je definovan dle IVS 300:

»Nakladovy pfistup se u budov a zafizeni pouziva bézné, zejména v pripadé jednotlivych aktiv, kterd
jsou specializovana nebo urcené pro specidlni pouZziti. Prvnim krokem je odhad naklad( ucastnika
trhu na nahrazeni ocerfiovaného aktiva pomoci nizsi z hodnot nakladd reprodukce nebo naklad
nahrazeni. Naklady nahrazeni jsou naklady na ziskani alternativniho aktiva s ekvivalentni
uzite¢nosti; mlze se jednat bud o moderni ekvivalent poskytujici stejnou funkcionalitu, nebo o
naklady na reprodukci presné repliky oceniovaného aktiva. Po zformovani zavéru o nakladech
nahrazeni by méla byt hodnota upravena tak, aby odrdZela dopad fyzického a moralniho
opotrebeni, technologické zastaralosti a ekonomického znehodnoceni na hodnotu.”
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4.2 Ocenovaci pristupy a metody podle dalsi literatury

0

4.2.1 Porovnavaci metoda (pfistup)

»,Porovndvaci metoda vychazi ze skutecnych, resp. prodejnich cen realizovanych na trhu
nemovitosti. Tato metoda spociva ve srovnani vétsiho poctu obdobnych nemovitosti, resp. jejich
realizovanych cen. Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska
hlavnich hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. DulleZity
faktor pfedstavuje také casova blizkost realizace pouZitych cen k datu ocenéni.”

Urceni trzni hodnoty majetku porovnavacim zptsobem je pfistupem prioritnim a je v praxi pouzivan
ve vétsiné pripadd, respektive jeho vysledkiim je obvykle pfikldadan nejvétsi indikacni vyznam.
Porovnavaci zplsob nebo téz srovnavaci ¢i komparativni, vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Ocenéni provadime
porovnanim na zakladé fady hledisek, jako druhu a Gcéelu véci, technickych parametrd, materialu,
kvality provedeni, technického stavu, obce, kde se nemovitd véc nachazi, umisténi v obci, velikosti,
vyuzitelnosti, prislusenstvi, moznosti rozsifeni atd. Je tedy tfeba pfi porovnani brat v dvahu, nakolik
jsou porovnavané nemovitosti podobné, jejich odliSnosti pak vyjadrit v cené. Pro posouzeni vlivu
jedné vlastnosti nemovité véci na rozdil v cené oproti jiné obdobné nemovité véci se urcuje
koeficient odliSnosti. Je-li v daném kritériu (koeficientu) ocefiovand nemovitost cenové lepsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti vétsSi nez 1. Je-li oceflovand nemovitost cenové horsi, je
koeficient srovnatelné nemovitosti mensi nez 1. Mezi zakladni metody ocenéni porovndvacim
zpUsobem patfi metoda pfimého a nepfimého porovnani. V nasem pripadé jsme pfistoupili
k uplatnéni metody pfimého porovnani a koeficientl podle Prof. Ing. Albert Bradaé, DrSc. a kol. -
Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci I. vydani Brno 2016, ISBN 978-80-7204-930-1, 8.2.3.6.1
Ocenéni pozemk( pfimym porovnanim, str. 442-443.

Z vyse uvedenych definic je zfejmé, Ze definice trznich hodnot je vztahovana zejména pro movity a
nemovity majetek. Obvykld cena je pak specifickou odnoZi trini hodnoty vyplyvajici zasadné
z realizovanych obchodnich pripadd.

Ve vztahu kvyse uvedenym definicim, je timto znaleckym posudkem pracovano s cenou
obvyklou.

Ocenéni nemovitych véci -21-



T L
i
=

C. POSUDKOVA CAST

5 Popis postupu pfi analyze dat

Volba zplsobu ocenéni pro uréeni ceny obvyklé ve smyslu zakona €. 151/1997 Sb. — Pro samotné

vlastni ocenéni je pouzita porovnavaci metodika. Jedna se o metodicky postup, ktery je pro tyto

potfeby jediny mozny, a to jak ve vztahu k zdkonu o ocefiovani majetku, tak napf¥. pro potieby

zajistovacich prav u bankovnich Ustav(. Stejné tak se jedna o postup, ktery je prioritni pro soudni

jednani ¢i vyvlastiovaci fizeni. DalSi metodicky postup, kterym je poutziti oceriovaci vyhlasky, kterou

se provadi zakon ¢. 151/1997 Sh. s vystupem ceny zjisténé pak nelze oznacovat za trzni hodnoty ci

dokonce ceny obvyklé. Nicméné v daném pfripadé je tento postup vyzadovan a je tedy rovnéz

soucasti ocenéni.

6 Ocenéni nemovitych véci

6.1 Ocenéni pfi pouziti ocenovacich predpisl (cena zjisténa)

Jedna se o ocenéni, které je provedeno podle ocernovacich predpist platnych k datu ocenéni, tj.

podle zak. ¢. 151/1997 Sb. a jeho provadécich vyhlasek Vlastnim vypoctem zjisténé ceny byla

vypoctena nasledujici ¢astka:

Kraj: Stfedocesky
Okres: Kolin

Obec: Cesky Brod
Katastralni zemi: Cesky Brod
Pocet obyvatel: 7 066

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 129,00 Ké/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu c. P;

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel [ 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeriskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi mésta I 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném Useku silnice do 20 km
véetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
popfiipadé priméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=7ZCv * O; * 0, * O3 * O4 * Os * O = 1 569,00 K&/m?

Ocenéni nemovitych véci

-22-



o Proizsko
znalecka kanceldr

0

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sh., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sh. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici [ -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ I 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-sprdvni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni Uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uzemi obce \Y; 1,06
Prahy nebo Brna v nejkratSim vymezeném Useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni
(penéini) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu |T=P5* P7* Pg* Pg* (1+ 2 P|)=1,080

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P;*Pg*Py*(1+ Y Pi)=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a Ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenc¢ni zdstavba I 0,00
3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci Il 0,00

Ocenéni nemovitych véci
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5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuZitelnosti:

Poloha bez vlivu na komercni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliv(i - Bez dalSich vlivd.

7
Index polohy lb=P,*(1+) P)=0,594

i=2

-0,01
0,00

0,00

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp =t * Ip = 0,642

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp =t * Ip = 0,576

1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,594

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Ochranné pasmo - Ochranné Il -0,03
pasmo trafostanice.

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivQ I 0,00

6

Index omezujicich vliv( lo=1+) P;i=0,970
i=1

Celkovy index 1 =1t * 1o * 1= 0,970 * 0,970 * 0,594 = 0,559

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v Z4akl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1569,- 0,559 877,07
T NZzev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
vP &slo [m?] [K&/m?] [K&]
Ocenéni nemovitych véci -24 -
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§4 odst. 1 zastavéna plocha a 2484 18 877,07 15 787,26
nadvori

§4 odst. 1 ostatni plocha - jind 996/33 27 877,07 23 680,89
plocha

Stavebni pozemky - celkem 45 39 468,15

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 39 468,15 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Pozemky 39 468,- K¢
Vysledna cena - celkem: 39 468,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 39 470,- K¢

6.2 Ocenéni porovnanim

Pro pouziti samotné porovnavaci metodiky je nejdfive pfistoupeno k zafazeni predmétu ocenéni ve
vztahu k jeho moZnému vyuziti. Co se tyée umisténi pfedmétu ocenéni ve vztahu k izemnimu
planu, jedna se o zastavitelné Uzemi obce, z cehoz je v zdkladu vychazeno. Konkrétné je predmétny
pozemek prevazné umistén do plochy OV — plochy obéanského vybaveni, technicky infrastruktura.
Technickd infrastruktura je pfipustnd v tomto Uzemi — stavba a jeji vyuziti je v souladu s Uzemnim
planem.

/" Nemovitd véc je Pozemek, ktery je ¢astecné a k datu ocenéni je zastavén trafostanici
KO_1509 - 22/0,4kV.

/' Ve zcela prevazujici ¢asti se Nemovita véc nachazi ve vlastnim ochranném pasmu. Dalsi jiné,
nez stavajici vyuziti predmétného pozemku zcela zavisi na souhlasu vlastnika trafostanice,
ale vzhledem k vymeére je prakticky nerealizovatelné.

/ V tomto kontextu bylo provadéno Setfeni za Ucelem obstarani srovndvacich etalon(.

V téchto kvalitativnich vlastnostech je pak i vramci celého okoli velmi problematické ziskat
srovnatelné etalony. Byly vybrany pozemky pod trafostanicemi v okresu Kolin.

Pro samotné ocenéni byla zvolena porovnavaci metoda (komparace), tedy porovnanim s vybranym
vzorkem srovnatelného majetku s Upravou na kvalitativni Urover pfedmétu ocenéni. Ur€eni ceny
obvyklé majetku porovnavaci metodou je nesporné v praxi pfistupem prioritnim a jeho vysledkiim
je obvykle prikladan nejvétsi indikacni vyznam. Porovnani (komparace) analyticky proces zalozeny
na predpokladu, Ze jsou-li dva nebo vice subjektli co do vétSiny parametrd ¢i dalSich vlastnosti
shodné, obdobné nebo podobné, mély by byt shodné, obdobné nebo podobné i jejich zbyvajici
parametry. Pfi zpracovavani triniho ocenéni bézné obchodovaného majetku je nejlepsi vidy vyuzit
metody porovnani na zdkladé znadmych cen srovnatelného majetku stejného segmentu trhu v
lokalité i lokalitach srovnatelnych, pripadné nabidek realitnich kancelati a to, jestlize jsou v obou
pripadech k dispozici. V pripadé specifickych nemovitych véci nebo jiného majetku (obecné stavby
a nestandardni nemovitosti) je absolutni shodnost jiz pfedem vyloucena pro jejich jedinecnost a
neopakovatelnost, (u nemovitych véci vyplyvajici z nepfemistitelné polohy) a Ize u nich porovnani
zaloZit pouze na podobnostech ¢i obdobé. Metoda pfimého porovnani spocivd v cenovém
zohlednéni kvalitativnich i kvantitativnich rozdild, jimiz se porovnavané subjekty odlisuji. Jestlize
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nelze pouzit metody pfimého porovnani, je nutné pouzit nékteré z metod nahradnich v zavislosti
na jejich vhodnost pro konkrétni ptipad, na zakladé ziskanych informaci, podkladl atd. Jedna se o
metody (pfistupy) nepfimého porovnani. Jednotlivé pfipady pouZité pro porovnani byly pofizeny
prostfednictvim Cenovych Udaja a Sbirky listin CUZK, pfipadné prostfednictvim hrazeného
aplika¢niho prostfedi www.cenovemapy.cz s vyuzitim pristupu do KN s rejstfikem realizovanych
prodeji a jsou zpracovatelem upraveny pro zohlednéni pfipadnych odlisnosti s predmétem
ocenéni. Daldi relevantni odli$nosti jsou upraveny pfimérenymi koeficienty. Upravy jednotlivymi
koeficienty zohlednuji:

K1 zohlednéni zmény v ¢ase — timto je upraven vztah ve vztahu k vyvoji cen nemovitosti. Vyvoj

hodnot cen v ¢ase je pouZit pro danou lokalitu a ve vztahu k vyuZitelnosti cca 6%/rok.

K2 zohlednéni obliby lokality — touto Upravou jsou zohlednény rozdilnosti v oblibé na mistnim

trhu ve vztahu k jednotlivym lokalitam.

K3 investi¢ni pripravenost — timto je zohlednén vztah k Uzemnimu planu, existence inzenyrskych

siti, vydana rozhodnuti pro dalsi vyuziti apod.

K4 dopravni dostupnost - v daném pripadé se jedna predevsim o dopravu v klidu (parkovani) a

pfijezd k nemovitym vécem.

K5 velikost pozemku — zohledfujici fakt, Ze vétsi pozemky se zpravidla prodavaji za vyssi

jednotkovou cenu, nez pozemky niZsi.

K6 zohlednéni dlivéryhodnosti zdroje — tato Uprava zohledriuje skutecnost, Ze u anoncovanych

prodeju dochazi pred jejich realizaci k pfipadnym slevdm z poZadované ceny.

K7 Gvaha zpracovatele ve vztahu k dalsim specifiklim — jedna se o dalsi specifické vlivy, které nelze

obsahové zaradit mezi predchozi Upravy.

V ramci pouZitych srovnavacich pfipadl sjednanych cen pro porovnani jsme z kupnich smluv pouzili
ceny, které neobsahuji dan z prfidané hodnoty nebo ceny, na které se dan z pridané hodnoty
nevztahuje. Pribézné vypocty jsou zaokrouhlovany na celé jednotky.

6.2.1 Porovnani s realizovanymi prodeji

Porovnani je touto casti provedeno se skutecné realizovanymi prodeji s provedenymi vklady do
katastru nemovitosti. Pro porovnani byly vybrany pozemky pod trafostanicemi z okresu Kolin.
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Tabulka 1 Srovndvaci pripady

Prazskd

znaleckd konceldr

Srovnavaci pfipad 1

Lokalita: k.d. Cesky Brod, parc.¢. st. 2353 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pod trafostanici na okraji obce, ulice Jana Kouly u Penny
Zdroj: Katastr nemovitosti marketu. V obci Zije cca 7 100 obyvatel.
PInd hodnota (K¢): 19 000 K¢
Plocha (mz): 10
1D zakazky: V-7753/2018-204 (04/2018)
Jednotkova hodnota (K&/m?): 1900

Korekce
K1 ¢asovy skok 27,5%
upr. jedn. hodnota v &ase (K&/m?) 2423
K2 lokalita 0%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 0%
K5 vymeéra pozemku -5%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 uvaha zpracovatele 0%

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava -5%
Upravena jednotkova hodnota (KE/mz) 2301

Srovnavaci pripad 2

k.a. Liblice u Ceského Brodu, parc.¢.

Lokalita: 24/2 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pod trafostanici na okraji ¢asti obce Liblice, ulice K Vysilaci. V
Zdroj: Katastr nemovitosti obci Cesky Brod Zije cca 7 100 obyvatel.
PInd hodnota (K¢): 12 000 K¢
Plocha (m’): 12
1D zakazky: V-6186/2017-204 (06/2017)
Jednotkova hodnota (K&/m?): 1000

Korekce
K1 ¢asovy skok 32,5%
upr. jedn. hodnota v &ase (K&/m?) 1325
K2 lokalita 5%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 0%
K5 vymeéra pozemku -5%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 uUvaha zpracovatele 0%

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava 0%
Upravena jednotkova hodnota (KE/mZ) 1325

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnavaci pripad 3

k.. Liblice u Ceského Brodu, parc.é.

Lokalita: 790/36 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pod trafostanici na okraji ¢asti obce Liblice, ulice Skolni. V
Zdroj: Katastr nemovitosti obci Cesky Brod Zije cca 7 100 obyvatel.
PInd hodnota (K¢&): 10 530 K¢
Plocha (mz): 12
1D zakdzky: V-9794/2017-204 (04/2017)
Jednotkova hodnota (KE/mZ): 878

Korekce
K1 ¢asovy skok 33,5%
upr. jedn. hodnota v &ase (K&¢/m?) 1171
K2 lokalita 5%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 0%
K5 vyméra pozemku -5%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 Gvaha zpracovatele 0%

Jednotkovd hodnota po korekci

Celkovad Uprava 0%
Upraveni jednotkova hodnota (K&/m?) 1171

Srovnavaci pFipad 4

Lokalita: k.u. Velky Osek, parc. €. 765/14 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pro trafostanici na okraji priimyslové oblasti, sever obce
Zdroj: Katastr nemovitosti Velky Osek Zije zde cca 2 500 obyvatel.
PIna hodnota (K¢): 17 000 K¢
Plocha (mz): 17
1D zakdzky: V-9535/2018-204 (10/2018)
Jednotkova hodnota (K&/m?): 1000

Korekce
K1 ¢asovy skok 24,5%
upr. jedn. hodnota v &ase (K&/m?) 1245
K2 lokalita 10%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 0%
K5 vymeéra pozemku -5%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 uvaha zpracovatele 0%

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava 5%
Upravena jednotkova hodnota (K&/m?) 1307

Ocenéni nemovitych véci
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Srovnavaci pfipad 5

Lokalita: k.u. Velky Osek, parc. €. st. 1337 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pod trafostanici ve stfedu obce, ulice Revolu¢ni, uvnitf aredlu
Zdroj: Katastr nemovitosti firmy, V obci Osek Zije cca 2 500 obyvatel.
PInd hodnota (K¢): 15 000 K¢
Plocha (mz): 10
ID zakazky: V-10916/2020-204 (11/2020)
Jednotkova hodnota (K&/m?): 1500

Korekce
K1 casovy skok 12,0%
upr. jedn. hodnota v ¢ase (Ké/mz) 1680
K2 lokalita 10%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 5%
K5 vymeéra pozemku -5%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 Gvaha zpracovatele 0%

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava 10%
Upravena jednotkova hodnota (KE/mz) 1848

Srovnavaci pfipad 6

Lokalita: k.d. Kostelec nad CL, parc.¢. 3426 Popis:
Typ transakce: prodej Pozemek pod trafostanici ve stfedu obce, ndm. Smifickych, uvnitf
Zdroj: Katastr nemovitosti aredlu firmy, V obci Kostelec nad Cernymi lesy Zije cca 3 800 obyvatel.
PIna hodnota (K¢): 36 000 K¢
Plocha (mz): 38
1D zakazky: V-7318/2017-204 (06/2017)
Jednotkova hodnota (K&/m?): 947

Korekce
K1 ¢asovy skok 29,5%
upr. jedn. hodnota v &ase (K&/m?) 1227
K2 lokalita 5%
K3 investi¢ni pfipravenost 0%
K4 dopravni obsluznost 5%
K5 vymeéra pozemku 0%
K6 zdroj - katastr nemovitosti 0%
K7 uvaha zpracovatele 0%

Jednotkova hodnota po korekci

Celkova Uprava 10%
Upravena jednotkova hodnota (KE/mz) 1350
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Tabulka 2 Vypocet porovndvaci hodnoty

Vypocet porovnavaci hodnoty:

Srovnavaci pripad 1 2301|Kg/m?
Srovnavaci pripad 2 1325(Kk¢/m’
Srovnavaci pripad 3 1171 Kif/m2
Srovnavaci pfipad 4 1307 |K&/m?
Srovnvaci p¥ipad 5 1848|K&/m’
Srovndvaci p¥ipad 6 1350(K¢/m’
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1171 |(é/m2
Priimérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 550(K&/m?
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2301|Kg¢/m?
MEDIAN 1337|K¢/m?
Stanovena jednotkova cena po zaokrouhleni 1340|K&/m”

Jednotkovd cena obvykld pfedmétu ocenéni je vtomto pfipadé zvolena ve vysi medidnu ze
zjisténych upravenych jednotkovych cen zjisténych srovndvacich etalon(, kde median je hodnota,
jez déli radu vzestupné sefazenych vysledkl na dvé stejné pocetné poloviny. Plati, Ze nejméné 50
% hodnot je mensich nebo rovnych a nejméné 50 % hodnot je vétSich nebo rovnych medidnu.
Medidn je tedy kvantil rozdélujici statisticky soubor na dvé stejné pocetné mnoziny. Zakladni
vyhodou medidanu a obecné kvantild jako statistického ukazatele je fakt, Ze neni ovlivnén
extrémnimi hodnotami. Proto se ¢asto pouziva v pfipadé Sikmych rozdéleni, u kterych aritmeticky
primér dava obvykle nevhodné vysledky. Vzhledem k charakteru zjistovanych cen je jeho poufZiti
pfi stanoveni porovnavaci hodnoty nemovitosti zpravidla vhodnéjsi, nez prosty aritmeticky prdmeér.

Tabulka 3 Vycisleni obvyklé ceny

Pozemky parc. €. st. 2484, parc.¢. 996/33 45 m’
Stanovena jednotkova cena po zaokrouhleni 1340 |<(;/m2
Cena obvykla 60 300 K¢
Cena obvykla pozemku po zaokrouhleni 60 300 K¢

Zavér casti ocenéni:
Vysledna cena obvykla pozemki parc. €. st. 2484 a parc. €. 996/33 o celkové vyméie 45 m?, na

které stoji stavba trafostanice bez ¢€.p./¢.e. uréena porovnavacim zplsobem s realizovanymi
obchodnimi pfipady Cini po ramcovém zaokrouhleni véetné vSech soucasti a prislusenstvi:

60 300 K¢

Ocenéni nemovitych véci -30-



L
&L S

7 OdUvodnéni

7.1 Interpretace vysledk(

Znalecky posudek ma za tkol uréeni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o ocefiovani majetku,
v platném znéni, pozemkd parc. €. st. 2484 a parc. €. 996/33, o celkové vyméfe 45 m?, vzniklé
oddélenim dle GP ¢&. 2397-27085/2022 z pozemku parc. ¢. 996/7. Na pozemku stoji stavba
trafostanice bez €.p./C.e, kterd neni predmétem ocenéni. VSe vedeno Katastralnim uradem pro
Stfedocesky kraj, Katastralnim pracovi$tém Kolin na LV €. 10001 pro obec Cesky Brod, katastralni
tzemi Cesky Brod.

Ve znaleckém posudku je provedeno urceni ceny obvyklé dle §2, odst. 2, zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, v platném znéni, a to vsouladu sjedinym moZinym postupem, tedy
porovnavaci metodou na zakladé sjednanych (realizovanych) cen obdobnych predmétl ocenéni,
s provedeni dil¢ich Uprav z divodu odlisnosti (§1a, odst. 2, pismeno d) cenového predpisu). Pro
zformulovani vysledné ceny obvyklé nemovitych véci pouZil Zpracovatel vypocet z upravenych
etalon(, pficemz pro vysledek pouZil median.

Vlastnim ocenénim dosel zpracovatel pfi principidlni shodnosti metodickych postupl k témto
odhadnutym castkam:

/  cena zjisténa podle §2, odst. 7, zdkona €. 151/1997 Sb 39430 K¢
/ cena obvykla podle §2, odst. 2, zakona ¢. 151/1997 Sb. 60 300 K¢

Vysledné c¢astky z obou metodickych postupt doznavaji uréitého rozdilu. Cena obvykla presahuje
cenu zjisténou coz lze odlvodnit faktem, Ze se jedna o pomérné béznou zaleZitost, kdy cena zjisténa
byla v minulosti koncipovdna predevsim pro potfeby vyméreni dané z nabyti nemovitych véci a
svymi konstantami nemUze plIné zohlednit veskeré faktory trhu s nemovitym majetkem, dalSim
dlvodem je rychlé zastaravani konstant pfi vypoctu ceny zjisténé v dobé dynamického rastu cen
nemovitosti.

7.2 Kontrola postupu Zpracovatele

Zpracovatel vybral jako zdroj dat vlastni ocefiované nemovité véci, vefejné Udaje z operatu katastru
nemovitosti, Uzemnich planG obci, cenové Udaje a sbirka listin CUZK a aplikaci cenovamapa. U
vlastni ocefiované Nemovité véci Zpracovatel proved| Setfeni z dostupnych informaci a informaci
sdélenych Zadavatelem. Vyméry nemovitych véci byly pfevzaty z katastralniho operatu a ovéreny
Zadavatelem. Udaje nezbytné pro vy&isleni ceny zjisté&né dle ocefiovacich predpist byly zpracovany
pomoci softwaru Nemexpres. Srovnavaci etalony a jejich kvalitativni vlastnosti Zpracovatel zjistil
podle, evidence v katastru nemovitosti, realizovanych kupnich cen, vymér a ¢asu, ve kterém byly
obchodni transakce realizovany. Vstupni data srovnavacich etalonl Zpracovatel shrnul, analyzoval
a pouzil koeficienty odlisnosti pro zohlednéni rozdill mezi ocerlovanou nemovitou véci a pouzitymi
porovnavacimi pfipady. Pro zformulovani vysledné hodnoty nemovitych véci pouZil Zpracovatel
vypocet z upravenych etalonl, pficemz pro vysledek pouzil median. Vyslednd cena obvykla
Nemovité véci byla odhadnuta porovndvaci metodou (komparaci). Jedna se o metodicky postup,
ktery je z hlediska zdkona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni jediny mozny.
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D.VYROKOVA CAST
8 Zavérecny vyrok

8.1 Ukol tohoto znaleckého posudku

Dle zadani je ukolem tohoto znaleckého posudku:

Urceni ceny obvyklé dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni, pozemk{
parc. &. st. 2484 a parc. & 996/33, o celkové vyméFe 45 m?, vzniklé oddélenim dle GP ¢&. 2397-
27085/2022 z pozemku parc. ¢. 996/7. Na pozemku stoji stavba trafostanice bez ¢.p./¢.e, ktera neni
pfedmétem ocenéni. Ve vedeno Katastralnim uUfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralnim
pracovi§tém Kolin na LV &. 10001 pro obec Cesky Brod, katastralni tzemi Cesky Brod.

8.2 Odpovédi na jednotlivé otazky Zadavatele

Odpovédi na otazky Zadavatele jsou:
Vlastnim ocenénim dosel zpracovatel k témto odhadnutym ¢astkam:

/ cena zjisténa podle oceriovacich predpist 39 430 K¢
/ cena obvykla z porovnani 60 300 K¢

8.3 Volba a odivodnéni vysledné ¢astky ocenéni

Vysledné c¢astky z obou metodickych postupl doznavaji urcitého rozdilu. Cena obvykla presahuje
cenu zjisténou co? lze odlvodnit faktem, Ze se jednd o pomérné béznou zéleZitost, kdy cena zjisténa
byla v minulosti koncipovana pfedevsim pro potfeby vyméreni dané z nabyti nemovitych véci a
svymi konstantami nemuze pIné zohlednit veskeré faktory trhu s nemovitym majetkem, dalSim
dlvodem je rychlé zastardvani konstant pfi vypoctu ceny zjisténé v dobé dynamického rlistu cen
nemovitosti. Vyslednd cena obvykla ini:

60 300 K¢

(slovy: Sedesat tisic tfi sta K¢)

8.4 Podminky spravnosti zaveéru a dalSi skutecnosti ve vztahu
k zavéru

Vyslednd ¢astka z ocenéni cenou zjisSténou ma ve vztahu charakteristiky metodického postupu
predpokladanou platnost po dobu roku 2022, nejdéle vsak do pfipadné novelizace ocenovacich
prepisli ¢i zméndm v moZnostech zatfidéni pfedmétu ocenéni. S cenou obvyklou pak Ize teoreticky
uvaZovat pri stabilité realitniho trhu v fadu cca az dvou kalendarnich mésicll. Vysledna obvykla cena
pak predpoklada, Ze predmétna nemovitost je prosta ekologickych zatézi ¢i jinych vad, které nejsou
vizudlné ¢i z poskytnutych podklad( patrné.
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Vyslednd cena obvykla neobsahuje dan z pfidané hodnoty. O tom, zda jde o konecnou cenu
rozhoduji podminky transakce, pro ktery je tento znalecky posudek pouzit.

Nakldaddni s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fidi zdkonem
¢. 121/2000 Sb., o prdvu autorském, o prdvech souvisejicich s prdvem autorskym a o zméné
nékterych zakont (autorsky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist; jeho obsah ani jeho jednotlivé
Cdsti nesmi byt reprodukovdny, ukldddny do vyhleddvaciho systému Ci prevddeény do jakékoli formy
pro pouZivdni v zobrazovacich zarizenich a pristrojich za ucelem kopirovdni, zaznamendni nebo
k jinym ucelum bez predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zpracovatelem.
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9 Prilohy

Pfiloha ¢.1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (0§.12.2022 14:55:02
Okres: CZ0204 Kolin Cbec: 533271 Cesky Brod
Kat,Gzemi: 622737 Cesky Brod List wlastnictvi: 10001

WV kat. tzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych faddch (S5t. = stavebni parcela)

n Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Mésto Cesky Brod, namésti Husove 70, 28201 Cesky Brod 00235334

CASTECNY VYPIS

Vyméra [m2]) Druh pozemku EZpiisob vyufiti Zplisob ochrany
403 ostatni plocha zelen
B ] ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C i prava zatéfujici nemovitosti v ZSd4sti B véetnd souviseijicich udajh - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tGdaje - Baz zapisu

Flomby a ug

ornéni - Baz zapisu

) Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991.

POLVZ:51/1992 Z-2300051/1992-204
Fro: Mésto Easkjr Brod, namésti Husove 70, 28201 E:Elslcjr Brod RE/TC0: DD235334

F Vztah bonitovanych plidné ekologic

ch jednotek (BPEJ) k parceldm - Baz zapisu

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.

8. 12,2022 15:12:08

Vihotoveno ddlkovym pristupem

Fodpis, razitko: Rizeni PU: ..uvvevnennsnnnns

gt. £ katastrédlniho zdkona.

podminek obecného nafizeni

1je katastru 1Gellm uvedenym
iskané z katastru 1 racovavat pouze
*h Gdaja. P n

Nemovitos jsou v dzemnim obvodu, we kterém vykondvd stdtni

tralni Gfad pro Stre

Fatas

¥ kraj, Katastrdlni prac
strana 1
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Pfiloha ¢.2 — Fotodokumentace
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10 inalecké dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako znalecky ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cCinnosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sbh., o znalcich a tlumocnicich, a
ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisli, Ministerstvem
spravedInosti Ceské republiky, na zakladé Rozhodnuti Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
¢.j. MSP-57/2019-0OINS-SZN/5 pro nasledujici znalecké ¢innosti:

v oboru Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani podnikt, ceny a odhady cennych
papird, uéetni evidence, nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 1379-1182/2022 znaleckého deniku.

Znalecky posudek sestavili: Ing. Milan Karasek, Ing. Petr Neufuss

Pfipadna vysvétleni podaji: Ing. Petr Neufuss, Ing. Milan Karasek

P¥i zpracovani znaleckého ukolu nebyl pfibran konzultant.

Odména znalecného byla sjedndana smluvné.

Podpis vedouciho znalce v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti:

. Digitalné podepsal
Ing' Mllan Ing. Milan Karasek

7 Datum: 2022.12.20
Karasek 155100100

Ing. Milan Karasek
Podpis za znaleckou kancelar:
Digitélné
Ing. Petrpsigm
Smid ch?;ijzz.m

10:08:06 +01'00

Ing. Petr Smid

Jednatel znalecké kancelare

V Praze dne 20.12.2022
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