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;. Mgt Pavel Podzimek — realitni kancelat,

. § .’se s@lem Pele$any 77
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511701 Turnov

IC: 428 96 487

Provozovna: Palackého tiida 223
288 02 Nymburk

v.z. Zapotocky Vaclav

Véazené pani

JUDr. Hana Van&urovi
notéarka se sidlem v Nymburce
Palackého tiida &p. 53

280 02 Nymburk

V Nymburce, dne 11.2.2021

Véc: Vyéisleni trzni hodnoty nemovité véci

Vézené pani JUDr. Van&urova,

piipadnd vySe trZni hodnoty pezemkové parcely &islo 333/29 — ornd ptda o celkové
evidované vyméie 2500 m2 v obci Louden a k.i. Lougesi, zapsané u Katastralniho ufadu pro
W kraj, katastralni pracovi$t¢ Nymburk, na L.V. & 928, by sc v dobé Gmrti, pana

. byten [ i < dni 26.3.2020, pohybovala

v cené 20 000,- K&,
Cena pozemku je vyrazné ovlivnéna vécnym bfemenem doZivotniho uZzivani.

Srovnivaci metoda

Obvyklou trzni cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
poptipad€ obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v dané lokalité ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av8ak do jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii proddvajiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napt. stav tisné prodavajiciho, disledky pfirodnich, nebo jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zvl&stn{ oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladana majetku,
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. V principu se jedna o vyhodnoceni cen
nedavno nabizenych nemovitosti na trhu, nebo nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitosti
stovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladgé
vlastniho prizkumu trhu s nemovitostmi, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborné tisku,
sledovénim aukei a draZeb a nabidek realitnich kanceléfi. Tato cena je tudiZ hodnotovym
ekvivalentem vyjddfenym v pengzich, umoznujicim podle mistnich podminek obstaréni
obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych prode;j, které jsou stejné nebo
srovnatelné v daném misté a ¢ase. Je vak nutné zduraznit, Ze kaZzdou nemovitost lze prodat
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jen za tolik, za kolik ji je nékdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakd hodnota byla
sebedokonalejsi védeckou metodou stanovena.

Pro analyzu prodejnosti nemovitosti byla pouZita metoda srovnavaci, kde se jedna o
vyhodnoceni cen neddvno uskutedn&nych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou. Vysledkem této srovndvaci metody je odhadovana prodejni
cena, realizovatelna na $estim&si¢ni obstaratelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace
na trhu a pro srovnatelné nemovitosti, tj. ke dni zpracovani této analyzy.

Obvykla trzni cena
Na zakladé viech piedloZzenych podkladi a zjisténych skutecnosti jsme dospéli k zjiSteni trzni
ceny kdy by se prodej uskute¢nil v kratké dobé& po uvedeni nemovitosti do nabidky.

V piipadé dal§ich dotazfi nas, prosim, kontaktujte na tel. 602 57 11 12, 325 511 375, popf. nas
osobné navitivte v realitni kancelati TANA, na Palackého t¥{d& &.p. 223, v obci Nymburk.

Dékujeme za spolupréci a piejeme pifjemny den.

Mgr. Patel Podzimek

reali ;? eelaf
o lotledhd tiids 203
?o/g‘ 606101161

S pozdravem -
;a’::423§5’487,

Mgr. Pavel Podzimek — realitni kancelaf
v.z. Zépotocky Vaclav




