idl postupu pri prodeji jednotek ve vlastnictvi Mésta

Y /Cesky Brod a Bytového druzstva Kounicka
/ Pravidla privatizace ¢.7

Zakladni pojmy
Pro uely t&chto Pravidel postupu pii prodeji jednotek ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod a
Bytového druzstva Kounicka (dale jen ,Pravidla®) a v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik (dale jen ,,oblansky zakonik*) se rozumi:

a) budovou nadzemni trvala stavba spojend se zemi pevnym zékladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sté€nami a stfeSnimi konstrukcemi

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou oddélenou &asti domu, tvofi obytny
prostor, a které jsou ur€eny k trvalému bydleni

¢) domem s byty ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve vlastnictvi dle té€chto Pravidel
(dale jen ”diim™)

d) spoleénymi ¢astmi alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit
vlastnikim jednotek spole¢né; vzdy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastnikim jednotek zakladd prévo mit na pozemku dim, stavebni asti podstatné pro zachovani
domu v¢etné€ jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu; spole¢né &asti
domu vymezuje nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni

€) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako prostorové oddélena ¢ast domu a podil na
spole¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné; jednotka je v&c nemovita,

f) podlahovou plochou bytu pidorysnd plocha v8ech mistnosti bytu v¢etné ptdorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitt bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce; plidorysnd plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych tiprav

g) stavebnim pozemkem pozemek, ktery byl vyélenén pro ucely vystavby a na kterém je
budova postavena; pozemkem funkéné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi
pfistupu k prodavané nemovitosti nebo plnici doplitkové funkce domu, muizZe jim byt rovnéz
zahrada, dvir a podobné kultury, ke kterym je pfistup pouze z prodavané budovy apod.,

h) vlastnikem jednotky s prislufenstvim — Mésto Cesky Brod 51% podilu a Bytové
druzstvo Kounicka 49% podilu (dale jen "Vlastnik")

1) dnem doruceni se rozumi den, ve kterém si adresat zasilku ptevezme, nejpozdé&ji vsak
den, ve kterém se Méstu Cesky Brod a Bytovému druzstvu Kounickd zasilka vrati jakoZto
nedorucena,

¢lanek I.
VSeobecna ¢ast
1.1. 'V souladu s témito Pravidly, které byly deklarovany na zasedani Zastupitelstva mésta Cesky
Brod konaném dne 23.1.2019, usneseni ¢. 15/2019 je opravnénému najemci jemu pronajaté
jednotky v doms, ktery je ve spoluvlastnictvi Mésto Cesky Brod a Bytové druzstvo Kounicka, v



ramci privatizace umoznéna piima koupé této jednotky, a to spolu s odpovidajjes
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych castech budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym
podilem na pozemku/cich, vSe v souladu s obcanskym zakonikem, a to ve stavu, ve kterém gq
nachazi v dobé prevodu (dale také jen ,.kupujici).

1.2. Opravnénym najemcem jednotky pro ucely téchto Pravidel je najemce, jemuZz vzniklo a po
celou dobu prodeje trva najemni pravo k bytu dle pfislusnych ustanoveni obCanského zakoniku,
ktery nema dluh na najemném a uhradach za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a ktery neni
ucastnikem Zadného soudniho sporu souvisejiciho s uZivanim predmétného bytu.

1.3. 'V souvislosti s prodejem jednotky bude kupujicimu ptedloZzena Smlouva o pievodu
vlastnictvi jednotky. Smlouva o pievodu vlastnictvi jednotky s oprdvnénym ndjemcem jednotky
jako kupujicim bude uzaviena teprve poté, co budou beze zbytku uhrazeny veskeré platby spojen€ s
najmem jednotky a Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo nebytového prostoru.

1.4. Realizaci prodeje jednotek mutize Vlastnik povéfit tfeti subjekt, konkrétné napf. realitni nebo
advokatni kancelaf (dale jen ,,povéfeny zastupce*).Naklady na ¢innost povétené¢ho zéstupce nese
v plné vysi ten spoluvlastnik, ktery si povéfeného zastupce zvolil, ledaze se spoluvlastnici dohodou
pisemné jinak.

1.5. Néajemci nevznika pravo na koupi jednotky do té doby, nez bude fadn¢ uzaviena prevodni
smlouva.

¢lanek II.

Piredmét prodeje
2.1. Predmétem prodeje budou jednotky uzivané osobami opravnénymi Zzadat o odkup
v domech ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Kounicka, uréenych
zastupitelstvem Méstem Cesky Brod k prodeji, véetné jejich piislusenstvi a odpovidajiciho podilu
na spole¢nych ¢astech domu a zastavéném pozemku:
- p. & st. 2087 o vyméfe 452 m? v k.G a obci Cesky Brod a to bytové jednotky Kounicka ¢. 1392/1,
1392/2, 1392/3, 1392/4, 1392/5, 1392/6, 1392/7, 1392/8, 1392/9, 1392/10, 1392/11, 1392/12 a
nebytové jednotky ¢. 1392/13, 1392/14, 1392/15, 1392/16
- p. & st. 2088 o vyméte 454 m? vk. a obci Cesky Brod a to bytové jednotky Kounické &.
1393/13, 1393/14, 1393/15, 1393/16/, 1393/17, 1393/18, 1393/19, 1393/20, 1393/21, 1393/22,
1393/23, 1393/24 a nebytové jednotky €. 1393/25, 1393/26, 1393/27, 1393/28

¢lanek III.
Kupni cena a platebni podminky

3.1. Kupni cena jednotky s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech
budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na pfevadénych pozemcich je stanovena a)
v ptipadé podilu Mésta Cesky Brod na jednotce na zakladé znaleckého ocenéni jednotky na cenu
podilu v misté a Case obvyklou dle pfislusnych pravnich ptredpist, vypracovaného za ucelem
prodeje jednotky opravnénému (stavajicimu) najemci, a to s ptipadnou upravou rozhodnutim Mésta
Cesky Brod pouze na zékladé diivodi zvlastniho zietele hodnych a/nebo podle odst. 3.2., pism. a);
tato &ast kupni ceny je ptijmem Mésta Cesky Brod;

b) v pfipadé podilu Bytového druZstva Kounicka na jednotce bude cena podilu Bytového druzstva
Kounicka na pfislusné jednotce v kazdém jednotlivém piipadé urcena ve vysi dalSiho ¢lenského
vkladu opravnéného (stavajiciho) najemce této jednotky v Bytovém druzstvu Kounickd a bude
vypoifadana zapoétenim takto stanovené kupni ceny a naroku na vraceni dalSiho ¢lenského vkladu
opravnéného (stavajiciho) najemce této jednotky. '

3.2. Vlastnik poskytne k zadosti opravnéného najemce, jemuz poda nabidku na odkup jednotky,
a ktery se rozhodne odkup realizovat (dale rovnéz , kupujici®), slevu, a to:




a)v ptipad€ podilu Mésta Cesky Brod na jednotce ve vysi 90 % z celkové kupni ceny podilu Mésta
Cesky Brod na jednotce, ktera bude odeétena od ceny stanovené dle ¢lanku III., odst. 3.1. pism. a)
t&chto Pravidel (dale jen ,,Sleva®);

b) v piipadé podilu Bytového druzstva Kounicka na jednotce nebude z kupni ceny podilu Zadna
sleva poskytovana.

¢lanek IV.
Postup pfi pievodu pronajatych jednotek

4.1. Pii pfevodu jednotek bude postupovano v souladu s ob¢anskym zékonikem, pfi¢emz v
souladu s ust. § 1770 obc¢anského zakoniku je stanoven nasledujici kontraktacni proces. Ze strany
Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Kounickd dojde k zaslani nabidky, kterou opravnény
najemce za v nabidce stanovenych podminek akceptuje. Akceptaci viak jesté nedochazi k uzavieni
smlouvy, nebot” kontraktacni proces bude uspésné dokoncen schvalenim ptevodu zastupitelstvem
mésta Cesky Brod, schvalenim prevodni smlouvy &lenskou schiizi Bytového druzstva Kounicka a
podpisem prfevodni smlouvy zdjemcem, statutdirnim organem Bytového druzstva Kounickd a
starostou mésta Cesky Brod. AZ splnénim vsech vyse uvedenych krok®, a to v souladu s
ustanovenimi tohoto ¢lanku Pravidel, bude kontrakta¢ni proces dokoncen.

4.2. Opravnéni ndjemci jednotek v uréenych domech, kteti nemaji dluhy na ndjemném anebo na
uhradich za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, obdrzi od Vlastnika, ¢i ptip. jim povéfeného
zéastupce, pisemnou nabidku pfevodu jednotky véetné ptislusného idealniho podilu na spole¢nych
Castech domu a pozemcich s uvedenim vSech podminek pfevodu stanovenych obcCanskym
zakonikem, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni podéani nabidky, a to spolu se stanovenim
kupni ceny a se stanovenim terminu pro pisemnou akceptaci nabidky, pfi¢emz tato pisemna nabidka
bude opravnénému najemci zaslana na adresu prevadéného bytu. V piipadé zéjmu kupujiciho o
Slevu dle t&chto Pravidel je terminem pro pisemnou akceptaci 60 dnd ode dne doruceni nabidky,
pfi¢emz zakonné piedkupni pravo najemce pii prvnim pfevodu jednotky ¢ini dle ust. § 1187 odst. 1
ob&anského zdkoniku 6 mésici. Opravnéni najemci jednotek v urCenych domech, ktefi maji
jakékoliv finan¢ni zavazky k Vlastnikovi, od néj, ¢i ptipadné€ jim povéreného zastupce, upozornéni,
7e pokud ve lhuate¢ 40 dni ode dne doruceni tohoto upozornéni uhradi tyto finan¢ni zavazky, a
zéroven Vlastnikovi ¢i jim povéfenému zastupci dolozi potvrzeni od spravni spolecnosti o této
uhradg, obdrzi rovnéz pisemnou nabidku pfevodu jednotky s uvedenim vsech podminek pfevodu
stanovenych ob&anskym zakonikem, a to ve stavu, ve kterém se ke dni podani nabidky nachézi, a to
spolu se stanovenim kupni ceny a se stanovenim terminu pro pisemnou akceptaci nabidky pievodu,
pfi¢emz toto upozormnéni jakoz i ptipadné nasledna pisemna nabidka, budou opravnénému najemci
zaslany na adresu pievadéného bytu.

4.3. 'V piipadé nevyuziti nabidky pfevodu jednotky opravnénym najemcem zistava tato jednotka
ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Kounickd. Pokud opravnény ndjemce poté,
co nevyuzil ve stanovené lhité nabidku na pfevod jednotky, projevi zajem, Mé&sto Cesky Brod a
Bytové druzstvo Kounické je opravnéna mu tuto nemovitost prodat za podminek téchto Pravidel,
avsak bez naroku na Slevu dle téchto Pravidel.

4.4.  Kupni smlouva bude opravnénému néjemci predloZena k podpisu pouze za podminky, Ze

a) dojde ke schvaleni pfevodu predmeétné jednotky zastupitelstvem Mésta Cesky Brod, pii¢emz
pouze tento organ je ze zakona opravnén schvalit jeji prevod, a

b) dojde ke schvaleni pfevodni smlouvy ¢lenskou schiizi Bytového druzstva Kounicka,

Opravnény najemce je povinen pievodni smlouvu podepsat ve lhit¢ 3 mésicti ode dne doruceni
vyzvy k podpisu, ktera bude u¢inéna po schvaleni pfevodu pfedmétné jednotky podle pism. a) a po
schvaleni pfevodni smlouvy podle pism. b). Pfevodni smlouva nabude platnosti a Ucinnosti
zvetejnénim prevodni smlouvy podepsané starostou Méesta Cesky Brod nebo povéfenym
zéastupcem, ktefi pfevodni smlouvu podepisuji vZdy jako posledni v registru smluv. Zajemce bere na
védomi, ze dokud pfevodni smlouva nenabude platnosti a u€innosti, Mésto Cesky Brod a Bytové
druzstvo Kounicka je opravnéna od prevodu ustoupit a zdjemce nema pravo po Mésté Cesky Brod a




Bytovém druzstvu Kounicka pozadovat jakékoliv vynaloZené naklady na jednéni o smlouvg & jin
nahradu Gjmy.

4.5. Soulasné s podpisem smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky vstoupi kupujici do prav a
zavazki vyplyvajicich ze stavajici smlouvy o spravé domu. Smlouvu o prodeji jednotky za
Vlastnika podepisuje starosta Mésta Cesky Brod a statutarni orgin Bytového druzstva Kounicka
nebo jina povéfena osoba. Smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky spole¢né€ s potfebnymi doklady
piedlozi Vlastnik ¢i jim povéfeny subjekt katastralnimu ufadu k provedeni vkladu do katastru
nemovitosti a to po Gplné thradé kupni ceny, vystaveni schvalovaci dolozky a uhrad¢ spravniho
poplatku kupujicim. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti je
povinen zaplatit kupujici.

4.6. Kupni cenu jednotky je kupujici povinen uhradit pred podpisem kupni smlouvy, v pfipadé
Gasti kupni ceny naleZejici Méstu Cesky Brod bezhotovostné na ucet Mésta Cesky Brod.
Podepsané kupni smlouvy budou pfedlozeny katastralnimu ufadu s ndvrhem na vklad vlastnického
prava.

¢lanek V.
Zivéreéné ustanoveni
5.1. Tyto Pravidla nabyvaji platnosti a u¢innosti okamzikem jejich piijeti zastupitelstvem
mésta Cesky Brod.
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OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovétovaci knihy Mé&stského ufadu v Ceském Brodé
pot. &. legalizace  236/2019
vlastnoru¢né podepsal(-a)
Petr Miiller, 20.01.1977 Praha 8
jméno/a, ptijmeni, datum a misto narozeni Zadatele
Cesky Brod, Kounicka 1393
adresa mista trvalého pobytu
OP &, 203877021

druh a &islo dokladu, na zaklad€ kterého byly zjistény osobni idaje
V  Ceském Brod¢ dne 20.02.2019
Ivana Ktizkova

Jméno, piijmeni a podpis ovéfujici osoby:




Dodatek ¢. 1

Mésto éesky Brod, IC 00235334, se sidlem v Ceském Brodé, namésti Husovo 70,
zastoupen¢ starostou Bc. Jakubem Nekolnym

a
Bytové druzstvo Kounicka, IC:26772329 se sidlem namé&sti Husovo 70, 28201 Cesky Brod,
zastoupené predsedou piedstavenstva Petr Miillerem a mistopfedsedou predstavenstva Radkem

Nyrem a ¢lenem piedstavenstva Ing. Monikou Lacinovou

uzaviraji dodatek ¢.1 k pravidlim postupu p¥i prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod a Bytového druZstva Kounicki Pravidla privatizace €.7 ze dne 22.2.2019.

Timto dodatkgm se méni v ¢lanku III. odst. 3.2. vy3e slevy z 90% na 80% z celkové kupni ceny
podilu Mésta Cesky Brod.

Ostatni ujednani zistavaji beze zmény.

V Ceském Brodé dne 4.10.2019

.........................

Bytové druzstvo Kounicka, zast.
Petr Miillerem ptedsedou ptedstavenstva

.................

starostou mésta

Radkem Nyrem, mistopfedsedou
predstavenstva

Ing. Monikou Lacinovou ¢lenem
O predstavenstva

o
Dolozka: M/C?j/&?/7
potvrzuje se, Ze podminky podminiujici

platnost tohoto pravniho tkonu obce

podle § 41 zékona &. 128/2000 Sb.

/sou spinény.

Bytové druzstvo Kounicks
Husovo nameésti ép. 79
282 04 CESKY BROD

CC: 26 77 23 29
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