ZNALECKY POSUDEK
¢islo 617-3948-2014
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NEMOVITA VEC: pozemek p.&. 709/19 (odd. GP od pozemku p.&. 709/4) v k.4. Cesky Brod
Katastrélni tdaje : Kraj Stfedogesky, okres Kolin, obec Cesky Brod, k.u. Cesky Brod
Adresa nemovité véci:Cesky Brod, 282 01 _
Vlastnik pozemku:  Ceské dréhy, a.s., NébieZi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNATEL ; Ceské drihy, a.s.
Adresa objednatele: Nabfezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
ZHOTOVITEL : Lubos Siminek
 Adresa zhotovitele: Prazsk4 120
267 53 Zebrik
, UCEL OCENENTJ: Pro stanoveni obvyklé ceny, administrativni ceny pro prevod nemovitosti
’ {ocenéni stivajiciho stavu)
OBVYKLA CENA 2 000 000 K&
Datum mistniho Set¥eni: 18.11.2014 Stavke dni : 18.11.2014
Podet stran: 8 stran Pocdet pfiloh: 0 Potet vyhotoveni; 2

V Zebriku, dne 25.11.2014 Lubo$ Simiinek




I NALEZ |

[Znalecky kol |
znalecky posudek o administrativni a obvykl¢ cené pozemku p.¢. 709/19 (odd. GP od pozemku p.&.
709/4) v k.. Cesky Brod pro ugely prodeje nemovitosti a pfevodu vlastnického prava

[P¥ehled podkladii |
- informativni vypis z katastru ze dne 18.11.2014

- skutednosti zji§téné pfi prohlidce nemovitosti

- fotodokumentace pofizena pfi prohlidce dne 18.11.2014

[Celkovy popis |
Ocetiovany pozemek se nachdzi u ZelezniCni trati a nadrazi v Ceském Brodg, okr. Kolin. Jedna se o
pozemek, na kterém je vystavéné parkovisté pro osobni automobily, které parkuji u nadrazi.
Pozemek je oploceny a zpevnény zamkovou dlazbou. Parkovidté bylo vybudovano méstem, tedy
dlazba a oploceni neni pfedmétern ocenéni. Na pozemku vaznou vécnid bfemena, a to vécné
bfemeno kabelové trasy pro SZDC TU DC, VB kabelové trasy pro SZDC TU DC, SSZT a CD
Telematika, dale pak VB kabely + stoZar pro SZDC TU DC, SEE a posledni je VB - stozar SZDC
SEE.
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| OCENENI

Zikladni cena stavebnich pozembkii pro k.ii. Cesky Brod:

Zakladni zji§t&€na cena stavebnfho pozemku obce okresu ZCv =2 130,00 K&/m?
Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel | 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni mésta a viechny obce 1III 0,85

v okresech Praha-vychod, Praha-zépad

03. Poloha obce - Obec vzdilend od hranice mésta Prahy nebo Bmav  1II 1,02
nejkrat§im vymezeném tseku silnice do 20 km v¢etng

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Méstskd hromadna doprava ¢i | 1,00
integrovana doprava, Zelezniéni zastivka a autobusova zastivka

06. Obtansk4 vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penéZni)
sluZby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni zji¥t&nd cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* O;* 0y * 03 * O4 * Os * Og = 1 754,37 K&/m®

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn€ni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &, 441/2013 Sb., kterou se

provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemku

1.1 pozemek p.¢. 709/19 (odd. GP od pozemku p.&. 709/4) v k.. Cesky Brod

Ocefiovany pozemek se nachézi u Zelezni¢ni trati a nadrazi v Ceském Brodg, okr. Kolin. Jedna se o
pozemek, na kterém je vystavéné parkovisté pro osobni automobily, které parkuji u nadraZi.
Pozemek je oploceny a zpevnény zamkovou dlazbou. Parkovist€ bylo vybudovano méstem, tedy
dlazba a oploceni neni pfedmétem ocenéni. Na pozemku vaznou v&cna bfemena, a to véené
bfemeno kabelové trasy pro SZDC TU DC, VB kabelové trasy pro SZDC TU DC, SSZT a CD
Telematika, dale pak VB kabely + stozar pro SZDC TU DC, SEE a posledni je VB - stoZar SZDC
SEE.

Ocenéni

Vypodet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetn&; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky 111 0,00
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3. Ochrannd pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani | 0,00
5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivil - Bez I 0,00
6
Index omezyjicich vlivl Io=1+> P;=1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nizev znaku ¢ P;
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi - Poptdvka niZ$i neZ a -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4, Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Povodiiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu  Ir=Ps* (1+3 P;)=0,970
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku £, P;
1. Druh a Géel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,03
celku
2. PfevaZujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostied - | 0,00
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00
4, MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit& v obci nebo obec bez siti
5. Obé&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité v&ci je II -0,02
S4astedné dostupni ob&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moZznosti
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Vyhodna — II 0,01
moznost komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezam&stnanost - NiZ8i neZ je pramér v kraji I 0,04
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 P))=1,040
i=2

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,040 = 1,009
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

s A%t Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& /mz] Index Koef. (K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi
§ 4 odst. 1 1754,37 1,009 1 770,16
T Nazey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 709/19 2 234,00 1770,16 3954 537,44
Stavebni pozemek zastav&éné plochy a nadvofi - celkem 395453744
Pozemek p.&. 709/19 (odd. GP od pozemku p.&. 709/4) v k.i. Cesky = 3 954 537,44 K¢é

Brod - zjiSténa cena

L) Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni pozemki

1.1 pozemek p.&. 709/19 (odd. GP od pozemku p.¢. 709/4) v k.1, Cesky Brod

Indexova metoda

Ocefiovany pozemek se nachdzi u Zelezni®ni trati v Chotétové. Jedna se o pozemek, ktery lze
vyuzit jako parkovi§t& nebo venkovni skladovaci plocha. Nevaznou na ném Zddna vécna bfemena.

Vychozi cena [K&/m?] = 2 200,00
Korekee vychozi ceny

A —izemni struktura: . 0,80
B — typ stavebniho pozemku: * 1,00
C — t¥ida velikosti obce podle po¢tu obyvatel: 5 000 az 20 000 * 0,70
D — obchodni resp. primyslova poloha: * 0,80
E — tizemni pFipravenost, infrastruktura: dobra * 1,00
F — specialni charakteristiky volitelné: nejsou * 1,00
Vychozi cena upravena [K&/m?] = 685,60
Jednotkov4 cena stavebnich pozemki [Ké/mz] = 985,60
Oceliované stavebni pozemKy

Nézev P.C. Vyméra [m?]
ostatni plocha 709/19 2234
Vyméra stavebnich pozemki 2234 m*

Cena stavebnich pozemki [K¢]
2234 m?® * 985,60 K&m? = 2201 830,40




2201 830,40 K&

| Vysledna cena
2. Ocenéni vécnych biremen

2.1 VB kabelové trasy pro SZDC TU DC
VB kabelové trasy pro SZDC TU DC.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym biemenim
Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou

Hodnota v&cného bfemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zékona &.
151/97 Sb. na jednotnou astku:: 10 000,- K&

Ocenéni vécného biemene Cini = 10 000,- K¢

2.2 VB kabelové trasy pro SZDC TU DC, SSZT a CD Telematika
‘P VB kabelové trasy pro SZDC TU DC, SSZT a €D Telematika.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfemeniim

Druh vécného bfemene: Ocenéni pausélni &astkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona &.
151/97 Sb. na jednotnou &astku:: 10 000.- K¢

Ocenéni vécného bifemene &ini = 10 000,- K¢

2.3 VB kabely + stozar pro SZDC TU DC, SEE
VB kabely + stozér pro SZDC TU DC, SEE

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biemenim

Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou

Hodnota v&cného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona €.
151/97 Sb. na jednotnou &astku:: 10 000,- K¢&

Ocenéni vécného bfemene ¢ini = 10 000,- K&

24 VB -sto¥ir SZDC SEE

VB -stozar SZDC SEE.

Ocenéni prav odpovidajicich véenym bfemenim
Druh vécného bfemene: Ocenéni paudalni éastkou

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona &.
151/97 Sb. na jednotnou &astku:: 10 000,- K&

Ocenéni vécného biemene ¢ini = 10 000,- K¢




REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni pozemki

1.1

pozemek p.&. 709/19 (odd. GP od pozemku p.€. 709/4) v k.n.
Cesky Brod

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni pozemkii

1.1

pozemek p.¢. 709/19 (odd. GP od pozemku p.¢. 709/4) v k.4.
Cesky Brod

2. Ocenéni vécnych biemen

2.1
22
23
24

VB kabelové trasy pro SZDC TU DC

VB kabelové trasy pro SZDC TU DC, SSZT a CD Telematika
VB kabely + stozér pro SZDC TU DC, SEE

VB -stozar SZDC SEE

3954 537,00 K&

2201 830,00 K¢

10 000,00 K¢
10 000,00 K&
10 000,00 K&
10 000,00 K¢

40 000,00 K¢
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Souéasny stav

Porovnavaci hodnota 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke
Vécna hodnota 2201 830 K¢
Hodnota pozemku 2201 830 K¢
Vécné bfemeno 40 000 K¢
Zjisténd cena dle vyhladky 3 954 537 K&

Obvykla cena ‘
2 000 000 K¢ /

slovy: Dvamiliony K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.0

Komentif ke stanoveni obvyklé ceny

Pro zjisténi obvyklé ceny bylo znalcem v tomto piipadé pfihlédnuto k tomu, Ze pozemek lezi u
Feleznidni trati a tim je jeho vyuZiti znatn& omezeno, pozemek je vyuZivan jako parkovité pro

osobni autaa je

uvedeného pozemku na 2 000 0COKZE.

V Zebraku 25. 11. 2014 Lubo$ Siminek

zatiZen nékolika v&cnymi bfemeny. Proto stanovuji obvyklou cenuNysc

Prazska 120
267 53 Zebrak

Znalecka
dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany ‘Yozhodnutim Krajského
soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr. 4141/95 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, se zvladtni specializaci pro odhady nemovitosti. p 7

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 617-3948-2014 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu nakladd Gétuji dokladem &. 617-2014,







