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ZNALECKY POSUDEK ¢&.375-58/2018

ZNALECKY POSUDEK

¢. 375-58/2018

o cené obvyklé pozemku p.¢. 709/19 v k.u. Cesky Brod, okres Kolin

Objednatel:

Ceské drahy, a.s.

Odbor spravy nemovitosti
Nabrezi L.Svobody 1222
11015 Praha 1

IC 70994226

DIC CZ70994226

Ucel ocenéni:
pro potieby objednatele

Zhotovitel:
Ing. Eva Valentovd
znalec z oboru ekonomika, odvétvi: ceny a odhady se specializaci na oceflovdni nemovitosti

U Smaltovny 4
170 00 Praha 7
Datum, k némuz je majetek ocenén: 05.09.2018

Praha, dne: 20.09.2018

Tento znalecky posudek obsahuje 11 listd véetné pfiloh a predava se ve 2 vyhotovenich.
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OBSAH

1. NALEZ

IDENTIFIKACNI UDAJE
Viastnik majetku:
Ceské drahy, a.s.
Nabreii L.Svobody 1222
110 15 Praha 1

Adresa majetku:

Krale Jiriho

Cesky Brod

Kod katastralniho Gzemi: 622737

Nazev katastralniho uzemi: Cesky Brod

Kod obce: 533271

Néazev obce: Cesky Brod
Pocet obyvatel obce: 6 959

Datum stanoveni poctu obyvatel: 01.01.2017

Kéd okresu: CZ0204

Nazev okresu: Kolin

Nazev kraje (oblasti): Stfedocesky kraj (StFedni Cechy)
Nazev statu: Ceska republika
Podklady:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 27.9.2018
Poznatky z mistniho Setfeni

Popis a ucel:
Pozemek p.¢. 709/19 je podlouhlého tvaru, navazuje na budovu néadrazi. SlouZi k parkovani vozidel, vjezd je
mozny pres zavoru, denni parkovani je bezplatné.

Zamkova dlazba na pozemku neni predmétem ocenéni.

Bfemena, zavazky, zatizeni nemovitosti:
Vécné bfemeno viz vypis z KN

Uzemni plan:
V tzemnim plénu obce je pozemek zafazen do plochy "Dopravni vybavenost"

Zaplavové Gzemi:
Pozemek se nachazi v z6né s rizikem povodné 2

2. POSUDEK

2.1 OCENENi DLE CENOVEHO PREDPISU
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Seznam ocefiovanych objektd
M.1.1. Pozemek

M.1.1. Pozemek

Ocenéni podle § 3

Vypocet plochy pozemku

Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
p.C. ostatni plocha, draha 2234 2234,00
709/1
9
Plocha pozemku celkem: 2234,00 m?

Zakladni cena ZC uréena dle § 3 pism. b): ZC=ZC, * 01 * 0, * 03 * 04 * Os * O¢
Uprava zékladnich cen stavebnich pozemkd uréena dle pfilohy €.2 tab €.2

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Oi
1 | Velikost obce podle poctu obyvatel I Nad 5000 obyvatel 0,95
2 | Hospodafsko-spravni vyznam obce IV. Ostatni obce 0,70
3 | Poloha obce V. Obec vzdalena od obce nebo oblasti v 1,01

tab.¢.1 do 10 km vcetné

Obec vzdalena od hranice zastavéného
uzemi vyjmenované obce nebo oblasti v
tab. . 1 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

4 | Technicka infrastruktura v obci I Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 | Dopravni obsluznost obce I Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka 0,95
6 | Obcanska vybavenost v obci I Komplexni 1,00

(obchod,sluzby,zdrav.,skola,posta,banka,s
port.a kultur.zar.)

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, $kola a skolské
zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

ZC, = 2 087,00 K&/m?
ZC=2087,00 * 0,95 * 0,70 * 1,01 * 1,00 * 0,95 * 1,00 = 1 332,00 K&/m?
Cena ZC je zaokrouhlena na celé koruny.

Soupis parcel
Parcela: p.¢. 709/19 - ostatni plocha, dréha
Zékladni cena upravena ZCU uréena dle § 4 odst. 3 - Draha, dalnice, silnice, ostatni komunikace
Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki uréena dle pFilohy ¢.3 tab &.5

Z.C. Nazev znaku Pasmo Charakteristika Ki
1 | Kategorie a charakter komunikaci V. Ostatni a vefejna prostranstvi, vefejna -0,10
zelen, verejné parky
Ostatni a vefejnd prostranstvi (verejnd
zelen, verejné parky a jiné vefejné
prostranstvi)
Charakter a zastavénost Uzemi l. V kat. Uzemi sidelni casti obce 0,05
Sidelni ¢asti obce se rozumi katastralni
Uzemi, v némi je magistrat nebo urad
obce (u obci vyjmenovanych v priloze €. 2
oblast ¢. 1, u obce Most oblast €. 2), s
vyjimkou obce Frydek-Mistek, v némz jsou
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jeho sidelni ¢asti katastralni Uzemi Frydek
a katastralni Uzemi Mistek.

3 | Povrchy . Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalsich vlivd 0,00
5 | Komeréni vyuZiti 1. MoZnost komeréniho vyuZiti a dalnice 0,90

Index cenového porovndni | = Ps * (1 + Suma(Pi))
1=0,90 * (1+-0,05)=0,855

Redukéni koeficient R uréen dle § 5 odst. 6

vyméra pozemk ve funkénim celku se stavbou Suma(vp) = 2 234,00 m?

R = (200 + 0,8 * Suma(vp))/Suma(vp) = (200 + 0,8 * 2 234,00)/2 234,00 = 0,890
Zakladni cena upravend ZCU =ZC* | *R

ZCU = 1 332,00 * 0,855 * 0,890 = 1 013,59 K¢&/m?

Vypocet ceny
P.C. Druh Plocha (m2) | ZCU (K¢&/m2) Cena (K¢)
p.£. 709/19 | ostatni plocha, draha 2 234,00 1013,59| 2264 360,06
Celkem 2 234,00 2 264 360,06

Pozemek - celkem:
Ejiéténé cena

2 264 360 K|

M.1.2. Vécné bifemeno

Pfima metoda
Na pozemku p.¢. 709/19 je vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni optickych kabell pro: Mésto

Cesky Brod, viz. vypis z KN
Vzhledem k tomu, e nelze zjistit hodnotu uzitku z tohoto bfemene, ocefiuje se jednorazovou Castkou ve
vysi 10.000,-K¢

Vécné bfemeno - celkem:
[Zjisténd cena 10 000 K& |
Hodnota vécného biemene neni souéasti zjisténé ceny celkem, ale je na zadost objednatele uvedena zvlast

Cena zjisténa 2 264 360,- K¢
Dvamilionydvéstéiedesatétyfitisictiistasedesat korunceskych

Hodnota vécného bfemene

povinny 10 000,- K&
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2.2 ODHAD CENY OBVYKLE

M.1.1. Pozemek p.¢. 709/19

Vypocet plochy pozemku

Cislo Popis Vypocet Plocha (m2)
709/19 ostatni plocha, draha 2234 2234,00
Plocha pozemku celkem: 2234,00 m?

Vynosova metoda

Byla pouZita jako hlavni metoda pro odhad ceny obvyklé

Hodnota pozemku parkovisté vychazi z pfedpokladané hodnoty uZitku z parkovaci plochy.

Na pozemku je mozné zaparkovat 60 vozidel. Pfi ¢astce 20,-K¢/den v pracovni dny je vynosovou metodou
uréena hodnota pozemku.

Vypotet 20,- * 60 voz( * 20 dnil = 24 000,-K¢/més * 12 = 288 000,-K¢/rok

288 000,-K¢& / 10% mira kapitalizace * 100 = 2 880 000,-K¢

celkem:
Cena obvykla: 2 900 000 K¢

zaokrouhleno

M.1.2. Vécné bfemeno

Prima metoda

Na pozemku p.€. 709/19 je vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni optickych kabeld pro: Mésto
Cesky Brod, viz. vypis z KN

Vzhledem k tomu, Ze nelze zjistit hodnotu uzitku z tohoto bremene, oceriuje se jednorazovou castkou ve
vysi 10.000,-K¢

Vécné bremeno - celkem:
LZjiéténé cena | 10 000 Kﬂ
Hodnota vécného bfemene neni souéasti zjist&né ceny celkem, ale je na 2adost objednatele uvedena zvlast

3. ZAVER
Cilem znaleckého posudku bylo vypracovat nadvrh ceny obvyklé pozemku p.€. 709/19 v k.u. Cesky Brod,

okres Kolin, LV 3297, ke dni 5.9.2018
Na zékladé provedené analyzy, s pouZitim uvedenych metod ocenéni pro navrh obvyklé ceny k uvedenému

datu, je tato stanovena ve vysi

2 900 000,- K¢
Slovy: Dvamilionydevetsettisic korun c¢eskych

Hodnota vécného bfemene

povinny 10 000,- K¢

£
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana Rozhodnutim Krajského soudu v Praze

dne 19. prosince 2012,¢.j. Spr 4037/2012 pro obor ekonomika, odvétvi: ceny a odhady se specializaci na
ocenovani nemovitosti.

Znalkyné prohlasuje, Ze si je védoma, v souladu s ustanovenim § 127 a) Sb. obcanského soudniho fadu v
platném znéni, nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan pod pof.¢. 375-58/2018 znaleckého deniku.

V Praze dne 20.9.2018 Ing. Eva Valentova
e
L 4
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4. PRILOHY
Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti
Nahled katastralni mapy




Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2018 11:35:02

Vyhotoveno délkovym pfistupem do katastru nemowtost1 pro ucel oveéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich pledpisy.

Okres: €2Z0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod
4at.0zemi: 622737 Cesky Brod

List vlastnictvi: 3297
v kat tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou clselnych radach =

(St. = stavebnl parcela)
Vlastnlk, jlny opravpeny T ‘_A o '“fm':”"' o 7 -
ylastnické prdvo

Ceské drahy, a.s., nab¥eZi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11000 Praha 1

Podll

CASTECNY VYPIS
;;;L;ltostl

Pozemky
Parcela

Vyméra[m2] Druh pozemku

_ Zpisob vyuziti  Zpusob ochrany
709/19 2234 ostatni plocha dréha
709/21 1392 ostatni plocha drédha

gcnd préava slou21c1 ve prospéch nemov1tost1 v &asti B - Bez zapisu

Vecna prava zatezu]1c1 nemov1tost1 v castl B vcetné souv1sejlc1ch udaju
vztahu

Vécné bfemeno (podle listiny)

pravo zfizeni a provozovani plynarenského zafizeni distribuéni soustavy a plynovodni
pripojky s pravem vstupu a vjezdu na pozemky za udelem stavebnich dprav v rozsahu
vyznadeném v geometrickém planu &.1425-55/2009
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise,

s , 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k

Parcela: 709/21

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene ~ Uplatna &.37/09/4338 ze dne 27.07.2010.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.08.2010.

V-4692/2010-204
 Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava
cné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Optickych kabelu - kamerovy systém, vymezeny v rozsahu dle
geometrického planu &.1782-209/2012

Oprdvnéni pro

Mésto Cesky Brod, namé&sti Husovo 70, 28201 Cesky Brod,
RC/ICO: 00235334
Povinnost k

Parcela: 709/19, Parcela: 708/21

Ustina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 19.12.2013. Pravni u&inky
‘ zapisu ke dni 24.01.2014. Zapis proveden dne 26.02.2014.

V-528/2014-204
Dfadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

~namky a da131 obdobne udaje*mu pisu

= Bez zaplsu
e a qpozornenl

- Bez zépisu

*bYVac1 tltuiyué jlne podklady é;bfsu"“ o

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 1




V¥PIS 2 RATASTRU NEMOVITOSTI F
prokazujici stav evidovany k datu 27.09.2018 11:35:82

Okres: €z0204 Kolin Obec: 533271 Cesky Brod =
Kat.uzemi: 622737 Cesky Brod List vlastnictvi: 3297
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Listina
o zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.
7-8265/2004-204
pro: Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/ICO: 70994226
Mésto, 11000 Praha 1 s
 Vitah bonitevanjen pldné eKologickych jednotek (BPEJ) k ‘parcelim - Bez zapisu
Nemovitostli jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrilni pracovisté Kolin, kéd: 204.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.09.2018 11:49:13 Y
Cesky urad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
-_—
\\
ovéfuji pod poradovym Cislem V 350/2018, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informa&niho systému vefejné .
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
se z . =4 = lista, odpovidéd vystupu z informa&niho systému ~——
vefejné spravy v elektronické podobé. N
Tato listina obsahuje Castelny vypis z informaéniho systému
vefejné spravy. 27 09 zum ______
V aun ..;Zbﬁ?i. o o b L RS BIE .+ o s 650 R E e e .
Emilia Kubik 2727
Podpis .. ... .. hotafskatzem REZIEKS .o oiiicsummmmnsn
poverena T
JUDr. Jancu DOLANOMQU
notaikou v Pyaze ’
Nemovitosti jsou v hzemnim obvodu, “ve kterdm vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR ]
Katastralni ufad pro StZedoesky kraj, Katastralni pracovisdté Kolin, koéd: 204.
strana 2 000
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Bremeno B: mnhwm
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