ZNALECKY POSUDEK
¢. 4065-35/2020

O cené pozemki &.parc. 479/21 - orna piida a 648/5 - ostatni plocha ostatni komunikace,
ocenéni vyméry 1m? , vie v obci Cesky Brod, k.u. Liblice u Ceského Brodu.

Objednavatel znaleckého posudku: Mzésto Cesky Brod odbor rozvoje
nam.Husovo 70
282 01 Cesky Brod

Objednavka ze dne 20.4.2020,

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny dle platného cenového predpisu a
stanoveni ceny obvyklé (trzni) jako podklad pro
ptevod vlastnického prava

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni ziakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &
457/2017 Sb. a ¢&. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 20.4.2020 znalecky posudek vypracoval:

Jit{ Smejkal
Palackého 235
282 01 Cesky Brod

Podet stran: 8 véetné titulniho listu a 6 stran ptiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Ceském Brodé 26.4.2020



r

ALEZ
1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené pozemki ¢.parc. 479/21 - orna piida a 648/5 - ostatni plocha ostatni
komunikace, ocenéni vyméry Im? , v3e v obci Cesky Brod, k.u. Liblice u Ceského Brodu, podle
stavu ke dni 20.4.2020 jako podklad pro ptevod vlastnictvi.

b Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky ¢&.parc. 479/21 - ¢ast o vymeie Im2 a 648/5 - Cast o
vyméte 1m?2

Adresa predmétu ocenéni: ~ Cesky Brod
282 01 Cesky Brod

LV: 3072, 60000

Kraj: Stredocesky

Okres: Kolin

Obec: Cesky Brod

Katastralni izemi: Liblice u Ceského Brodu

Pocet obyvatel: 7 046

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 220,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu [\ P;
0l. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad [I 0,85
5000 a vsechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta Il 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km
vcetne
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00

popfipadé ptiméstska doprava

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)

sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0¥ 0, * 03 * 04 * 05 * O =1 636,00 K¢&/m?

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 20.4.2020 za piitomnosti Jiti Smejkal.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1) Objednavka znaleckého posudku ze dne 20.4.2020

2) Informace o pozemcich dle katastru nemovitosti podle stavu ke dni 24.4.2020
3) Snimky katastralni mapy podle stavu ke dni 24.4.2020

4) Skutecnosti zjisténé na misté samém
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5, Vlastnické a evidencni udaje

[nformace o pozemku dle katastru nemovitosti:
B & 3072

Obec Cesky Brod

.. Liblice u Ceského Brodu

Vlastnické pravo:

Pozemek &.parc. 479/21, vyméra 5512m? , orna puda, BPEJ 20200

[nformace o pozemku dle katastru nemovitosti:
LV ¢. 60000

Obec Cesky Brod

K.t. Liblice u Ceského Brodu

Vlastnické pravo:

Pozemek ¢&.parc. 648/5, vyméra 180m? , ostatni plocha ostatni komunikace

6. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky - ve vysi vyméry 1lm? a to:
&.parc. 479/21 o celkové vyméie 5512m? , vedeny dle KN jako orna ptda
a C.parc. 648/5 o celkové vyméte 180m? , vedeny dle KN jako ostatni plocha
ostatni komunikace.
Oceniované pozemky jsou situovany k.u. Liblice u Ceského Brodu, severnim
smérem od zastavéného uzemi k.u. Liblice.
Pozemek ¢.parc. 479/21 je situovan mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce
(;esky Brod, v lokalité, oznacené podle schvéaleného tizemniho planu mésta
Cesky Brod, jako OP - ornd pida. Jeho ocenéni je proto provedeno podle
§6 vyhl. podle prislusejici BPEJ.
Pozemek ¢&.parc. 648/5 je situovan v zastavéném tizemi k.u. Liblice u Ceského
Brodu, v primyslové z6né a je vyuzivan jako komunikace.
Predmétem ocenéni je pouze vlastni pozemek, bez vybudované infrastruktury.
Jeho ocenéni je provedeno podle §4 odst.3 vyhl.



7, Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek &.parc. 479/21 - ¢ast o vymére 1m2
2. Pozemek ¢.parc. 648/5 - ¢ast o vyméie 1m?2



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provade¢ji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997

Sb.

1. Pozemek &.parc. 479/21 - ¢ast o vymére 1m2

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 5:

Obce s 5-10 tisici obyv. - vlastni uzemi: 80,00%
Celkova uprava ceny: 80,00 %

. Parcelni Vymeéra JE Uprava UC Cena
Nazev gslo OUEN o] [Kem2l (%] [K&/m2] [K&]
orna puda 479/21 - 20200 1 17,15 80,00 30,87 30,87

Cast
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 1 m? 30,87
Pozemek ¢.parc. 479/21 - ¢ast o vyméie 1m2 - zjisténa cena celkem = 30,87 K¢

2. Pozemek ¢.parc. 648/5 - ¢ast o vvmére 1m2
Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného

prostranstvi a drah

III U¢elové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych

oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tzemi

II V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vlivi 0,00



p5. Komer¢ni vyuZiti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
Uprava zdkladn{ ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ > P)=0,210

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

i Z4Kl. cena ; Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 636,- 0,210 1,000 343,56
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P cislo m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 648/5 1 343,56 343,56
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1 343,56
Pozemek &.parc. 648/5 - ¢ast o vyméie 1m2 - zjiSténa cena celkem = 343,56 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek ¢.parc. 479/21 - ¢ast o vymeétre Im2 31.,- K¢

2. Pozemek ¢.parc. 648/5 - ¢ast o vymeéte 1m2 344,- K¢

Stanoveni ceny obvvklé:

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni; §2 odst. 1, se majetek a sluzba ocenuji obvyklou cenou,
pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocenovani. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Definice obvyklé ceny:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé

obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumi zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvl1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzné vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Toto porovnani se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni, se zhodnocenim
vyhod, nevyhod a obchodovatelnosti, je dohadovana prodejni cena realizovatelna na 6ti mésic¢ni
zprostifedkovatelnou smlouvu se zohlednénim soucasné situace nastupujicich trendi na trhu
nemovitosti a pro srovnatelné nemovitosti. Stanoveni hodnoty majetku neptredstavuje exaktni védu,
ale vyznacuje ,zvlast’ v soucasné dobg, podil usudku. V tomto kontextu neexistuje zadna jedine¢na
metoda, kterou by se dala zjistit hodnota nemovitosti. Dvé strany, provadéjici nezavislé hodnoceni
mohou dospét k rozdilnym vysledkiim v diisledku odlisné interpretace stejnych skutecnosti.

Pozemky vedené v druhu pozemku ostatni plocha ostatni komunikace nejsou na trhu

béZné obchodovatelné. Pievody obdobnych nemovitosti jsou realizovany vétsinou na zakladé

dohody mezi vlastnikem a piislusnou obci. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vefejné prospésny zajem,
Jjsou ptevody uskute¢fiovany dohodou a obvyklé ceny jsou odvozovany z cen, zjisténych podle
platného cenového piedpisu.



Zemé&delské pozemky jsou obchodovany na zékladé priizkumu trhu, srovnatelné svym charakterem a
lokalitou v priimérné cené 50,-/m?* .

Zavér:
Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti pro stanoveni ceny obvyklé (trzni) znalec stanovuje
obvyklou (trznf) cenu nemovité véci a to pozemku:

1) 479/21 - orna puda, vyméra 1m2
ve vysi 50,-K¢
Slovy: Padesatkorunceskych

2) 648/5 - ostatni plocha ostatni komunikace, vyméra 1m?
ve vysi 345,-K¢
Slovy: Ttistadtyticetpétkorunceskych

Prohlasuji, Ze pro stanoveni ceny obvyklé jsem osobou nezavislou.

V Ceském Brodé 26.4.2020

Jifi Smejkal
Palackého 235
282 01 Cesky Brod

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.9.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Praze dne 26.11.1982. & jmenovaciho dekretu Spr. 942/81
pro zakladni obor e k o n o m i k a odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4065-35/2020 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu nakladi Gctuji dokladem ¢. 35/2020.




e 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=QcL...

Informace o pozemku
parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

vyméra [m2]: 5512

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
| Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orna puda

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

172

-

1/8
3/8

ﬁl

Zplsob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky pldni fond
Seznam BPEJ

BPE) Vyméra

202002 5512

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

>

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Vice informaci k cenovym (dajt naleznete v k aplikaci.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastr pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté

Kolin2

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 Cesky Urad zemémericky a katastr
Podani ur¢ena katastralnim Gfad(im a pracovistim zasilejte pfimo n

ni2 , Pod sidl

Verze aplikace: 5.6.2 build 0

{ 24.04.2020 10:56
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ace 0 pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=bo...

Informace o pozemku

| parcelni Cislo: 648/52

Obec: Cesky Brod [533271]2
| Katastralni Uzemi: Liblice u Ceského Brod
-e,
Cislo LV: 60000 )
vyméra [m?]: 180
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuZiti: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Podil

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

ﬁNemovitostje v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava |

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 24.04.2020 09:00:00.

© 2004 - 2020 ¢ ericky a katastrainiz |,

ile 4% iniz Verze aplikace: 5.6.2 build 0
Podéni urcena katastralnim Gradim a pracovistim zasilejte

24.04.2020 10:5¢
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