UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

UZEMNI PLAN - VYROK - TEXTOVA CAST

A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi se vymezuje ve vykresu C. 2.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a ve vykresu €. 2.2. - Hlavni
vykres. Zastavéné tizemi bylo vymezeno v ramci zpracovani Il. ndvrhu Uzemniho planu Cesky Brod s platnosti ke dni 01.
06. 2016 a aktualizovano zménou €. 3 Uzemniho planu Cesky Brod ke dni 01. 01. 2022.

Hlavni zastavéné Uzemi obsahuje sidlo Cesky Brod v katastralnim uzemi Cesky Brod, sidlo Liblice
v katastralnim Gzemi Liblice u Ceského Brodu, a prostupuje vybézkem i do katastralniho Gzemf Stolmit.

V katastralnim uzemi Cesky Brod je vymezeno kromé& tohoto Uzemi daldich 11 samostatnych mensich
zastavénych Uzemi, pfiéemz nejmensi z nich jsou tvofena pozemky samostatné situovanych areali nebo staveb.

Katastralni Gzemi Liblice u Ceského Brodu obsahuje kromé vy$e uvedeného hlavniho zastavéného Gzemi 8
malych samostatnych zastavénych Uzemi, z nichZ pét je lokalitami technického vybaveni.

Sidlo Stolmit v katastralnim tzemi Stolmi¥ je vétsim samostatnym zastavénym uUzemim, a kromé négj je
v tomto katastru jesté 6 dalSich drobnych samostatnych zastavénych dzemi, z nichz 3 jsou lokalitami technického vybaveni
tzemi.

Néktera jmenovana samostatna mensi zastavéna Gzemi jsou soucasné na dvou katastrech.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Uzemni plan Cesky Brod stabilizuje jeho charakteristické osidleni, stanovi nové vyuZiti ploch uréenych
k prestavbé a obnové, a vymezuje plochy vné hranic zastavéného Uzemi potfebné k doplnéni tvard jeho zastavby.

PFi fizeni rozvoje Uzemi bude sledovdana tato zakladni koncepce obsazena v Uzemnim planu:

Funkénim usporadanim ploch Gzemniho plénu se zajistuje, aby v fe$eném tzemi obsaZena sidla Cesky Brod,
Stolmit a Liblice (u Ceského Brodu) se stala samostatnymi urbanizovanymi Gtvary, aniz by zastavba jednoho Gtvaru spojité
prorUstala a bez preruseni navazovala na dalsi. Mezi témito urbanizovanymi plochami budou situovany nezastavitelné
plochy zelené a polnosti (zemédélské produkéni plochy véetné sadd).

U vsech tfi sidel reSeného lGzemi bude sledovano, aby jejich doplnujici zastavba vytvorila méné clenitou
hranici, a sidla se vyvijela do uceleného tvaru s centrem ve stfedu urbanizace. Sidla budou prevainé obytného a
smiSeného charakteru s funkcemi, které nebudou znehodnocovat obytné prostredi.

U sidla Cesky Brod se navrhuje preferovat jeho rozvoj zejména v prostoru po byvalém cukrovaru (tzv. Liblické
predmésti), kterym se vyvazi stfredova poloha historického centra mésta v osidleni, a centrum tak bude opét blize tézisti
tohoto urbanizovaného uzemi.

U sidla Stolmif se navrhuje dostavba, vyuZivajici urbanisticky vyznamného prostorového zaloZeni v jeho
centrdlni ¢asti, a pfestavba na sidlo vyuzivajici vhodnou polohu pro venkovské bydleni.

Celkové se timto Uzemnim planem pfipousti pfi postupné realizaci bytové vystavby a vSech potiebnych
souvisejicich investic do verejné infrastruktury v plochach prestavby a v plochach zastavitelnych postupny narist ze
soucasného poctu cca 7 100 obyvatel k vyhledovému vyslednému stavu cca do 15 000 obyvatel (v souctu obyvatel vSech
tfi vySe jmenovanych sidel).

U vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti stanovenim jejich regulativ(l véetné pripustné vysky zastavby,
kterd vychazi z charakteru a méritka soucasné zastavby, je chranéno prostfedi méstské pamatkové zdny vcetné
navazujiciho Uzemi, to jest mezilehlého Uzemi mezi stdvajici a navrhovanou zastavbou.

Sidla budou vybavena veSkerym obcanskym vybavenim, zejména zakladnim obéanskym vybavenim v pésich
dochdazkovych vzdalenostech pro zajisténi funkénosti sidelnich ploch. Bude doplnéno deficitni ob¢anské vybaveni pro
stavajici zastavbu mésta a jeho spadovou oblast a stanoveny plochy pro realizaci nového obcanského vybaveni pro nové
navrhovana obytna a smiSena obytna uzemi, zejména pro rozvojové Uzemi Liblického predmésti.
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Sidla budou mit pfi svych vnéjsich hranicich plochy pfirodniho charakteru s funkci krajinotvornou, hygienickou
a estetickou, pfipadné i ekologickou, v nékterych pfipadech s moZznosti celoméstské kratkodobé hromadné rekreace
obyvatel v piirodé. Nejvyznamnéjsi plochou s moZnosti kratkodobé rekreace obyvatel bude plocha mezi Ceskym Brodem
a Liblicemi. V&tsi plocha s cilem stabilizace p¥irody (USES) bude mezi Ceskym Brodem a Stolmitem.

Takto definované plochy budou doplnény, v pfipadé mésta Cesky Brod prostoupeny zakladnim pasem pfirody
prochazejicim Fe$enym Gzemim podél vodotece Sembery, a dale doplnény dal$imi pasy krajinné zelené podél ostatnich
vodoteci, zejména podél Busineckého potoka a podél Kounického potoka. Tato zelen se navrhuje jako dfevinna s vegetaci
vyss$iho vzrlstu, s pfiznivym dopadem na funkénost celku, krajinny raz a estetiku viemu mésta a pfirody v jeho Sirokém
okoli.

Plochy obytné, smiSené obytné a plochy zelené budou doplnény zénou kumulovanych pracovnich pfilezitosti
v plochach vyroby a sklad(l, zejména kvalitativni pfestavbou a novou vystavbou arealli na severovychodé feseného tGzemi,
zejména v prostoru, jehoz dopravni osa bude vytvorena rozsifenim pozemni komunikace Cukrovarska - Primyslova.

Ostatni plochy budou nadale uZivany pro zemédélskou rostlinnou vyrobu vcéetné sadovnictvi. V nékterych
ptipadech budou devastované plochy navraceny tomuto plvodnimu vyuZiti.

Z hlediska dopravy bude z vnitfniho prostoru vyse uvedenych sidel odvedena prajezdna doprava, a to novymi
nadfazenymi komunikacemi prochazejicimi vné zastavéného a zastavitelného Uzemi (zejména preloZzkou pozemni
komunikace 11/272, vychodnim obchvatem Ceského Brodu). Uvniti sidla Cesky Brod bude dobudovan vnitfni automobilovy
dopravni okruh, usmérnujici mistni cilovou dopravu a podporujici preménu historického jadrového mésta uvnitf ve
vyznamnou zklidnénou oblast s preferenci pési dopravy.

Zelezniéni koridor bude vybaven na vice mistech, nez je tomu nyni, mimouroviiovym prekonanim (podjezdy,
podchody), aby byl sniZen jeho tcinek prostorové bariéry rozdélujici mésto. Zelezniéni koridor bude co nejdfive doplnén
o stavby a zafizeni, vylucujici ¢i snizujici pronikani hluku nad hygienické hlukové limity do zastavby.

Sidla budou dovybavena technickou infrastrukturou pro rozvod pitné vody, likvidaci splaskové a destové
(srdzkové) vody, rozvod plynu, elektfiny, pfenos telekomunikaci) tam, kde chybi, nebo jsou systémy funkéni jen ¢astecné
¢i nedostatecné.

Ke zvySeni ekologické stability krajiny bude v feSeném lGzemi dotvofen Uzemni systém ekologické stability
(USES), ktery bude doplnén o spolupUsobici prirodni plochy v intenzivné zemédélsky vyuzivané krajiné.

Pro vznik protierozniho efektu a soucasné s funkci krajinotvornou, hygienickou, estetickou a rekreacni budou
situovany zejména podél komunikaci, Zeleznice, polnich cest, Gvoz( a vodotedi pasy zelené pro umistovani vétrolama,
aleji, stromoradi, kefovych pasu, doprovodné zelené.

Pro ochranu, zachovani a rozvoj urbanistickych a architektonickych hodnot v Uzemi se pozaduje, aby
dokumentace novych rozvojovych ploch (Gzemni studie) byla zpracovavana pouze pod vedenim architekta se vSeobecnou
autorizaci nebo s autorizaci pro obor Uzemni planovani, a projektovd dokumentace staveb uvedenych na vykrese
archeologické a pamdtkové ochrany byla zpracovavdna pouze pod vedenim architekta se vSeobecnou autorizaci nebo
autorizaci pro obor architektura. Pfi navrhu ostatnich staveb se pfitomnost autorizovaného architekta doporucuje.

C. URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Navrh zékladni urbanistické koncepce je obsazen na vykrese Cislo 2.1. - Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, a na
vykrese €. 2.2 - Hlavni vykres, a déle na vykresech 4.4. - Schéma zakladni urbanistické koncepce Uzemi, 4.6. - Schéma
zakladni dopravni sité Sirsi oblasti, 4.7. - Schéma koncepce technické infrastruktury.

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce rozvoje mésta spolu s koncepci usporadani krajiny tvori soucast celku s cilem plnit a zajistit
pozadavky udrzitelného rozvoje a vyvazeny rozvoj feseného prostoru, ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Navriené feseni v prevazné mite zohledfiuje koncepci a funkéni vyufiti ploch platného Uzemniho planu
sidelniho utvaru z roku 1997 vcetné jeho nasledujicich schvalenych zmén, pokud tento stav neni v pfimém stretu i
rozporu s navrzenou zakladni urbanistickou koncepci, zejména nezbytnym doplnénym nadrazenym dopravnim reSenim.
Novy Uzemni plan je zpracovan dle platného pravniho prostredi (zékon €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
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fadu - stavebni zakon, v platném znéni, a provadéci vyhlasky k tomuto zdkonu, v platném znéni).
ZASADY PLOSNEHO USPORADANI UZEMI

Zakladem urbanistické koncepce mésta, respektive urbanizovaného zastavéného a zastavitelného Uzemi, je
zachovani a podporeni charakteru a struktury méstského a pfiméstského osidleni. V urbanizovaném tGzemi zGstdva jedno
hlavni centrum mésta pro mésto Cesky Brod i okolni sidla, u nich? se predpoklada v jejich t&7istich situovat pouze mistni
zakladni vybaveni tam, kde to situace umozriuje. Osidleni okolnich urbanizovanych mist (Stolmi¥, Liblice) je pfiméstského
nebo venkovského charakteru se zcela prevazujici zastavbou rodinnych dom. V prostoru Zahrad se dalsi rozvoj bydleni
v rodinnych domech a vznik dalsiho kompaktné urbanizovaného obytného Gzemi, respektive rozristani obytné zastavby
a jeji propojeni se sidlem Vratkov, nenavrhuje. RovnéZ rozristani drobnych lokalit v krajiné, ¢i obestavéni stavajicich
solitérnich staveb v krajiné, se s ohledem na navriené uspofadani zastavitelnych a nezastavitelnych ploch a krajiny
s ohledem na zakladni principy urbanistického rozvoje sidel, ochranu krajiny a celistvosti polnosti vylucuje (napfiklad
Chodotin, Nouzov). Vyluduje se prozatim radialni rozriistani mésta od jatek smérem k Nouzovu. RovnéZ se stanovuje
uvolnit, redukovat anebo rekultivovat nékteré plochy vyuZité pro rlizné provizorni vyuziti, skladovani apod. (napftiklad
Chouranice).

Ve stdvajicim zastavéném prevazné obytném a smiSeném obytném Gzemi mésta i pfiméstskych urbanizacich
se navrhuje v nékterych pripadech postupna preména a prestavba vyrobnich ploch na Gzemi smisena, kde bude sledovan
zejména zanik extenzivnich nebo provozné ¢i esteticky nevyhovujicich provoz( indukujicich pro okolni obytnou ci
smiSenou obytnou zastavbu nezadouci, zejména hygienicky dopad (stavebni ¢i zemédélské zakladny, autoservisy, a jiné
provozovny se zvysenou nakladni autodopravou ¢i jinou hygienickou zatézi, dopadem na esteticky vzhled mista, apod.).

U mésta Cesky Brod a jeho hlavniho centra je zachovén a bude dale podporovan véjifovity rozvoj s vyusténim
a ukoné&enim uli¢nich radidl na vnitfnim okruhu kolem nejstarsi historické ¢asti.

Na Uzemi méstské pamatkové zény Ceského Brodu a ochranného pasma kostela sv. Havla ve Stolmifi je nutno
v ramci prestavby nebo nové vystavby zohlednit méfitko a charakter urbanistické struktury téchto pamdatkové chranénych
Uzemi, tj. zdejsi historickou parcelaci a obvyklé hmotové a vyskové usporadani zastavby.

Pro stavajici sidlistni zastavbu Jahodisté se navrhuje kompletni regenerace zamérena na realizaci nového
parteru sidlisté a zajisténi dopravy v klidu pro stavajici, respektive potfebny stupen automobilizace. Znamena to zejména
stanoveni novych ploch pro odstav a parkovani osobnich vozidel obyvatel sidlisté v dostatecnych kapacitach, aby uvnitf
sidlisté byla odstranéna soucasna degradace prostorl (verejnych prostranstvi), parter sidlisté mohl byt rekultivovan, a
bylo dosazeno dUlstojnych podminek pro hromadné bydleni.

Nové plochy pro vystavbu jsou navrzeny v rozsahu pfiméreném velikosti mésta, pfednostné navazuji na
stdvajici zastavbu a dopliuji rozeklané hranice vnéjsiho obvodu zastavby. Vyjma nové navrhované zastavby Liblického
pfedmeésti (v hranicich zastavéného tuzemi po demolici byvalého cukrovaru) se pfevazné jedna o zastavitelné plochy pro
individualni zastavbu izolovanymi rodinnymi domy, navazujici na zastavéné tzemi.

Navrzeny cilovy stav vyuZiti zastavéného a zastavitelného Uzemi je doplnén dopravni a technickou
infrastrukturou, ob¢anskym vybavenim a verejnymi prostranstvimi s ohledem na zajisténi kvality obytného prostredi a
maximalné moznou miru zachovani prirodnich hodnot a krajinného razu v okoli sidel.

V nékterych pripadech je navrhovana plosna rekultivace vyuZitych Gzemi (brownfields); jedna se zejména
o ¢ast tzemi mezi Ceskym Brodem a Liblicemi, o prostor diivéjsi zemédélské Zivocisné produkce jihozapadné od Stolmife,
a o prostor po vytéZenych surovindch mezi Ceskym Brodem a Vratkovem. Tato Uzemi by se méla navratit prevazné do
Uzemi nezastavitelnych, uréenych pro navraceni pfirody a krajiny.

ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI{ UZEMi

Zakladnim urbanistickym principem Fe$eného tGzemi je zachovani tfi hlavnich sidel — Cesky Brod, Stolmif a
Liblice u Ceského Brodu jako sidel prostorové oddélenych, nesrstajicich, pokud moZno plidorysem co nejvice soumérné
soustredénych kolem svych historickych center. Tato sidla situovat v krajiné vyuZivajici co nejvice pfirodniho potencialu
a vyuzivané k zemédélské rostlinné vyrobé na kvalitnich chranénych zemédélskych pldach.

V ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je Uzemnim planem uréena vysSkova hladina
prestavbovych casti i nové zdstavby mésta v souladu s potfebou zachovani a ochrany historické zény a historickych
dominant. V hranicich méstské pamatkové zény musi vysSkova hladina nové zastavby a prestavby navazovat na vySkovou
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Uroven stavajici zastavby. Zastavba navazujici na vyznamna historicka centra nebude zvySovana. V ramci prostorovych
regulaci se navrhuje odstranéni nezadoucich dominant, jako napftiklad zbytkd vyskovych staveb po zruseném cukrovaru,
a doporucuje se i odstranéni vyskové dominanty primyslové stavby pfi severovychodnim okraji historického centra,
konkurujici pohledové dominanté kostela (susicka).

Uzemni pldn neumozfiuje nadmiru zahu$tovat starsi ¢asti mésta ani sidli§té novou zastavbou stanovenim
minimalniho zastoupeni zelené a nezpevnénych ploch v pfestavbovych plochach a pozemcich.

Nova zastavba predmésti bude tvorena nizkopodlazni zastavbou, kterd bude horizontdlni hladinou
soumeéfitelna s hladinou zastavby historickych ¢asti mésta, a tuto hladinu viditeIné nepresahne. Zastavba v okrajovych
¢astech mésta Cesky Brod bude nizkopodlazni, u rodinnych dom@ o maximalné dvou nadzemnich podlazich a pfipadné
o obytném podkrovi v Sikmé stfese, u staveb dom( s byty o maximalné tfech nadzemnich podlaZich a podkrovi v Sikmé
stfeSe nebo ustupujicim Etvrtym podlazim, pokud regulativy zavazné ¢&asti tohoto Uzemniho planu neni vyjimecné
stanoveno jinak (plocha SX — LIBLICKE PRESDMESTI). V prostorové oddélenych sidlech Stolmi¥ a Liblice bude zéstavba
venkovského charakteru.

KONCEPCE VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nové zastavitelné plochy predevsim s pfimou navaznosti na jiz zastavéné tzemi nebo
predeslou uzemné planovaci dokumentaci k zastavbé urcené. Zastavitelné plochy maji za ukol dotvofit v soucasnosti
rozeklany a neusporadany vnéjsi tvar jednotlivych sidel fe$eného tzemi Cesky Brod, Stolmit, Liblice u Ceského Brodu do

ucelenych ndvaznych tvar( zastavby rozmisténé rovnomérné kolem centra v tézisti takového vyhledové sledovaného
tvaru, a souc¢asné maji za ukol umoznit mirny rozvoj za hranicemi zastavéného uzemi.

Vymezené zastavitelné plochy nezasahuji negativné do stavajictho hodnotného pfirodniho zazemi mésta.
Naopak doplfiuji nebo podporuji jeho volnocasoveé rekreacni potencial. Zastavitelné plochy nejsou vymezovany v aktivnich
z6néch zéplavového Gzemi (AZzU). U ploch zastavby ji7 zastavéného Uzemi, které se nachazeji v zaplavovém dzemi, bude
provedena nebo zajiSténa protipovodnova ochrana.

C.2. ZAKLADNI CLENENi UZEMi — VYMEZENi ZASTAVENYCH UZEMIi, NOVE ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan Cesky Brod obsahuje z hlediska moinosti zastavby plochy zastavéného Gzemi, které jsou
obsaZzené v hranicich zastavéného Uzemi, a do nichz ndleZi plochy stabilizované zastavby, plochy pfestavby a rovnéz plochy
sidelni zelené, dale obsahuje plochy navrZené k zastavbé — tzv. zastavitelné, vné hranic zastavéného Gzemi, rovnéz véetné
pfipadnych ploch sidelni zelené, a dale izemni plan obsahuje plochy nezastavitelné, respektive stanovenymi regulativy
pouze omezené zastavitelné.

Zastavéné a zastavitelné plochy tento Uzemni plan vymezuje zejména pro bydleni, obcanské vybaveni a
pracovni aktivity (vyrobu a vyrobni sluzby).

Zastavéné a zastavitelné plochy obsahuji plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ur¢ené pro bydleni, plochy
rekreace, plochy obcanského vybaveni, plochy smisené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, plochy vyrobni a skladovaci, ty vse dopInéné plochami sidelni zelené.

C.2.1. PLOCHY PRO BYDLENI

Jsou vymezeny za Ucelem zajisSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a
bezpecény pobyt, kazdodenni relaxaci a rekreaci obyvatel, a dostupnost vefejnych prostranstvi a obcanského vybaveni
v kratkych dochazkovych vzdalenostech pésim pohybem. Bydleni je vymezeno v rdmci zastavitelnych ploch pro bydleni
jako individualni, v rodinnych domech a v rodinnych dvojdomech BI, pfipadné v fadovych rodinnych domech BI-R, a
individualni, venkovského typu BV, a bydleni hromadné v bytovych domech BH.

Ve stavajicich plochach zastavéného izemi obsahujicich bydleni Bl, BI-R, BV, BH, je sledovano jejich Géelné a
hospodarné vyuziti a naplnéni pred expanzi novych ploch pro bydleni do krajiny — do ploch kvalitni chranéné zemédélské
pudy. Plochy dostavby - pfestavby a nové zastavitelné plochy urcené pro bydleni jsou vymezeny jednak v prolukach mezi
stavajici zastavbou, a dale v navaznosti na stavajici zastavbu tak, aby bylo docileno kompaktnosti a soumérnosti tvaru
zastavby jednotlivych sidel, a tedy zabranéno rozvolriovani a liniovému - pasovému, vici historickému stfedu a funkénimu
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Bydleni se miiZe situovat mimo vySe uvedené plochy pro bydleni téZz v plochach smiSenych obytnych
v centrech mést SC, v plochdch smiSenych obytnych v méstské zastavbé mimo centrum SM, kde je bydleni pfitomno
s nebytovym vyuZitim staveb, zejména pro obsluznou sféru, nebo nebytové funkce pouze druhotné doplfuje, a v plochach
smisenych obytnych specifickych SX. K témto plochdam viz kapitolu C.2.4.

Regulace ploch obsahujicich obytnou zastavbu (tj. zdstavbu domd s byty) je uréena funkéni a prostorovou
regulaci stanovenou pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (viz kapitola F). Vymezeni téchto ploch bylo ovéfeno,
potvrzeno nebo navrieno zménit Gzemnimi studiemi (vyjma Uzemni studie Liblické predmésti, ktera konkrétni druhy
ploch pro bydleni v plose SX — LIBLICKE PREDMESTI neobsahuje), jejichz hranice jsou obsaZzeny ve vykresu zakladniho
¢lenéni uzemi.

C.2.2. PLOCHY REKREACE

Rekreace je vazana na pfirodni prostfedi, a mdZe byt hromadna RH, pro Sirokou verejnost, nebo individualni
RI, ktera obsahuje drobnou individualné vyuZivanou chatovou zdstavbu v zahradach o vétsich rozlohach dfevinné zelené.
Plochy rekreace hromadné mohou byt tvofeny parky, lesoparky pfirodni zeleni zaklddanou a udrzovanou pro kratkodoby
pohyb a pobyt obyvatel v pfirodnim prostredi v blizkosti obytnych ploch, za Ucelem kratkodobé rekreace a kondi¢niho
sportu. Plochy rekreace individualni (tzv. chaty a zahradni domky v zahradach) byly zakladany v atraktivnim pfirodnim
prostiedi, oproti minulosti se redukovaly, a tam, kde zUstaly, nebudou akceptovany jejich premény na obytné plochy
izolovanych rodinnych doma a domU pro rodinnou rekreaci. Plochy rekreace individualni s vyrazné prevazujicimi plochami
dfevinné zelené budou soucdsti pfirodniho prostfedi, kde zdstavba je Cetnosti a hmotami potlaena ve prospéch
pfevladajici zelené.

Zakladani novych ploch individudlni rekreace v krajiné se nepredpoklada a neni povoleno. Nepredpoklada a
neuvazuje se zachovavani nebo zakladani novych zahradkarskych osad s drobnou parcelaci a intenzivnim vyuzivanim pro
rostlinnou produkci a zemédélské samozasobovani.

Plochy rekreace hromadné jsou situovany predevsim s ohledem na potfebu zajistit verejnou rekreaci
v kvalitnim pfirodnim prostredi. Plochy pro rekreaci hromadnou jsou navrzeny prevazné na okraji zastavitelnych ploch
sousedicich s pfirodnim prostfedim. Nejvyznamnéjsi plochou rekreace hromadné je plocha navriena pro situovani
méstského parku — kratkodobé rekreace zdpadné od Chodotinského rybnika, v ndvaznosti jednak na budouci obytné
plochy Liblického predmésti, jednak na prirodni plochy pfi okraji sidla.

Rekreaci individualni se pfipousti zachovat za podminky, Ze v plochach budou pfevaZzovat a budou zachovany
nebo doplnény porosty vy3si zelené posilujicimi pfirodni a krajinny vzhled a prostfedi. Plochy individudIni rekreace jsou
v omezeném rozsahu stabilizovany v plochach, kde je z urbanistického hlediska potfebné, moiné nebo vhodné je
ponechat.

C.2.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jsou vymezeny za UcCelem zajisténi zakladnich, ale i méné frekventovanych potfeb obyvatel. Pro rGznou
potfebnost v Case a potrebu délky dochazky i s ohledem na rozdilny charakter vyuzZiti Uzemi a tedy i jejich konkrétni
potreby a rizné pozadavky na velikosti a vybaveni téchto ploch jsou plochy obcanského vybaveni rozdéleny na plochy
pokryvajici potfebu verejné infrastruktury za Ucelem zajisténi zakladni kvality Zivota prevainé nekomercéniho charakteru
OV (plochy pro vefejnou spravu, ochranu obyvatel, vzdélavani — verejné Skolstvi, kulturu, zdravotnictvi, socidlni sluzby,
apod.), na plochy ob¢anského vybaveni prevazné komercniho charakteru OK (naptiklad plochy pro soukromé skolstvi,
soukroma zdravotni zafizeni, kliniky, plochy staveb pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani vcetné rekreace), plochy
obcanského vybaveni pro télovychovu a sport OS, plochy cirkevni OC a hrbitovy OH. Nekomercéni obcanské vybaveni je
spojeno s potfebou nezbytného zajisténi konkrétni funkce vybaveni (verejné prospésné stavby nebo opatieni)
v konkrétnim Gzemi pro zajisténi funkénosti a potfebného vybaveni tohoto Uzemi (lokality, obytné Ctvrti, obytné skupiny),
jejiz realizace neni v souasném pravnim prostiedi komercné vynosna, zajimava, ¢i pfinasi maly zisk nebo dlouhou
ndvratnost investic.

Potieby méstské spravy jsou ve mésté Cesky Brod dostatecné saturovany. Pro ptipadné rozsiteni se stanovuje
plocha OV v sousedstvi stavajici radnice.

Pro zajisténi integrované ochrany obyvatelstva a novou zakladnu hasi¢ského zachranného sboru je pfipustné
vyuzit plochu OV pfi ulici Zizkové s vyjezdem do této komunikace, pfipadné plochu pfi komunikaci 11/330 Klu¢ovské
v blizkosti budouciho ktizeni této komunikace s obchvatem mésta, ve strategicky vyhodné poloze s ohledem na rychlou
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dojizdku do vSech ¢asti feSeného Uzemi i jeho okoli. Nevylucuje se ale ani jiné situovani zakladny. Obecné je tfeba, aby
situovani zdkladny umoznilo kratké a bezkolizni dosaZeni stavajicich a navrhovanych nadfazenych komunikaci a jejich
kfizovatek, a z nich rychlou dojizdku po celém feSeném Gzemi i jeho okoli, a aby Cinnosti a provozem zdkladny nebyla
ohroZena uZitna kvalita zén bydleni ¢i sluZzeb vyZadujicich minimalni hlukové zatizeni a minimalni zatiZzeni dopravou v jejim
bezprostrednim okoli.

Ukryti obyvatelstva se navrhuje tesit jednak v nékterych hromadnych ukrytech k tomuto ucelu jiz drive
uzivanych, jednak v hromadnych ukrytech improvizovanych nové navrhovanych. Uvniti mésta by mély byt k danému
ucelu vybaveny nebo zfizeny podzemni prostory zejména verejnych budov (nemocnice, zakladni Skoly, Méstsky Urad, a
dalsi mista s pfedpokladanou vetsi celodenni kumulaci obyvatel, zaméstnancl nebo navstévniki), a suterény budov okolo
verejnych prostranstvi, ktera jsou frekventovana celodenni navstévnosti obyvatel (naptiklad historické centrum mésta).
V centru mésta by ukryt mél byt vybudovan napfiklad v suterénnich prostorach radnice nebo pfi pfipadné dostavbé
proluky u této radnice. U ploch navrhovanych bude Ukryt uvazovan v blizkosti sidlisté Jahodisté (napf. v souvislosti
s plochou hromadnych gardzi DO navrzenych pro eliminaci deficitu dopravy v klidu tohoto sidlisté), v prostoru mésta
severné od Zeleznice se Ukryt navrhuje orientovat do nékteré ze smiSenych ploch pfi ulici Zborovské; v prostoru Liblického
predmésti nejlépe v podzemi budouci Skoly, nebo v blizkosti nadrazi (frekventovany prostor).

Mista vhodna k evakuaci osob: budova sportovni haly, budova Sokola, aredl nemocnice, areal SOS Liblice.
Mista a plochy pro skladovani materialu civilni obrany (pro déti a doprovod, zdravotnicka a socialni zatizeni a doprovod)
a humanitarni pomoci: prostory Méstského uradu. Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidacnim, obnovovacim pracim a
dekontaminaci osob, zvirat, vozidel aj.: stavajici a navrhovany areadl hasi¢ského zachranného sboru. Plochy pro nouzové
zasobovani obyvatelstva vodou: jako plochy pro pfistaveni a situovani cisteren pitné vody budou pouzity plochy verejnych
komunikaci a prostranstvi. Mista systému varovani a vyrozuméni: po jednom stanovisti v historickém centru, Prazském
predmésti, Kounickém predmésti, Liblickém predmaésti, ve Stolmiti, v Liblicich.

Podle zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci zdvaznych havarii, se na Uzemi mésta nenachazi Zadné misto, kde by
byly uloZeny nebezpecné latky, a neni znamo, Ze by se zde vyrabély. Mista nebezpecnych latek v feSeném Gzemi nejsou
evidovana.

Zaplavové oblasti a zajisténi jejich ochrany viz samostatna kapitola (E5).

Potfeby materského Skolstvi je v souvislosti s rozvojem mésta navrZeno pokryt vystavbou novych zafizeni
(matefskych $kol, doporucena kapacita jednoho oddéleni cca 20 déti), a to: ve Stolmifi MS o 2 — 3 oddélenich, p¥i ulici
V Lukdch MS o0 2 - 3 oddélenich, v lokalité Cesky Brod — zdpad MS o 2 oddélenich, v lokalité Jahodité / Cesky Brod
jihozapad MS o 3 oddélenich, v lokalité Liblické predmésti MS o cca 3 a7 6 oddélenich (bude upfesnéno dle navrieného
poctu bytl a novych obyvatel), v lokalité Liblice bud'to ve vychodni ¢asti MS o kapacité 2 oddéleni, nebo na pozemku SOU
MS o kapacité 2 — 3 oddéleni. Pokud nenastane potieba realizace uvedeného poctu MS ¢&i jejich kapacit, mohou byt plochy
OV k tomuto vyuziti rezervovany, nebo vyuZity pro jiny druh ob¢anského vyuzZiti — vefejna infrastruktura.

Postupné naplriovani ploch s bydlenim vyZzada vystavbu novych zakladnich skol. Potreby zakladniho Skolstvi
je treba pokryt novou zakladni skolou ¢i novymi zakladnimi Skolami o kapacité v souctu minimalné 18 tfid s dostatecné
velikym pozemkem pro venkovni sport ve vychodni ¢asti Ceského Brodu (Liblické predmaésti, Liblice) zejména pro pokryti
zakladnich potreb obyvatel nové zastavby Liblického predmésti, pripadné jeho okoli, sidla Liblic, dalSich zastavitelnych
ploch a spadovych obci. Dochazkové vzdalenosti z nékterych oblasti vychodni Casti feSeného spravniho Uzemi do
stdvajicich zakladnich $kol, jejich kapacita pro vysledny navrhovany pocet obyvatel, i kumulace vétsiho mnozZstvi zaka
zakladnich $kol situovanych pouze v zapadni ¢asti mésta Cesky Brod, je nevyhovujici, a jediné nova vétsi zakladni $kola
nebo pripadné dveé zakladni Skoly ve vychodni ¢asti mésta tento nedostatek odstrani.

Kulturni zafizeni velké kapacity a rozmér( (velké divadlo, velkd multifunkéni kulturni a spolecenska zafizeni)
nejsou Uzemnim planem situovana. Ponékud mensi formy kulturnich zafizeni je moZno situovat dle potfeby ve smiSenych
obytnych plochach, napriklad v prostoru Prazského nebo Liblického predmésti, kde bude provedena prestavba kina na
multifunkéni kulturni zafizeni. Plocha pro situovani dalsiho kulturniho zafizeni nebyla konkrétné specifikovana a
stanovena verejné prospésnou. Situovani zafizeni pro kulturu lze uvaZovat v budoucnu po vymisténi hasi¢ské stanice
v centru mésta Cesky Brod (plocha OV) — vyhoda centra, blizkosti Méstského Gradu (moznost pro vyuZiti zasedani, $kolenti,
vystav apod.

Potfeby zdravotnictvi, respektive ochrany Zivota a zdravi, jsou zabezpeceny existenci nezastavéné rezervni
plochy u nemocnice. ZvySeni kapacity nemocnice bude dosazeno ve stavajici ploSe prestavbou a modernizaci. Zdravotni
sluzby je mozno zajistit téZ v plochach komercéniho obc¢anského vybaveni (jejichz konkrétni vyuzZiti neni specifikovano).

Situovani jesli neni navrhovano, v pfipadé potfeby je mozZno tuto sluzbu feSit a umistit v objektech
umoznujicich situovani sluzeb, nejlépe v prostoru centra mésta, nebo Ize pro tuto sluzbu vyhradit i jedno oddéleni
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v objektu nékteré z MS. Jesle Ize situovat i v plochach bydleni a v plochach smi$enych obytnych.

Socialni sluzby je (kromé domova dlichodct) navrieno zabezpeéit v plochach v Ceském Brodé v méstské
zastavbé pobliz nemocnice, o kapacité cca 100 ubytovanych, a pfipadné rovnéz v rezervni ploSe OV v Liblicich. Socidlni
sluzby je mozno situovat i v plochach komeréniho vybaveni, a v obytnych a smiSenych obytnych tzemich.

Sféra obchodu a sluzeb je v feSeném Gzemi saturovana v komercni zoné s nékolika rozsahlymi halovymi
objekty, kromé toho je situovani drobnéjsich objektl obchodu a sluzeb umoznéno v plochach komeréniho vybaveni ve
Stolmifti, v prostoru Ceského Brodu v lokalité Cesky Brod - zapad a Jahodi$té, a v Liblicich. Tyto plochy umoZfuji situovéni
objektd, které mohou nabidkou zdkladniho nebo i rozsifeného sortimentu snizit automobilovou hybnost do velkého
komercéniho prostoru s obchodnimi halami (nabidkou vybaveni v misté, ktera bude vhodné dostupna pfipadné i kratkou
pési dochazkou).

Plochy pro sport jsou v organismu mésta pro svou nedostatecnost navysSeny, zejména pro celoroc¢ni
provozovani vefejného rekreacniho sportu (halové objekty). Pro situovani venkovnich sportovnich aktivit je stabilizovana
soucasna plocha ve Stolmifi. Roziifeni sportovnich ploch s moZnosti umisténi halovych staveb je navrieno pFi ulici
Tuchorazské, zde je uvazovdno napfiklad situovdni plavecké nebo kombinované haly, v ndvaznosti na stavajici plochy
sportu. Plocha pro sport bude navrzena v prostoru Liblického pfedmésti v ramci upfesnéni vyuziti rozsahlé plochy SX. Pro
sport bude vyuzZita plocha vychodné od jatek. V prostoru stavajiciho SOU v Liblicich je moZno vyuZit pro sport volné
nezastavéné plochy - prostorové rezervy. Rozsiteni sportovniho aredlu je navrzeno vedle fotbalového hfisté v Liblicich.
Timto situovanim ploch pro sport se dosahne rovnomérnéjsiho situovani ploch pro sport ve vSech c¢astech reseného
tzemi.

U stavajicich hrbitovl se navrhuje moznost jejich rozsireni v pripadé potieby.

Veskeré plochy obcanského vybaveni na Uzemi méstské pamatkové zény a ochranného pdsma kostela sv.
Havla ve Stolmifi musi byt Fedeny s ohledem na charakter zastavby téchto pamatkové cennych Gzemi; nepfipustné je
nerespektovani méritka hmot u pudorysného a vyskového clenéni a vznik neZadoucich objemnych dominant
v historickych centrech Ceského Brodu a Stolmite.

U ploch OV a navazujici SM u tovarny na fotografické potieby v zapadni ¢asti mésta se doporucuje z hlediska
zajmU pamatkové ochrany zachovat hodnotné casti aredlu, kterd ndleZi k industridinimu dédictvi a pamatkovym
hodnotdm mésta.

C.2.4. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Smisené obytné plochy zajistuji existenci obsluzné sféry véetné nerusicich vyrobnich sluzeb v prevainé
obytnych Gzemich, mimo soustfedéné zény vyroby, a déle zajistuji ndvaznost jednotlivych ploch pro bydleni na jejich
urbanizované okoli tak, aby bylo dosazeno v nékterych pripadech Zadouci polyfunkénosti Uzemi anebo plynulého
pfechodu z obytnych ploch pres smiSena obytna Uzemi na plochy neobytné, které mohou mit pfipadny negativni vliv na
bydleni.

Plochy smiSené obytné SC a SM jsou navrhovany predevsim v centrdlnich ¢astech jednotlivych jader zastavby,
podél hlavnich radial a na okraji obytnych ploch, kde dale navazuji nebytové funkce nebo frekventované plochy dopravni.
Jsou navrhovany také v obytné zastavbé, do které byla zaklinéna plivodné plocha vyrobni, jako nadhrada ¢i zména vyuZziti
této funkéni plochy ve prospéch zlepseni zejména hygienickych a estetickych parametr(. Plochy smiSené budou nabizet
pracovni prileZitosti v kontaktu s bydlistém, a tim sniZi hybnost motorovymi prostfedky individuaini i hromadné dopravy
za praci.

Smigené zény nejsou zdmérné navrhovany v centrech sidel Stolmit a Liblice, nebot v soucasnosti hrozi zneu#iti
téchto ploch k situovani ¢i nevhodnému stabilizovani nebo rozvoji provozt nevhodnych do stfed( téchto celk, ur¢enych
vyhledové k ¢istému bydleni.

Smisené obytné plochy specifické (SX) se vymezuji tam, kde je nutno stanovit konkrétni podminky, které plné
neodpovidaji regulativiim smiSenych ploch SC a SM, a dle poctu obyvatel je nutno konkretizovat a umistit sem i plochy
pro zakladni obc¢anské vybaveni.

C.2.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni a ostatni prevazné liniové slouzici pohybu DS, slouzici odstavu a jiné
dopravni vybavenosti DO, a Zelezni¢ni DZ, jsou vymezeny pro zajisténi situovani dopravnich staveb, zejména silni¢nich
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koridort regionalniho i mistniho vyznamu, k umoznéni a zajisténi prostupnosti Uzemi a dosazeni ostatnich funk¢nich ploch
Uzemi. Koridory maji rovnéz ukol vést dopravu takovymi oblastmi feSeného uzemi, aby byly eliminovdny negativni vlivy
dopravy na stavajici i navrhovand hygienicky chranéna tzemi a funkce.

Nové navrzené plochy automobilové dopravy jsou uréeny predeviim pro prelozky silnic druhych a tretich t¥id,
které v souCasnosti svym provozem negativné ovliviiuji zastavéna, pfedevSim obytna nebo smiSena obytnd udzemi.
V feSeném Uzemi se jedna zejména o prelozky silnic 11/245, 11/272, déle o 11/330, I1I/1131, 1I/1132, 11I/1133, 11/113
v nékterych jejich Usecich, a v $irsich vztazich pfipadné i o kratkou prelozku 11/108 pro budouci vyvinuti MUK této silnice
s 1/12. Pfi trasovani novych ¢asti pozemnich komunikaci miZe dojit k smérovému a vyskovému upfesnéni trasy naslednou
podrobnéjsi dokumentaci, aniz by toto upfesnéni vyZzadovalo zménu Uzemniho planu. Po vybudovani navrhovaného
systému obchvatu (realizace prelozek) se postupné dle krok( realizace z komunikaci uvniti mésta vedenych jako silnice II.
a lll. tfidy stanou mistni obsluzné komunikace.

Zakladni nadfazené komunikace budouciho obchvatu mésta Cesky Brod jsou nazvany dle své polohy vidi
zastavbé Ceského Brodu nazvy preloika 11/245 a prelozka 11/272 (severovychodni ¢ vychodni obchvat mésta). Prelozka
11/245 je vedena s ohledem na nizké zatéze jako Uzemni rezerva.

Koncept komunikaci stanovuje ve vysledném stavu silni¢ni polookruh kolem Ceského Brodu, sloZeny
z prelozek, a vylucujici prijezdnou (transitni) dopravu sidly, doplnény komunikaci 1/12, uvnitf mésta je pak navrieno
vytvorit vnitini méstsky okruh (doplnénim stavajiciho systému kolem historické ¢asti mésta). Viz schéma zakladni
urbanistické koncepce a schéma zakladni dopravni sité.

Na pozemcich tras a ploch dopravni infrastruktury véetné jejich Gzemnich rezerv nesmi byt umistovéany a
povolovany novostavby a pfistavby stavajicich pozemnich staveb s vyjimkou liniovych staveb technického vybaveni.
Pfipousti se zde nezbytné opravy a udrZovaci prace.

Uzemni plén obsahuje dale dopInéni mistni obsluiné komunikaéni sité, zejména v oblastech (lokalitadch) nové
vystavby (zastavitelnych plochach); hranice ploch Uzemniho planu zde mohou v pfipadech odlvodnénych dosazenim
vhodnych urbanistickych a technickych vlastnosti doznat dle podrobnéjsi dokumentace nepodstatné korekce pfi
zachovani dopravni koncepce a zakladniho vyznaceného skeletu bez nutnosti zmény Uzemniho planu. V plose SX —
LIBLICKE PREDMESTI neni rozdéleni dopravnim skeletem na jednotlivé bloky s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanoveno, a
proto je jen nezavazné a orientacné vyznaceno v koordinacnim vykresu.

Tam, kde jsou zjiStény existujici dopravni zavady, naptiklad nedostatecnad sSitka komunikaci, bude provedeno
rozsiteni profilu jakoZto verejné prospésna stavba.

Vedeni tras polnich cest urCenych pro pohyb zemédélskych mechanism(, cyklistd a pésich, je situovano
prevazné po stavajicich trasach, a doplnéno z divodu propustnosti krajiny a celistvosti dopravnich systému.

V Uzemi se situuje plocha pro pfipadnou novou vozovnu méstskych a priméstskych autobust, a nezbytna
plocha pro hromadné garaze vyrovnavajici deficit dopravy v klidu sidlisté Jahodisté. Vozovna mUze byt situovana v plose
OV za tzv. traktorkou, pro umoznéni i jiné verejné prospésné funkce vsak tato plocha neni konkretizovana jako plocha DO,
nybrz VN. Systém méstskych komunikaci bude zokruhovan, aby bylo mozZno zajistit zaloZeni smyckové autobusové
méstské linky (vozy malych nebo stfedné velkych rozméri), zajistujici izochronami dostupnosti zastavek pokryti prevazné
Casti zastavéného a zastavitelného uzemi.

C.2.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury Tl bez rozliSeni konkrétni funkce se urcuji k situovani plosnych zafizeni
nezbytnych pro obsluhu Uzemi sitémi technické infrastruktury véetné pripadnych staveb ochrany proti povodnim, pokud
vyzaduji plodnou specifikaci (v Gzemnim planu Ceského Brodu nejsou pro zamezeni zaplavy plochy Tl stanoveny).

Z hlediska ploSného vymezeni potfeb technické infrastruktury se navrhuje zejména zvétseni stavajici plochy
Tl obsahuijici zatizeni Cistirny odpadnich vod pro jeji rozsifeni (zkapacitnéni), a pro dalsi pripadné potfeby odpadového
hospodarstvi, a technického zdzemi mésta. Dalsi plochy Tl jsou stanoveny zejména pro naklddani (hospodareni)
s destovymi (srazkovymi) vodami.

C.2.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

Jsou vymezeny pro umistovani staveb a zafizeni pro prdmyslovou, Zivo¢isnou vyrobu a vyrobu elektrické
energie, pro skladovani a sluzby vyrobniho a opravdrenského charakteru. Vyuziti téchto ploch nesmi negativnimi
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hygienickymi podminkami ovliviiovat okolni funk¢ni plochy, jejich vyuZiti a stavby na nich situované.

Nefunkéni nevyuzivané plochy charakteru brownfields je nutno postupné revitalizovat. Forma revitalizace je
navrzena podle konkrétnich podminek dané struktury a Uzemnich souvislosti té které lokality, budto jako rekonstrukce
pro obnovu stavajiciho funkéniho vyuZziti, nebo jako rekonverze stabilizované stavebni struktury pro jiné funkéni vyuziti,
odpovidajici charakteru a tzemnim podminkam dané lokality.

Uzemni plan navrhuje nové plochy vyroby v blizké ndvaznosti na potifebnou dopravni a technickou
infrastrukturu, tj. u nadfazenych tras silni¢ni dopravy, Zeleznice a pfivodu energii. Potvrzuje situovani vétSich ploch
pramyslu na severovychodnim okraji mésta, respektive v Liblicich.

Vyroba je zastoupena plochami primyslové vyroby a skladovani VP a vyroby nerusici VN — lehky pramysl,
drobna remeslna vyroba apod.

Stavajici plochy vyroby, byt nékteré jiz ve stavu brownfields, jsou potvrzeny pro obnovu vyuziti vyroby pfi ulici
Tuchorazské, ale pouze podminéné v souvislosti s moZnosti jejich obsluhy ndkladni automobilovou dopravou po
vybudovani navrzené mimouroviové kfizovatky komunikace 111/1132 Tuchorazské s 1/12.

Dale jsou potvrzeny vétsi soustiedéné plochy vyroby v Liblicich, v severovychodni poloze vné méstského
prostoru, po obou stranach Zeleznice. Nové navrzené plochy vyroby a skladovani, kratce dostupné z vychodniho obchvatu
mésta, jsou vymezeny pfi severovychodnim okraji mésta tamtéz, nékteré jsou vedeny jako rezervni, vyuzZitelné az po
naplnéni a prestavbé stdvajicich vyrobnich ploch. Efektivni vyuZiti stdvajicich extenzivné vyuzivanych ploch nebo ploch
brownfields je nutno preferovat a tyto plochy naplnit pfed zaloZzenim a vznikem novych ploch vyroby na prevainé
chranénych drodnych zemédélskych plidach.

C.3. PLOCHY SIDELNi ZELENE

Koncepce rozvoje pocita jednak s existenci funkéné samostatnych vymezenych ploch uvniti sidel, jednak
s existenci funkéné samostatnych vymezenych ploch zelené v krajiné, a jednak s procentudlni existenci, respektive
zastoupenim zelené v zastavénych a zastavitelnych funkénich plochach.

Sidelni zelen (ZP) je vramci ploch srozdilnym zplUsobem wvyuZiti v zastavéném a zastavitelném uzemi
definovana pfedevsim oznacenim zelefi na vefejnych prostranstvich, parky a pfirodé blizké plochy, dfive zelefi méstska
parkova, tj. zelen verejné pristupna v této plose, a déle je obsaZzena skryté zejména ve verejnych komunikacich (DS).
V ptipadé ndvrhu uzemniho planu je ddna prfednost vymezeni samostatnych ploch méstské zelené a ploch dopravni
infrastruktury pred vymezenim verejnych prostranstvi (obsahujicich komunikacni prostory i zelerl) s ohledem na prisnéjsi
vymahatelnost realizace ploch zelené. Césti vefejnych prostranstvi zpevnéné, prevainé bez ploch zeleng, jsou zahrnuty
zejména do ploch dopravni infrastruktury (viz vyse).

Tam, kde to je prostorové moiné a vhodné, je oboustranné podél komunikaci uvniti zastavénych i
zastavitelnych ploch predpokladan pas doprovodné zelené (stromoradi, aleje).

Ve stabilizované plose OV (aredlu nemocnice) i sousedni navrhové plose OV je obsaZzena vzrostla sidelni
drevinnd zelen, kterou je tfeba v prostoru respektovat a zachovat, soucasné i o tuto zelen pecovat a doplnovat ji dfevinami
stejnych druhd, respektive dfevinami obvyklymi v lesnich porostech.

C.4. PLOCHY PRESTAVEB

Plochy prestaveb jsou vymezeny v zastavéném Uzemi mésta, a jsou uréeny ke zméné stdvajici zastavby,
k obnové nebo opétovnému vyuziti funkéné, prostorové nebo dle jinych kritérii znehodnoceného Gzemi. Jejich naplnéni
musi byt uprednostiovano pred plochami zastavitelnymi se stejnym zplsobem vyuZziti. Jedna se o Uzemi uréena pro rozvoj
mésta, s predpokladem zmén v Ucelu vyuzZiti Uzemi pfipadné zasadnich zmén prostorového usporadani tzemi.

Plochy prestavby bez ohledu na stanoveny zplsob a ucel jejich vyuZiti musi respektovat zasadu prostupnosti
Uzemi a obsluZnosti jednotlivych zadkladnich ploch verejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

V plochach prestavby lze intenzitu vyuZiti dzemi ménit, pokud to specifikace prostorového usporadani
umozni, a za predpokladu dostatecné kapacity verejné infrastruktury. Méritko prestaveb nebo novostaveb musi byt
ptizplsobeno okolnimu kvalitnimu stabilizovanému historickému méstskému prostredi.

Plochy prestaveb jsou v druhém navrhu uzemniho planu vymezeny ve vykrese €. 2.1. Zakladni ¢lenéni Gzemi.
Plochy prestaveb obsahuji pfipadné i ta Uzemi, ktera jsou soucasti zastavéného Uzemi, a nejsou dosud hospodarné vyuzita,
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jsou zanedbana, Ci lezi ladem.

Vétsi plochy prestavby jsou obsaZeny v prostoru sidla Stolmite, zde zejména na misté byvalych zemédélskych
areall a centra sidla, kde se pfedpoklada jiné funkéni vyuiti oproti plivodnimu; déle v Ceském Brodu zejména mezi
ulicemi Zizkova a Bezru¢ova, kde se predpokldda prestavba nefunkénich vyrobnich zafizeni a technického vybaveni na jiné
funkéni vyuZiti (socidlni sluzby, smiSené Uzemi véetné bydleni, apod.; dale je plocha prestavby vymezena vychodné od
ulice Tuchorazské p¥i jiznim okraji Ceského Brodu, kde se ptedpokladdd zachovani vyrobni a skladové funkce, pokud
zasobovani a piijezd k této ploe bude umoinén s vyloué¢enim prijezdu méstem Cesky Brod (viz vy$e pozndmku v kapitole
Plochy vyroby a skladovani).

Plochy prestavby jsou vymezeny na Koufimském predmeésti - pfi ulici Prokopa Velikého a Jatecka. Ve vyhledu
by mély byt pfistupné prodlouzenim ulice Jana Kouly.

Nejrozsahlejsi z ploch prestavby jsou vymezeny na Liblickém predmeésti, zde pro vznik zejména obytnych a
smisenych obytnych ploch a ploch ob¢anského vybaveni pro potifeby tohoto nové navrzeného predmeésti, respektive této
Casti mésta (demolice staveb po cukrovaru v této plose je jiz pokrocila, respektive témér dokoncend, rovnéz tak terénni
Upravy vyrovnavajici plivodni nerovnosti), a plochy prestavby jsou konec¢né navrzeny iv plochach vyroby v severovychodni
Casti feSeného uzemi (Liblice).

Pfestavbova Uzemi budou preferovana pred zastavbou na jinych plochéach, nebot z divodu prestavby nebo
nové vystavby na téchto plochach nebude zabirana nova orna puda.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

Verejna infrastruktura obsahuje dopravni infrastrukturu, technickou infrastrukturu, obcanské vybaveni a
verejna prostranstvi. Pro jeji dimenzovani je uvazovan vyhledovy pocet obyvatel cca 10 000 az 11 000 (k r. 2023: 17 000).

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Strategickym cilem feseni dopravy je z hlediska Sirsich vztaht i viastniho feseného tzemi:

vytvofit Uzemné technické podminky pro realizaci silni¢ni dopravy a tvorbu koridoru VRT.

vytvofit Gzemné technické podminky pro vyhledové rozsiteni silnice I/12 na kategorii S 11,5/80 (2+1), tzv. vystfidany
t¥ipruh v tseku Uvaly — Kolin. V fe$eném Gzemi se vymezuje v souladu se ZUR Stfedoceského kraje koridor pro roziteni
I/12 v tseku Uvaly — Cesky Brod jako VPS. V rozsahu celého fe$eného Gzemi se vymezuje ochranny koridor pro roziifeni
silnice 1/12 v $iti (minimalni $ifi) 100 m. V tomto ochranném koridoru muzZe dojit k pfestavbé nebo situovani staveb
pouze po prikazu, Ze nebudou v kolizi s vyhledovym fesenim 1/12 véetné mimourovriovych kfizovatek a nebudou
znamenat investiéni z4t&7 pro rozsifeni komunikace a pro pfipadnou realizaci MUK.

vytvofit podminky pro propojeni dalkovych smérd a uzlovych bod0 silni¢ni automobilové dopravy, a to
ze severovychodniho sméru S 11/330 Nymburk (Podébrady) — Sadskd — MUK D 11 — Cesky Brod, a dale smérem
jihozapadnim S 11/113 na MUK D 1 MiroSovice s vylou¢enim prijezdu méstem Cesky Brod;

vytvofit podminky pro propojeni dalkovych smért a uzlovych bod( silniéni dopravy, a to ze severniho sméru S 11/272
Benatky nad Jizerou - R 10 — Lysa nad Labem — MUK D 11 - Kounice — Cesky Brod — /12 a dale smérem jiznim S 11/108 na
Posazavi smér Kostelec nad Cernymi lesy — 1/2 — St¥ibrna Skalice, s vylou¢enim prijezdu méstem Cesky Brod (ptelozka S
11/272 tzv. severovychodnim obchvatem Ceského Brodu);

vytvofit podminky pro propojeni dalkovych smérl a uzlovych bodU silnicni dopravy, a to ze severozdpadniho sméru
Mélnik — Neratovice — Celdkovice - 11/245 na 11/272 nebo na 11/113 s vylou¢enim prijezdu méstem Cesky Brod.

K vlastnimu fedeni automobilové dopravy se Gzemnim pldnem Ceského Brodu stanovuje:
propojeni dalkovych smérl 11/245, 11/272, 11/330 s 1/12, 11/108 a 11/113 Fesit severnim a vychodnim obchvatem mésta
Cesky Brod, ve vyhledu v pfipadé potteby i vétvi zdpadné od Stolmie (v tizemnim planu neobsazena), ktera by uzaviela
vnéj$i okruh kolem mésta Cesky Brod pro transitni dopravu kolem mésta s vylouc¢enim jeho prljezdu a pfiblizeni
jmenovanych komunikaci do blizkosti obytné zastavby.
- z obchvatu mésta a /12 fesit pateini osnovu mistnich komunikaci mésta Cesky Brod.

Koncepce nadrazené silni¢ni sité vychazi z nezbytnosti segregovat v méstské zastavbé prijezdnou dopravu od
dopravy cilové. Historické jadro je z minulosti kfiZovatkou vyznamnych cest, z nichZ jedina (stezka Kolin — Praha) opustila
svou historickou trasu, a vede mimo obvod mésta (komunikace 1/12). Ostatni trasy stale projizdéji historickym méstem -
okruhem podél jeho historického opevnéni, coz je situace, kterou do vyhledu nelze urbanisticky a dopravné potvrdit.
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Obdobné, jak je tomu dnes u 1/12, je nutno koncepéné zajistit, aby ani automobilové pohyby smér
severovychod - jihozapad, sever (severozapad) - jihovychod, pfipadné kombinace pohybU na téchto trasich, neprochazely
méstem Cesky Brod. K tomuto Géelu je zaloZena sit novych komunikaci, umozZfiujici priijezdné dopravé mésto mijet, a
cilové dopravé snadno a bezkolizné dosdhnout té které jeho ¢asti nebo sidel v okoli Ceského Brodu. Systém je mimo to
navrzen tak, aby umoznil velmi snadnou orientaci. Priorita vystavby se predpoklada u vychodniho obchvatu, severni a
zapadni vétev je predpokladanym naslednym krokem, zajistujicim ucelenost systému v pfipadé potieby, zejména narlstu
dopravnich zaté?i apod. Vyhledové je predpokladan obchvat Stolmite, ktery by mél byt uvaZovan a# v souvislosti
s kompletni pfestavbou a novou vystavbou tohoto sidla.

Systém nové navrzenych komunikaci uvniti mésta vychdzi prevazné z navrhu komunikacni sité predchoziho
tuzemniho planu z roku 1997, nebo na néj navazuje.

Hradebni (vnitfni) automobilovy okruh je uréen k rozvadéni mistni Ci cilové automobilové dopravy uvnitf
mésta s cilem co nejvice zajistit zklidnéni historického jadra a umoznit v ném preferenci pohybu pésich. Po vybudovani
novych nadfazenych komunikaci, a tedy vyznamném ocekdvaném zklidnéni vnitroméstské dopravy, se navrhuje propojeni
prostoru uvnitf hradeb pro osobni automobilovou dopravu i jednosmérnym prijezdem Koufimskou branou.

Technickymi parametry i stavebnimi naklady naro¢ny névrh estakady /spojky Malechov propojujici ulici
Zborovskou a Jana Kouly s ulici Prokopa Velikého (respektive S 11/272 se S 111/1131) se vede jako Uzemni rezerva, nebot je
plvodné navrhovany uUcel prljezdu transitni automobilové dopravy po okraji historického centra mésta nahrazen
vychodnim obchvatem mésta; do Casti Uzemi se v jeji stopé vklada mistni sbérnd a obsluzna komunikace zakladniho
méstského komunikacniho systému. Koncepce dopravy v pohybu je doloZena ve vykresové Casti (vykres urbanismu —
schéma zakladni urbanistické koncepce tzemi, vykres dopravy).

Koncepce hromadné dopravy se neméni. V Uzemi je existujici Zelezni¢ni a autobusovd hromadnd doprava
osob. Nové je uvaZzovano na méstskych pozemcich u traktorky pfipadné umisténi zakladny (garazi) méstské, pripadné i
mimomeéstské (prfiméstské) autobusové hromadné dopravy. V prostoru u Zelezni¢ni stanice (nadrazi) je navrZzen hlavni
méstsky dopravni uzel s autobusovym nadrazim, parkovistém P+R, a s vychodiStém pésich a cyklistickych cest. Dopravni
feseni verejnych komunikaci umoznuje pfipadné zavedeni smyckové méstské autobusové linky hromadné dopravy, se
situovanim zastavek v mistech, aby zastavéné Uzemi bylo pokryto izochronami dostupnosti.

Pro uspokojeni dopravy v klidu se predepisuje, Ze veskeré navrhované stavby nebo prestavby stavajicich
staveb a aredlll musi mit dopravu v klidu vyreSenou dle OTP a normovych poZadavk( v gardzi a na parkovacich a
odstavnych stanich na pozemku stavby nebo v aredlu. Verejné parkovisté pri jihozapadnim okraji historického jadra pfi
ulici Palackého se potvrzuje, Ize uvazovat jeho zkapacitnéni vystavbou objektu podzemni a patrové gardze. Navrhuje se
verejné parkovisté i na severovychodni strané hradebniho okruhu, pfi ulici Jana Kouly, aby historické centrum mélo P+R i
pfi pfijezdu do mésta z opacné strany. Navrhuji se parkovisté P+R u nadrazi.

Pro zajisténi dopravy v klidu sidlistni zastavby Jahodisté se navrhuje parkovisté a hromadnd gardz v blizkosti
tohoto sidlisté. Kapacita bude stanovena Uzemni studii s vypoctem potreb pro Uzemi veskeré bytové vystavby Jahodisté
dle platnych OTP. Na misté stavajicich prizemnich fadovych garazi mezi ulicemi Palackého a Jifiho Wolkera se navrhuje do
vyhledu vybudovani kapacitni hromadné garaze, pokud by k tomu byla naklonéna majetkopravni i financni situace. Pro
velké rekreacni zazemi mésta (meéstsky park) se navrhuje verejné parkovisté na Kourimském predmeésti.

Cyklisticka doprava bude feSena s navaznosti na stavajici nebo navrhované nadfazené trasy a ve mésté a jeho
okoli vytvari systém radial, vedoucich k okolnim sidliim, ve volné krajiné je systém radial propojen trasami umoznujicimi
rekreacni jizdu s navratem po jiné radialni vétvi (tzv. zokruhovani). Cyklistickd doprava vyuziva vyhledové komunikaci
s minimalnim ¢i omezenym automobilovym provozem, samostatnych tras (cyklostezek), nebo také stezek smiSenych
cyklistickych s péSim provozem a cest urcenych pro pristup k zemédeélsky obdélavanym polnostem. Pokud trasy povedou
po komunikacich s motorovym provozem, budou vyznaéeny vodorovnym znacenim na komunikacich.

Zakladni pési trasa je vedena podél feky Sembery zejména smérem jiznim do atraktivni ptirody. Ostatni p&si
trasy jsou sméfrovany z méstské zastavby do volné pfirody a k polnostem.

Uzemni plan Ceského Brodu neomezuje piipadné vedeni traté vysokych rychlosti dle platnych ZUR
Stredoceského kraje.

Koncepce Zelezni¢ni dopravy opousti vedeni traté vysokych rychlosti podél komunikace 1/12, jak tomu bylo
variantné v minulosti. Pro prestavbu stavajiciho Zelezni¢niho koridoru se funkéni plochou DZ umozZiuje jeho pripadné
rozsiteni dle zpracované dokumentace. Soucasné se predepisuje timto Uzemnim planem jako podminka prestavby
Zelezni¢niho koridoru ochrana okolnich Uzemi pred hlukem situovanim doprovodnych protihlukovych prvkd podél
Zeleznicni trasy soudasné s jeho prestavbou. Tam, kde to lIze, Gzemni plan pro estetické zapojeni téchto prvkd do krajiny i
zastavby navrhuje soucasné i pasy zelené, umoznujici souvisly kompaktni doprovod drevinami nizkého (kere) i vyssiho
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(stromy) vzristu.

Pro snizeni ucinku prostorové bariéry Zeleznice je v Uzemnim planu obsaZeno pro rGzné druhy dopravy
(vozidlové, pési a cyklistické) celkem 9 stdvajicich a navrienych propojeni mezi Uzemim situovanym severné a jizné
Zeleznicni trati (4 nové véetné prodlouzeni pésiho podchodu pod naddrazim smérem severnim az ke komunikaci Klu¢ovské).

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Zasobovani vodou bude vychazet z celkové koncepce v feSeném Uzemi a Uzemi SirSich vztah(. Zasobovani
vodou je mozno zabezpetit z nékolika zdroj, a to ze stavajicich pramennych zdrojt (studen) v okoli Ceského Brodu, a
z vodovodu od Pofican (Kounic). Navrhuje se zkapacitnéni stavajiciho zasobniho méstského vodojemu Na Vrsich (900 +
1100 m3) pro pokryti $pi¢kového odbéru (v souladu s pfedchozimi zdméry). Navrhuje se propojeni vodarenské soustavy
Ceského Brodu s vodovodem v Nové Vsi I, (napojeni na Stfedoceskou vodarenskou soustavu - na vodovod vedouci
z prazské rozvodné sité).

Navrhuje se pro pokryti potfeb z vlastnich zdrojl vyuZiti novych stavajicich zaloznich vrtd véetné vybudovani
Upravny a &erpaci stanice jizné od Ceského Brodu a zkapacitnéni privodniho potrubi do mésta, pfipadné i vybudovani
druhého vodojemu v prostoru jizné od Ceského Brodu. Vlastni zdroje mohou pokryt soucasny i vyhledovy stav poctu
obyvatel i pracovnich pfileZitosti, takze mésto bude v zasobovani vodou sobéstacné.

Vyhledova koncepce je tedy zaloZena na zasobovéni vodarenského systému Ceského Brodu ze stavajicich
kapacitnich kvalitnich zdrojl (vrtd, studen), s moZnosti vyuziti vodniho zdroje ze soustavy Sadska — Poticany pres Kounice,
a s propojenim soustavy Ceského Brodu i na soustavu Stiedoceskou navrhovanym potrubim od Nové Vsi Il do Ceského
Brodu (zaloZni zdroje v pfipadé nouze nebo havarie vlastnich zafizeni).

Stavajici trubni sit je navrieno rozsifit v navaznosti na stavajici profily do mist planované nové vystavby
(prevainé po obvodu mésta). Sidla Stolmit a Liblice jsou v souladu s touto koncepci zasobovany ze stavajici rozvodné sité
Ceského Brodu.

Nevylucuje se moznost napojeni nékterych okolnich obci na vodovod v feseném Uzemi (viz kapitola D.2.7.
Sirsi vztahy technické infrastruktury).

D.2.2. ODKANALIZOVANi UZEMI

Regené Uzemi je odkanalizovdno do Ustfedni méstské Cistici stanice — istirny odpadnich vod (COV), a to
prevaziné jednotnou gravitacni kanalizaci doplnénou o kanalizaci splaskovou tlakovou, systém je doplnén cerpacimi
stanicemi a odlehcovacimi komorami. Z hlediska ucelenosti a Uplnosti systému je odkanalizovano timto zplsobem i Uzemi
sidel StolmiF a Liblice.

Prostor stavajici COV a plocha pro roziiteni jeji technologické ¢asti umozriuje jeji zkapacitnéni az na 15 000 —
20 000 EO. Do vyhledu se neuvazuje na pozemku COV plocha pro deponie odpadd, k tomu Géelu by méla byt v blizkosti
COV zalozena zakladna technickych sluzeb mésta (Uklidu a Gdriby mésta) s moznosti ukladani (meziskladky) & zpracovani
odpadu véetné biokomponent( a biologickych kald z COV v jeji ¢asti. Novd vystavba je vidy podminéna dostatecnou
kapacitou COV (pfipadné jejim zkapacitnénim).

Soucasny systém prevazné jednotné kanalizace bude postupné ménén na systém s kanalizaci oddilnou.
V plochach dzemnim planem navrhované ci pfipravované nové vystavby (zejména plocha Liblického predmésti a dalsi
zastavitelné plochy) bude povolena pouze oddilna kanalizace, v plochach zastavénych bude prechod na oddilny zplsob
odkanalizovani realizovan postupné.

Na Ustfedni COV je napojena, nebo mlZe byt postupné vyhledové napojena, gravitaéné nebo vytlacné i
splaskova kanalizace z prstence okolnich obci, nebot Sembera je v Gzemi nejvodnatéj$im tokem, a odvedeni splagkovych
vod na Ustiedni pIné vybavenou COV piinasi vyhody oproti zakladani a pouzivani lokdlnich COV a vypousténi precisténych
vod do drobnych vodnich tokd. Pre¢erpavany na COV mohou byt splaskové vody z obci Klucov, Lstibof, Tismice, Mrzky,
Vrétkov, v pfipadé rezervy v COV by prichazely vzhledem ke vzdalenosti od COV ¢i existujicich potrubi (pokud by nemély
obce vlastni COV) v Gvahu pripadné i obce Tuchoraz, Pfistoupim, Bylany (viz kapitola D.2.7. Sir$i vztahy technické
infrastruktury).
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V souladu se soucasnymi pozadavky na hospodafeni s destovymi (srazkovymi) vodami je navrZeno jejich
zadrZovani a zasak Ci vyuZiti na pozemku stavby €i v arealu i na vefejnych prostranstvich, pokud je zdsak s ohledem na
mistni podminky mozny. Srazkové vody, u nichZ nebude mozno zajistit vsakovani, budou svedeny destovou kanalizaci pres
retenc¢ni nadrze do recipientd.

D.2.3. ZASOBOVANIi PLYNEM

Z hlediska zasobovani plynem je v Gzemi pfitomna existujici VVTL, VTL, STLi NTL plynovodni sit, a navrhuje se
rozsifeni a prelozky vysokotlaké sité a rozsireni stfedotlakych rozvoda.

Navrh vysokotlaké sité obsahuje stavbu nadfazeného VTL potrubi OC 300 z RS VVTL Stolmit do RS Svatbin.
Dale je navriena prelozka ¢asti stavajiciho vysokotlakého potrubi OC 300 pro umoznéni logického Uzemniho rozvoje
Prazského predmésti (vystavby navrhovanych lokalit) v prostoru jihozapadniho kvadrantu mésta, a to od mista, kde kfizuje
ulici Tuchorazskou po ulici Zizkovu. Sougasné s touto pFelozkou je navrzeno vybudovat propojeni VTL trasy se stavajicimi
VTL regulaénimi stanicemi, plvodné situovanymi pfi sidlisti Jahodisté a na zdpadnim okraji mésta. Trasa prelozky je
navriena, aby nelimitovala pfipadny, dosud v Gizemnim pladnu neobsaZeny rozvoj mésta Ceského Brodu pfi jeho zdpadnim
okraji.

Navrhuje se prelozka VTL potrubi OC 300 v useku Pristoupim — ulice Tuchorazska vedouci sttedem ovocnych
sadll do pasu podél komunikace 1/12, kterda bude provedena, az bude nutno plynovodni potrubi vtomto Useku
rekonstruovat. Pfelozka presahuje katastr Ceského Brodu a bude vyzadovat souhlas obce Pfistoupim.

Pro pfipad moZnosti zadsobovani uzemi Tuchoraz, Zahrady, Vratkov, pfipadné Tismice plynem, je navriena
z tohoto VTL potrubi odboc¢na VTL vétev smérem jiznim na k. 4. Tuchoraz, nebo se pripousti na tomto potrubi pfi ulici
Tuchorazské v pripadé potfeby nebo vhodnosti situovat dalSi VTL RS, ze které by bylo mozno smérem jiznim vést STL
rozvody pro potfeby rozvoje jizni ¢asti Ceského Brodu a vyse uvedenych sidel. Pro mozZnost samostatného zasobeni Tismic
je navrzena dalSi Uzemni rezerva pro vétev VTL potrubi od prelozky VTL potrubi k okraji sidla Tismice.

Pro posileni a roziiteni STL sité je navriena moznost situovani nové VTL RS ke stavajici RS VVTL Stolmif. Odtud
by mohly byt vedeny STL rozvody po sidle Stolmif a soucasné realizovano propojeni se stavajicimi STL rozvody (posileni).

Pfelozka stdvajiciho STL potrubi OC 100 je navrZena v souvislosti s navrhovanou dostavbou lokalit v severni
¢asti mésta Cesky Brod. Pielozku STL OC 100 je navrieno uloZit do vefejnych komunikaci. Parcelace pro novou vystavbu
je podminéna realizaci této prelozky. Nové navrhované lokality dostavby mésta Cesky Brod po jeho obvodu, vétsi zemi
prestavby a Uzemi smiSend SX je navrzeno zasobovat pouze ze stfedotlaké sité novymi vétvemi STL potrubi. Nizkotlaka sit
se nerozsifuje.

Nevylucuje se moznost napojeni i nékterych dalSich okolnich obci (Nova Ves Il, Lstibof, aj.) na plynovody
z fe$eného Uzemi (viz kapitola D.2.7.). Sir$i vztahy technické infrastruktury). Rozvod STL potrubi do okoli Ceského Brodu
je tfeba sledovat z dlivodu potfeby zlepSovani Cistoty ovzdusi. Zasobovani okolniho Uzemi miiZze byt napojeno na stavajici
i navrhované trasy Ceského Brodu a jeho okoli.

PRODUKTOVODY (DALKOVODY HORLAVYCH KAPALIN)

V soubéhu se stavajici trasou mezinarodniho ropovodu DN 500 je v feSeném Uzemi respektovan prostor pro
jeho zdvojeni (pfipoloz druhého potrubi ropovodu, zvanou ,,Pripoloz dalkovodu podél ropovodu Druzba“), o DN 500 ve
vzdalenosti 7 m od stdvajici trasy ropovodu. Dosud neni znamo, zda bude navrhované potrubi poloZeno severné nebo
jizné od stavajiciho, proto byla izemnim planem respektovana moznost rozsifeni stavajiciho ochranného pasma ropovodu
020 m na obé strany od osy ropovodu. Tim se zménil rozsah vyznacenych stavajicich ochrannych pasem, z nichz zejména
ochranné pasmo do 150 m, od osy potrubi smérem severnim, ve kterém nelze situovat souvislé zastavéni mést a sidlist,
je vyznamné pro rozsah navrhovanych zastavitelnych funkénich ploch mésta, a v izemnim planu je respektované.

Re$ené Gzemi obsahuje rovné? trasu produktovodu spole¢nosti CEPRO, a.s. Ochranné pasmo je totozné s vyse
uvedenym ochrannym pasmem.

Souvisla zastavba Prazského predmésti Ceského Brodu se navrhuje tak, aby navrhované zastavitelné funkéni
plochy byly vzdaleny 150 m od planované zdvojené trasy ropovodu spole¢nosti MERO CR, a.s., pokud by vedla severné od
stavajiciho potrubi, i od stavajiciho produktovodu spoleénosti CEPRO, a.s.

Limitem vyuZziti ploch, které jsou v ochrannych pdsmech produktovodu, je bezpodminetné dodrzeni
minimalnich vzdalenosti stanovenych vladnim nafizenim ¢. 29/1959 Sb. (tj. zakaz do vzdalenosti 150 m provadét souvislé
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zastavéni mést a do 100 m budovat jakékoliv objekty). TotéZ plati pro jakoukoliv prestavbu objektl, pokud se ve
stanovenych pasmech nachazeji.

D.2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Re$ené Gzemi je zasobeno elektrickou energii ze stavajici méstské rozvodny KO — CSB 110/22 kV stozarovymi
nadzemnimi vedenimi VN 22 kV. Koncepce zasobovani Uzemi elektrickou energii nevyzaduje Zzadné nové navrhy, kromé
rozvodud do nové navrhovanych rozvojovych lokalit prodlouZenim stavajici sité a realizace novych distribucnich trafostanic.
Nové navrhy pozemnich staveb a dopravnich staveb (naptiklad mimourovriova kfizovatka I/12 x 11/113) vyZaduji v nékolika
pfipadech prelozky venkovniho vedeni VN 22 kV. V zastavéném a zastavitelném Uzemi se pfipoustéji rozvody elektrické
energie pouze UloZné zemnimi kabely, mimo tato Uzemi se Uloiné vedeni doporucuje s ohledem na zvyseni kvality
krajinného razu.

Komunikace a zakladni frekventované pési cesty v zastavéném a zastavitelném Uzemi musi byt opatieny
verejnym osvétlenim.

V feseném Uzemi (Liblice) se vyskytuje stavajici fotovoltaicka elektrarna. Jeji rozsifovani nebo vystavba dalsi
fotovoltaické elektrdrny se v feSeném Gzemi nenavrhuje.

V feSeném Gzemi nejsou a nebudou navrhovany vétrné elektrarny (VE).
D.2.5. KONCEPCE VYROBY TEPLA A TEPLE UZITKOVE VODY

Vyroba tepla a teplé uZitkové vody (TUV) je vrieSeném uUzemi v souclasnosti zajiSténa prevazné
prostiednictvim aredlovych kotelen na zemni plyn, blokové kotelny v pripadé sidlisté Jahodisté, a domovnich kotelen
v piipadé jednotlivych objektd véetné lokalit rodinnych domd. Sidlo Cesky Brod nemd centralni zdroj tepla véetné
teplovodd, a s jeho vybudovanim se koncepéné nepocita. Vyroba tepla a teplé uZitkové vody je zaloZena zejména na
existenci, zachovani, modernizaci a rozsiteni kotelen riizné velikosti s vyrobou tepla a TUV na bazi zemniho plynu, které
budou naddle zdsobovat aredly, soubory staveb nebo jednotlivé stavby. Navrhuje se dalsi rozvoj a dokonceni plynofikace
sidel formou stfedotlakych rozvodi plynu ve stévajicich neplynofikovanych sidlech (Stolmif) a v novych lokalitach
navrhovanych k zastavbé. Rozvody musi umoznovat pripojeni veskerych staveb vcetné zastavby rodinnymi domy, kde se
predpoklada pouZziti domovnich kotl. U vétSich aredlt nebo staveb se navrhuje situovani aredlovych nebo blokovych
kotelen.

Alternativnim zdrojem vytapéni a ohfevu teplé uzitkové vody mize byt rovnéz elektricka energie (elektricky
kotel, elektricky pfimotop), u rodinné zastavby téz i jiné novodobé ekologicky nezavadné systémy. S ohledem na stale
rostouci ceny paliv a energii monopolnich dodavatell se nevyluéuje u rodinné zastavby alternativni pouZiti i novodobych
modernich kotll pro spalovani tuhych paliv (dfeva) o stanovenych parametrech spliujicich normové hygienické
pozadavky imisi.

D.2.6. SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI{

Regené Uzemi je vybaveno kabelovymi i paprskovymi sitémi elektronickych komunikaci (pfenos zvuku, obrazu,
informaci, dat apod.). Situovani novych staveb nebo novych spojovych zafizeni nebo ploch se nenavrhuje.

Z hlediska rozvodu siti se pripoustéji pouze rozvody kabelové, sloupové se navrhuje kabelovymi postupné
nahradit, nové sloupové rozvody nenavrhovat.

Lokality nové vystavby navrhované Uzemnim pldanem je moZno vybavit rozsifenim stavajicich zafizeni
situovanim uloZnych kabelovych zafizeni. Uzemi je pokryto signaly operator mobilnich telefonnich stanic.

V feSeném Uzemi je a bude respektovan Vysilac Liblice véetné ochranného pasma.

V feSeném Uzemi se nachdzi a je nutno respektovat stanovené ochranné pasmo letistniho radiolokacniho
prostiedku (ochranné pasmo radaru Praha) zahrnuté do jevu 102 — letisté véetné ochranného pasma (pasport C.
162/2009).

Toto ochranné pasmo pokryva celé fesené Uzemi i Uzemi 3irSich vztahl. V tomto Gzemi, které je soucasti
»Vymezeného Uzemi” (vymezenym Uzemim MO ve smyslu § 175 zak. ¢. 183/2006 Sb., je Uzemi, v némi lze vydat
rozhodnuti o umisténi stavby a povolit stavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany), je nutno
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projednat: stavby vyssi neZz 15 m nad terénem, vystavbu nebytovych objektd (naptiklad tovérny, haly, skladové a obchodni
komplexy, rozsahlé stavby s kovovou konstrukci, apod.); stavby vyzarujici elektromagnetickou energii (zdkladnové stanice
radiooperatord, mobilnich telefond, vétrnych elektraren apod.); stavby a rekonstrukce déalkovych kabelovych vedeni VN
a VVN; zmény ve vyuZiti Uzemi; nové trasy pozemnich komunikaci, jejich pfelozky a rekonstrukce; vystavbu, rekonstrukci
a ruSeni objektd na nich vcetné silni¢nich most(, Cerpaci stanice pohonnych hmot; nové dobyvaci prostory véetné
rozsifeni plvodnich; vystavbu novych letist, rekonstrukci ploch a letistnich objekt(, zménu jejich kapacity; zfizovani
vodnich dél (prehrady, rybniky); vodni toky — vystavbu a rekonstrukci objektl na nich, regulace vodnich tokd a ostatni
stavby, jejichZz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny; Ficni pfistavy - vystavbu a rekonstrukci kotvicich mol,
manipulacnich ploch nebo jejich ruseni; Zelezni¢ni traté, jejich ruseni a vystavbu novych, opravy a rekonstrukce objektd
na nich, Zeleznicni stanice, jejich vystavbu a rekonstrukce, elektrifikaci, zménu zafazeni; veskerou vystavbu, dotykajici se
pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

D.2.7. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Z hlediska Sirsich vztahd je moZno pfipustit tato koncepcni reseni technické infrastruktury pro okolni obce,
které néktery druh technické infrastruktury nemaji, nebo ji maji v nevyhovujicim stavu:

- v oblasti zasobovani vodou: propojeni vodnich zdroji a vodovodnich soustav v feSeném Gzemi a jeho okoli a napojeni
okolnich obci na vodovodni soustavu Ceského Brodu, respektive propojené soustavy (za predpokladu zaji$téni
nezavadnosti a kvality pitné vody).

- voblasti odvodu a likvidace splaskovych vod: odvod splaskovych vod z okolnich obci na Cistirnu odpadnich vod
v Ceském Brodu, jejiz kapacitu je moino zvysit dle potfeby rozéifenim. ZpGsob likvidace odpadnich vod pies moderni
€OV situovanou na pomérné vodnaté vodotedi se jevi z hlediska Zivotniho prostiedi vhodnym fedenim i pfes nutnost
precerpavani. Oddéleni destovych vod zavedenim oddilné kanalizace sniZuje mnozstvi znecisténé vody pfivadéné na
cov.

- zasobovani okolnich obci plynem: je pfipustné napojenim na plynovodni systém mésta Ceského Brodu, situovanim
regulacnich stanic na VTL potrubi a dale rozvodnym systémem stfedotlakého plynu. Plynofikace znamena zlepSeni
kvality ovzdus$i zejména ndhradou za uZivani nekvalitnich tuhych paliv produkujicich velké mnoZstvi Skodlivin.

- soustava rozvodl elektrické energie: je v SirSim Gzemi dokoncéena.

- situovani kabelovych nebo vzdusnych sdélovacich prostiedkd: Ize je pfipustit podle potreby v zastavitelnych i
nezastavitelnych plochach.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

Z hlediska potfeb ob&anského vybaveni se v Uzemi potvrzuji stavajici a umistuji nové plochy pro vystavbu
zafizeni méstské spravy, (integrovaného) zachranného systému, skolstvi, kultury, zdravotnictvi a socialni péce,
obchodniho vybaveni véetné dalSich sluzeb, sportu a rekreace. V plose Liblického predmésti SX budou vymeéry, umisténi
a kapacity nezbytného zakladniho ob¢anského vybaveni upresnény tzemni studii. Viz téz kapitola C.2.3.

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVi

Verejna prostranstvi jsou plochy obsahujici zpevnéné komunikacni plochy a plochy verejné zelené. V tomto
tUzemnim planu se tyto plochy nevymezuji samostatnou funkéni plochou, obsahujici jak zpevnéné plochy pro dopravu a
plochy zelenég, ale jednak samostatnou plochou DS — plochy dopravni infrastruktury —silni¢ni a ostatni liniové pro realizaci
pohybu, pripadné téz v nékterych pripadech plochou DO — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné
plochy (v obou téchto typech ploch jsou obsaZzeny i prostory nameésti, rozptylné prostory, prostory pro pohyb pésich,
parkovaci stani apod.), jednak plochou ZP — verejna prostranstvi obsahujici zejména plochy sidelni zelené (parky, parkové
upravené plochy, pfipadné plochy pfirodé blizké), které jsou verejné pristupné.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladnim cilem koncepce usporadani krajiny je podpora udrzitelného rozvoje Uzemi, zahrnujici zachovani
stavajicich biologickych, estetickych, ekologickych a rekreac¢nich kvalit krajiny a jejich dals$i rozvoj a podporu
mimoprodukénich funkci krajiny.
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Soucasti koncepce usporadani krajiny je prfedevsim rozélenéni krajiny do nezastavitelnych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, vymezeni izemniho systému ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny, zajisténi podminek
pro fungovani nezastavéného uzemi (krajiny) véetné jejiho vlivu na zastavéné uzemi pfi ohroZeni povodnémi, erozivnimi
jevy, vétrnym proudénim, suchem apod., a souc¢asné vytvoreni podminek pro pfimérené rekreacni vyuziti krajiny / pfirody.

Pfi konkrétnim vyuziti feSeného Uzemi je tfeba sledovat zachovani kvality a estetiky krajiny, chranit krajinny
rdz a vytvaret kvalitni vyvdzené panorama mésta s jeho architektonicky a historicky cennymi dominantami vystupujicimi
z podnoZze zastavby.

Zastavba sidel bude koncipovana tak, aby po jejich okraji byly, pokud mozno, soustfedény plochy porostt
(zahrady, pohledové izolacni zeleri apod.).

E.1. PLOCHY TVORICi KRAJINU A PODMINKY PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi

Usporadani krajiny je a bude tvoreno plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZ zastavba je regulativy
vylouéena nebo omezena. Mezi plochy tvofici krajinu nalezi plochy vodni a vodohospodafské VV, plochy zemédélské OP,
ZS, plochy lesni LH, a plochy smiSené nezastavéného Uzemi obsahujici pfirodni zelef ZK, ZN. Soucasti téchto ploch je
Uzemni systém ekologické stability.

E.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami a zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt
vodnich tok, pripadné prvkl plosné protipovodnové ochrany (rozlivl). V feSeném Uzemi jsou potvrzeny stavajici vodni
toky a vodni plochy. Nové vodni plochy VV se v feSeném Uzemi nenavrhuji. U stavajicich vodnich ploch je nezbytné
zajistovat jejich kapacitu pro zajisténi (zadrZeni, zdrZeni) co nejvétsiho objemu vody protékajici Uzemim. Reten¢ni nadrze
nebo suché poldry mohou byt navrhovany jako vodni plochy a byt zakomponovany i do ploch lesnich, pfirodnich a
smiSenych nezastavéného Gzemi, pokud jsou vzhledové uzpUlsobeny jako soucast pfirody a krajiny, tj. nejsou technickou
stavbou, napfiklad s mechanickym ¢isténim a usazovanim, v tomto pfipadé budou situovdny v plose TI).

E.1.2. PLOCHY ZEMEDELSKE

Krajinu tvofi i plochy zemédélské, obsahujici v feSeném Gzemi rozsahlé polnosti orné pady OP a pozemky
zahrad a sad( ZS, v feSeném Uzemi jsou to zejména rozsahlé plochy ovocnych sadi. Rozsah stavajicich rozsahlych ploch
ovocnych sadl ZS se neméni, vyjma pfipadG zaborl - zdsahl do téchto ploch za ucelem vybudovani dopravni
infrastruktury. Zabory do pozemkl zemédélské puldy jsou obsaZzeny ve vykresu predpokladanych zaborl pldniho fondu.

E.1.3. PLOCHY LESNi

Jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkl pro plnéni prevazujicich funkci lesa LH a
zahrnuji zejména lesni pozemky, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Plochy jsou stabilizované. Uzemni plan nenavrhuje odnéti PUPFL, ani roziiteni lesnich pozemki.
Pro rozsifeni dfevinné zelené charakteru lesnich porostl jsou navrhovany plochy ZK.

E.1.4. PLOCHY PRIRODNi ZELENE

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro uchovani, ochranu a tvorbu pfirody a krajiny a obsahuji
pozemky s pfirodnimi porosty nizké, stredni i vysoké zelené neurcené k lesnimu hospodareni (k plosSné vyrobé a tézbé
dfevni hmoty). Dotvareji krajinu stfidanim nizkych a vysokych hmot pasové doprovodné zelené, remizk(, kompozi¢né
vyznamnych ploch zelené, oddélujicich ploch zelenég, izola¢ni zelené apod. Jedna se o plochy smiSené nezastavéného
Uzemi se zeleni prirodni vysokou i nizkou, oznacené ZN, ZK.

Plochy ptirodni zelené jsou velmi vyznamné z hlediska zachovani kvality Zivotniho prostredi, pfirody, estetiky
krajiny a krajinného razu. Jsou vyznamné spolu s plochami les a polnosti pro vytvareni spojitého Uzemniho systému
ekologické stability a soucasné i pro kratkodobou rekreaci (oddych, chlzi, sportovni aktivity) obyvatel v pfirodé a volné
krajiné.
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E.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

E.2.1. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na Uzemi mésta se nachazeji plochy pfirodni - chranéné prvky regiondiniho a lokalniho (mistniho) izemniho
systému ekologické stability (USES). Tyto prvky jsou v soucasnosti ¢aste¢né funkéni a éasteéné nefunkéni. Navrh Gzemniho
planu sleduje a navrhuje zajidténi funkénosti celého systému. Prvky USES mohou byt situovany pouze v plochach
uzivanych nebo navrzenych jako plochy ptirodni zelené a vodni plochy, pfipadné v plochach vedenych jako parky a ptirodé
blizké plochy. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pii¢né prechody inzenyrskych a dopravnich staveb,
soucasti USES mohou byt cesty a stezky pro pohyb pésich a cyklist(.

V plochach tdzemniho systému ekologické stability je nutno sledovat jejich spojitost, prichodnost pro
Zivocichy a co nejvétsi bezkoliznost koridor( pfi jejich kfizeni s dopravnimi trasami (napfiklad vioZzenim propustku apod.).

Z hlediska Sirsich vztah( je v feSeném Uzemi nejvyznamnéjsi regiondini biokoridor (RBK), Usek 1236 Tuchoraz
—Kludov, ktery je soucasti regiondlniho biokoridoru vedeného podél feky Sembery od jejiho pramene v lesich kolem Jevan
az k nadregionalnimu koridoru situovanému podél toku Labe (smér na lesy kolem Kerska, na Nymburk). V feSeném uzemi
se jedna o usek mezi regionalnimi biocentry 1024 Tuchoraz (lezi mimo reSené Gzemi) a 1946 Klucov (lezi mimo reSené
Uzemi), o délce véetné vloZzenych LBC cca 4,83 km. Okrajové do feSeného Uzemi zasahuje €ast regionalniho biokoridoru
jen lokalni (mistni) prvky ekologické stability. V tomto elaboratu je regionalni biokoridor véetné center nazvan USES 1 —
Sembera.

Také mistni (lokalni) dzemni systém ekologické stability je v feSeném Uzemi a jeho blizkém okoli vazan
predeviim k vodnim tokdm a jejich doprovodné zeleni. Jednd se o mistni biokoridor podél potoka Busince (USES 2 — potok
Businec), mistni biokoridor podél Jalového potoka (USES 3 — Jalovy potok) - oba tyto biokoridory sméFuji k regionalnimu
biokoridoru, kde koné&i; biokoridory podél Kounického potoka (USES 4 — Kounicky potok) a Stolmitského potoka (USES 5
Stolmitsky potok), ten konéi u biokoridoru podél Kounického potoka. Jmenované biokoridory vesmés mijeji méstskou
zastavbu Ceského Brodu, a tak jsou prevainé funkéni, ptipadné zajisténi jejich funk&énosti nebude prostorové vyznamnéji
komplikované. Vyjimkou je regionalni biokoridor prochazejici historickou méstskou zastavbou, ktera v dobé svého vzniku
s takovym fenoménem nepocéitala, a naopak se k Sembefte priklanéla. Tento biokoridor je v nékolika mistech velmi tzky,
a potiebné vhodné parametry doplnujicich lokalnich center na ném rovnéz Ize obtizné zajistit, mnohde by to bylo na tkor
stavajici zastavby, pfipadné zastavby historické v zajmu pamatkové ochrany, u které se nepredpoklada odstranéni.

Jmenovany systém je ddle doplnén dalSimi prvky Uzemniho systému ekologické stability, kterymi jsou
navzajem potocni biokoridory napfi¢ propojeny. Jedna se o biokoridor mezi Jalovym potokem a ChotySskym potokem
(mimo fe$ené tzemi), mezi Semberou a Kounickym potokem (USES 6), mezi Kounickym potokem a Stolmiiskym potokem
(USES 8), mezi Stolmiiskym potokem a Tynickym potokem (¢asteéné mimo Fedené Gzemi), a mezi Stolmitskym potokem
a Busincem (¢astecné mimo resené uzemi).

V fe$eném Gzemi byly dale pozemkové dle hranic mapy KN stabilizovany interakéni prvky USES.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z dfive zpracovanych podklad( USES pro dané tzemf a rozviji jej,
zejména jej situuje hranicemi do prostort vymezenych hranicemi pozemkd platné katastralni mapy (tj. hranice prvka USES
jsou vedeny po hranicich mapy KN), pokud je to mozné, a navrhuje rovnéz pokud mozno parametry pro zajisténi jejich
funkénosti dle metodiky pro tvorbu USES.

V ndvrhu tohoto Uzemniho planu byly provéreny stav a parametry Gzemniho systému ekologické stability
(USES), a vysledek je obsaZen v pfislusnych vykresech a v naslednych tabulkach (jako nefunkéni je oznacen navrhovany
prvek, udaje ovymére, délce Sifce a minimalni Sifce jsou orientacni, zelené jsou v naslednych tabulkdach oznaceny
pribézné USES podél vodotedi, tvofici zakladni plivodni systém vznikly pfirodnimi procesy, modie jsou oznaceny
v tabulkdch USES, které zelené USES napfi¢ propojuji):

USES 1 — SEMBERA
vymeéra délka Sitka @ Sirka min.
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] [m] [m]
RBK | Regionalni biokoridor 1F funkéni 0,44Y 217,00 34,00 40,00
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RBK | Regionalni biokoridor 2F funkéni 1,12 282,00 40,00 40,00
RBK | Regionalni biokoridor 3N nefunk¢ni 1,36 504,00 20,00 13,30
RBK | Regionalni biokoridor 4N nefunkéni 0,71 370,00 15,00 13,50
LBC | Lokalni biocentrum 5N nefunkcni 2,60
RBK | Regionalni biokoridor 6N nefunkcni 0,31 234,00 14,00 7,80
RBK | Regionalni biokoridor 7N nefunkcni 0,50 179,00 14,00 9,10
LBC LokaIni biocentrum 8N nefunkéni 3,05
RBK Regionadlni biokoridor 9N nefunk¢ni 1,33 296,00 40,00 38,20
RBK Regionalni biokoridor 10F funkéni 0,55 179,00 30,00 30,00
LBC Lokalni biocentrum 11N nefunkcni 2,56
RBK Regionalni biokoridor 12F funkéni 0,34 90,00 35,00 32,00
RBK Regionadlni biokoridor 13F funkéni 1,63 398,00 45,00 42,50
LBC Lokalni biocentrum 14F funkéni 5,24
RBK Regionalni biokoridor 15F funkéni 1,39 343,00 40,00 40,00
RBK Regionalni biokoridor 16F funkéni 3,53 851,00 40,00 40,00
RBC Regionalni biocentrum 17F funkéni 1,03Y
IP Interakéni prvek 18F funkéni
IP Interakéni prvek 19F funkeni
IP Interakéni prvek 20F funkeni
IP Interakéni prvek 21F funkeni
IP Interakéni prvek 22F funkéni
IP Interakéni prvek 23F funkéni
IP Interakéni prvek 24F funkeni
USES 2 — POTOK BUSINEC
vyméra délka Sirka
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] Sitka min. [m]
2,229
LBC Lokalni biocentrum 25N nefunkéni (3,06)
LBK Lokalni biokoridor 26F funkéni 2,98 1102,00 20,00 20,00
LBK Lokalni biokoridor 27F funkéni 0,35 143,00 26,00 22,00
LBK Lokalni biokoridor 28F funkéni 0,72 240,00 29,00 11,00
LBK Lokalni biokoridor 29N nefunkéni 0,53 170,00 33,00 24,00
IP Interakéni prvek 30N nefunkéni
IP Interakéni prvek 31F funkeni
IP Interakéni prvek 32F funkéni
IP Interakéni prvek 33F funkéni
IP Interakéni prvek 34F funkéni
IP Interakéni prvek 35F funkéni
USES 3 - JALOVY POTOK
vyméra délka Sirka Sitka min.
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] [m]
0,53 443,00Y
LBK | Lokalni biokoridor 36F funkéni (1,43) (1029,00) 10,00 8,70
LBC Lokalni biocentrum 37F funkéni 3,39
LBK | Lokalni biokoridor 38F funkéni 1,61 650,00 22,00 22,00
LBK | Lokalni biokoridor 39F funkéni 0,35 234,00 13,00 7,20
IP Interakéni prvek 40F funkéni
P Interakéni prvek 41F funkeni
P Interakéni prvek 42F funkeni
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USES 4 - KOUNICKY POTOK

vymeéra délka Sirka
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] Sitka min. [m]
LBC LokaIni biocentrum 43F funkéni 19,79
LBK Lokalni biokoridor 44N nefunkcni 0,85 241,00 30,00 28,50
LBK Lokalni biokoridor 45N nefunkcni 2,63 693,00 35,00 30,00
LBC Lokalni biocentrum 46N nefunkcni 3,07
LBK Lokalni biokoridor 47N nefunkéni 1,22 594,00 20,00 20,00
LBK Lokalni biokoridor 48F funkéni 2,56 596,00 30,00 28,20
IP Interakéni prvek 49N nefunkéni
IP Interakéni prvek 50F funkéni
IP Interakéni prvek 51F funkéni
IP Interakéni prvek 52F funkéni
USES 5 - STOLMIRSKY POTOK
vyméra délka Sitka @
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] [m] Sitka min. [m]
LBK Lokalni biokoridor 53N nefunkcni 2,14Y (2,20) 1299,00 15,00 14,80
LBC Lokalni biocentrum 54N nefunkéni 3,00
LBK Lokalni biokoridor 55N nefunkéni 2,15 1296,00 15,00 14,70
IP Interakéni prvek 56F funkeni
IP Interakéni prvek 57F funkeni
IP Interakéni prvek 58F funkéni
USES 6 - PROPOJENI USES 1 a 4 (Sembery a Kounického potoka)
vyméra délka Sitka @
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] [m] $itka min. [m]
LBK Lokalni biokoridor 59F funkéni 0,76 706,00 10,00 8,50
LBK Lokalni biokoridor 60N nefunkéni 0,80 428,00 15,00 15,00
LBC Lokalni biocentrum 61N nefunk¢ni 4,00
LBK Lokalni biokoridor 62N nefunkéni 2,43 1278,00 15,00 10,60
1,329
LBC Lokalni biocentrum 63N nefunkcni (2,04)
0,319
LBK Lokalni biokoridor 64N nefunk¢ni (0,98) 631,00 15,00 15,00
0,80%
LBK Lokalni biokoridor 65F funkéni (1,01) 623,00 15,00 15,00
IP Interakéni prvek 66F funkéni
IP Interakéni prvek 67F funkéni
IP Interakéni prvek 68F funkéni
IP Interakéni prvek 69F funkéni
IP Interakéni prvek 70F funkéni
IP Interakéni prvek 71F funkéni
IP Interakéni prvek 72F funkéni
IP Interakéni prvek 73F funkéni
IP Interakéni prvek 74F funkéni
IP Interakéni prvek 75F funkeni
IP Interakéni prvek 76F funkéni
IP Interakéni prvek 77F funkéni
IP Interakéni prvek 78F funkeni
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USES 7 - PROPOJENI USES 6 a Poti¢anského potoka
vymeéra délka Sirka
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] Sitka min. [m]
853,00
LBK |Lokalni biokoridor 79N nefunkcni | 0,30 (1,74) | (1148,00) 15,00 15,00
USES 8 - PROPOJENI USES 4 a USES 5 (Kounického a Stolmitského potoka)
vyméra délka Sirka Sitrka min.
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] [m]
0,53%
LBK Lokalni biokoridor 80N nefunkéni (0,63) 359,00 15,00 11,20
LBK Lokalni biokoridor 81N nefunkéni 0,99 506,00 20,00 14,80
LBK Lokalni biokoridor 82N nefunkéni 1,14 408,00 35,00 35,00
IP Interakéni prvek 83N nefunkéni
USES 9 - PROPOJENI USES 5 a Tynického potoka
vymeéra délka Sirka
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] @ [m] Sitka min. [m]
335,00
LBK Lokalni biokoridor 84F funkéni 0,14 (2,15) | (1142,00) 15,00 15,00
1,39Y
LBC Lokalni biocentrum 85N nefunk¢ni (3,01)
USES 10 - PROPOJENI USES 2 a 5 (potoka Busince a Stolmitského potoka)
vyméra délka Sitka @ Sitka min.
druh nazev oznaceni stav [ha] [m] [m] [m]
215,00
LBK Lokalni biokoridor 86N nefunkcni 0,32 (1,28) | (812,00) 15,00 15,00
LBC Lokalni biocentrum 87N nefunkcéni 3,17
LBK Lokalni biokoridor 88F funkéni 0,63 358,00 15,00 15,00
LBK Lokalni biokoridor 89N nefunkéni 1,68 457,00 36,00 25,00
LBK Lokalni biokoridor 90N nefunkcéni 0,40 122,00 30,00 30,00
LBK Lokalni biokoridor 91N nefunkéni 1,06 248,00 40,00 40,00

Pozn.: ¥ vyméra v fedeném Uzemi, v zadvorce uvedena vyméra celkova, pokud ji Ize stanovit (¢ast prvku je
situovdna v plochach mimo reSené tzemi).

Uzemni systém ekologickeé stability je obsaZen v hlavnim vykresu tzemniho planu (vykresu &. 2.2.) a ve vykresu
Zivotniho prostredi (vykres €. 2.5.5.).

E.2.2. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY ZVLASTNi — NATURA 2000 - EVL, PO

Cilem této soustavy, obsahujici evropsky vyznamné lokality (EVL) a ptaci oblasti (PO) je zabezpedit ochranu
téch druhd Zivocichd, rostlin a typ( pfirodnich stanovist, které jsou z evropského pohledu nejcennéjsi, nejvice ohrozené,
vzacné ¢i omezené svym vyskytem jen na urcitou oblast (endemické).

V feSeném Uzemi se Uzemi / lokality soustavy NATURA 2000 nenachazeji.

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Zajisténi zakladni prostupnosti krajiny je feSeno prostfednictvim vymezenych ploch dopravni infrastruktury.
Pro zlep$eni prostupnosti krajiny je podminéné pripustné vytvareni novych ucelovych komunikaci ve vSech typech ploch
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s rozdilnym zplsobem vyufZiti, a to tehdy, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zptsobu vyuZiti dotéené plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti nebo k negativnimu ovlivnéni zajmQ ochrany ptirody a krajiny. Potfebu zachovani, pfipadné
zlepSeni propustnosti Uzemi je nutné zohlednit i pfi konkrétnich technickych feSenich staveb dopravni infrastruktury
anebo protipovodiovych opatfeni. Stavajici polni a lesni ¢i jiné Ucelové cesty, pokud nejsou zobrazené v izemnim planu,
a jsou uzivany, nejsou Uzemnim planem urceny k odstranéni.

E.4. PROTIEROZNi OPATRENI{

Nejsou navrhovana Zadna specialni protierozni opatreni. Opatieni proti vodni a vétrné erozi budou ¢astecné
pInit prvky USES, zejména v severozapadni, severni aZ severovychodni ¢asti feseného Gzemi, kde pasy zelené doprovazeji
vodni toky a cesty vzemédélské krajiné, ve spolupraci s liniovou zeleni navrhovanou kolem motorovych komunikaci.
Z hlediska prevladajicich smérd proudéni vzduchu je nejvice ucinné zaklddani past kompaktni vyssi zelené podél cest
vedenych ve sméru sever —jih.

Navrh a realizace konkrétnich protieroznich opatfeni jsou obecné pfipustné nebo podminéné pfipustné ve
vsech typech ploch v nezastavéném Uzemi. Podminéné pfipustné jsou tam, kde by mohlo dojit k negativnimu ovlivnéni
zajmU ochrany prirody a krajiny.

E.5. VODNIi TOKY A PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Re$enym Uzemim protéka vyznamny vodni tok Sembera (vyhldéend lososovou vodou), déle drobné vodni toky
Kounicky potok (IDVT 10185580), Stolmitsky potok (IDVT 10179467), s jeho levostrannym bezejmennym pfitokem (IDVT
14000533), Businec (IDVT 10185566, vyhlasen kaprovou vodou), a jeho pravostranny bezejmenny pfitok (IDVT 10179051).
Spravcem toku je Povodi Labe, statni podnik.

Pozemky vodnich tok( a jejich nejblizsSiho okoli nebudou oplocovany a bude sledovano jejich uvolnéni od
pripadné zastavby. Bude sledovana koncepce, 7e podél vodnich tokd maji vznikat pasy doprovodné zelené, pasy USES,
pési a cyklistické rekreaéni cesty a trasy. Podél obou bfehtl vyznamného vodniho toku Sembera budou pozemky piistupné
o Sifce min. 8 m od biehové ¢ary na obé strany, u ostatnich vodnich tokl reseného Uzemi (drobnych vodnich toku) v Sifce
min. 6 m od bfehové Cary na obé strany v souvislosti s pravem a povinnostmi spravce vodniho toku.

Na ochranu Gzemi pred extrémnimi stavy vody se navrhuji zejména tato opatreni:

- obnova, odbahnéni a rekonstrukce vodnich nadrzi, rybnikd. Jedna se zejména o Mlynsky rybnik a Podvini¢ni rybnik
(Podviridk), situované jizné mimo fe$ené tzemi, zachycujici vody Sembery pfed zastavénym Gzemim Ceského Brodu,
o Pivovarsky rybnik, a dale o soustavu Nouzovskych rybnik( a Chodotinsky rybnik. Nadrze jsou vyznamné rovnéz pro
snizeni a plynulost odtoku vod z Uzemi a regulaci stavli vychodné od feseného Uzemi. Téz za Ucelem zavlazovani.

- zvydeni retenéni schopnosti krajiny: v Gzemi je zakldddna soustava plodnych prvkd krajinné zelené a USES, kde by mélo
dochdzet k zadrZovani, vsaku a odparu vod |épe neZ na zemédélsky obhospodarovanych plochach, jejichZ rozloha se ve
prospéch ploch pfirodnich a lesnich porost( vyrazné neméni.

- Uprava koryt vodnich tok( tam, kde neni nezbytné mit koryta kamenna nebo betonova, pfipadné vytvareni meandrd na
vodnich tocich v mistech, ktera byla regulovana pfimocarym vedenim toku.

- vyuZivanim trubni retence pfi rekonstrukci odkanalizovani izemi.

Zaplavové Uzemi vodotede Sembera bylo v fe$eném prostoru stanoveno vodohospodaiskym rozhodnutim
Krajského Ufadu Stfedoceského kraje v roce 2022. Pro vyuZiti zaplavovanych Gzemi a Gzemi v AZZU se stanovuji regulativy,
uvedené v kapitole F.1.

Povoleni staveb v plochach pro novou vystavbu (zastavitelnych plochach) v zaplavovych Gzemich Qs, Qzo, Qoo
a Qsoo podléha podminkdam a souhlasu vodohospodariského orgdnu a souhlasu sprdvce toku. Plochy pro novou vystavbu
se v AZzU nenavrhuji.

U stavajicich zastavénych ploch se navrhuje ochrana takto:

- dle Studie vodniho toku Sembery je zaplavové Gzemi se stavajicimi stavbami znaéné rozsahlé a nelze je proti rozlivu vod
plné a ucinné ochranit. Ochranu pred povodnémi nelze u nich zajistit plnym oplocenim ani navysenim terénu. Ochranu
je tedy mozno zajistovat pripadné pouze mobilnimi tésnicimi prvky protipovodriové ochrany, které nemaji vliv na
vykresovou ¢ast uzemniho planu (hlavni vykres, vykres VPSO), ptipadné zplsobem, projednanym s vodohospodarskym
organem a spravcem toku.
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E.6. ZEMEDELSTVi A LESNICTVi

Zemédélstvi ve formé péstovani zemédélskych plodin je zakladni formou vyuZiti krajiny feSeného Uzemi, a
s timto vyuZitim se nadale uvaZzuje. V feSeném Uzemi vSak neni v soucasnosti existujici, a ani neni navrzeno situovani
zemédélské strojné technické zakladny.

V feSeném uUzemi se vyskytuji plochy sadli ovocnych strom( uZivané k domaci produkci ovoce a k jeho
naslednému zpracovani. Uzemni plan potvrzuje vyuZiti téchto ploch k danému Géelu, tj. k uzivani, udriovani a obnové
téchto kultur.

V feseném Uzemi se nenavrhuje obnoveni dfive existujici ZivociSné vyroby. Plocha byvalé Zivocisné vyroby ve
Stolmiti bude asanovéna a zbytky staveb odstranény.

Plochy urcené pro plnéni funkce lesa jsou v feSeném Gzemi vzhledem k jeho rozloze pomérné malé, a neni do
nich zasahovano. Tam, kde soucasné plIni funkci Uzemniho systému ekologické stability, je prioritou zajisténi tohoto
systému pred vyuzivanim pro hospodareni (téZbou dreva). Stavajici plochy jsou soucasné nositelem moznosti kratkodobé
rekreace obyvatel v krajiné (viz E.7.). Nové plochy pro lesni hospodareni nejsou navrhovany. Tim se nevylucuje, Ze nelze
drevinnou vysadbu pfipadné zahrnout do pozemkU uréenych pro plnéni funkce lesa.

E.7. REKREACE V KRAJINE

Rekreacni vyuZiti krajiny je obecné pripustné, pokud nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavniho zpdsobu
vyuziti dotéené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo k negativnimu ovlivnéni zajm0 ochrany ptirody a krajiny.

Rekreace v krajiné je plnéna formou pési turistiky a cykloturistiky, pro které je navrzen systém pésich a
cyklistickych ploch (tras) dopravni infrastruktury. Obdobné je tomu pfi zimnim vyuZiti, kdy je moZno uvaZzovat béh na
lyzich.

E.8. VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi NEROSTU. SESUVNA UZEMI

Uzemi vyhradniho loZiska cihlaFskych hlin Cesky Brod — Vratkov, dobyvaci prostor Vratkov a chranéné
loziskové tizemi (CHLU) Cesky Brod — Vratkov, jsou vyznaceny ve vykresu Zivotniho prostiedi. Pfi realizaci staveb a zafizeni
netézebniho charakteru uvniti CHLU je nutno postupovat dle § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Sb. — horni zakon v platném
znéni, tj. stavby je zde mozno budovat pouze se souhlasem prislusného odboru Krajského uradu Stfedoceského kraje.

Uzemi, ve kterych je moZno téZit nerostné suroviny, jsou v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti navriena
do cilového stavu po rekultivaci. Z tohoto dlivodu se nové plochy pro téZzbu nerostl nenavrhuji. Pro pfipadnou moznost
budouciho vyuziti nevytézené ¢asti se stanovuje Uzemni rezerva.

V fe$eném Uzemi se nachazeji sesuvna Gzemi SESUZ 1196 Cesky Brod a 1197 Cesky Brod. Pro povoleni stavby
na sesuvném Uzemi je pfedepsana nezbytnost provedeni podrobného inZenyrsko-geologického prizkumu.

F. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT{

F.1. OBECNE ZASADY A PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Uzemni plan Cesky Brod vymezuje plochy zastavéného tizemi véetné ploch pfestavby, plochy zastavitelné vné
zastavéného Uzemi a plochy nezastavitelné (omezené zastavitelné). VSechny tyto plochy jsou bud' stabilizované, nebo
plochami zmén, anebo plochami pfipadnych Uzemnich rezerv. Funkéni a prostorova napln téchto ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je dana podminkami pro jejich vyuZiti (regulativy). Do ploch zmén naleZi v zastavéném Uzemi i plochy
prestavby. V plochach prestavby je funkéni a prostorova napln ploch budto zachovana (potvrzena), nebo je navrzena
zména regulativ(. Samostatné jsou oznacené plochy revitalizace, které se ze zastavénych izemi nebo ploch tézby nerostu
navraci do funkci nezastavitelnych.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni. Jedna se
o nize v tabulce uvedené plochy, pro které jsou stanoveny regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi.
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Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je v regulativech funkéniho vyuZiti zavazné stanoveno:
uréené vyuziti (dominantni vyufZiti), pfipustné vyuziti a jeho podminky, nepfipustné vyuZiti.

V regulativech prostorového usporadani zemi jsou uvedeny zdvazné pozadavky na prostorové usporadani a
architektonické reseni nové navrhované a umistované zastavby a zmén stévajici zastavby.

V nasledné tabulce je uveden prehled vsech funkcénich ploch a jejich oznaceni. V sloupci je uvedeno, dle
kterého paragrafu vyse uvedené vyhlasky je plocha stanovena:

znacka nazev (druh) plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti dle:

Bl Plochy bydleni — individualni, v rodinnych domech §4

BI-R Plochy bydleni — individualni, v rodinnych domech, ve kterych je ptipustné situovat i §4
radové rodinné domy

BV Plochy bydleni — individualni, venkovského typu §4

“ Plochy rekreace — individualni,
OK Plochy obcanského vybaveni — komeréni §6
0S Plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni §6

Plochy verejnych prostranstvi — plochy sidelni zelené na verejnych prostranstvich, parky
prirodé blizké plochy

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni pro realizaci pohybu
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni vybavenost, odstavné plochy

VN Plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici — lehky primysl, drobna a femesina vyroba

A% Plochy vodni a vodohospodarské §13
oP Plochy zemédélské - orna ptda §14
7S Plochy zemédélské - zahrady a sady §14
- Plochy pfirodni — vymezené pro USES §16
ZN Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zelen prirodni nizka, louky §17

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkéni plochy) plati tyto obecné regulativy:

1) Stavbou hlavni se rozumi stavby a vyrobky, které pini funkci stavby, uréeného vyuZiti a pfipustného vyufZiti, které
rozhodnym zputsobem ovliviuji vyuZziti pozemku.

2) Stavbou vedlejsi pripadné doplfikovou se rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které pini funkci stavby, pfipustného
vyuziti, a které jsou podminujici pro uzivani staveb hlavnich (napfiklad stavby technické infrastruktury). Déle se
stavbou vedlejsi pfipadné dopliikovou rozumi stavby, zafizeni a vyrobky, které pini funkci stavby pfipustného vyuziti,
které dopliuji a rozvijeji zplisob vyuZiti pozemku stavbou hlavni.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (viz hlavni vykres ¢. 2.02.) jsou stanoveny niZe uvedené
funkéni a prostorové regulativy v ¢lenéni Urcené vyuZiti (dominantni vyuZiti), Pfipustné vyuZiti, Nepfipustné vyuZiti,
Regulativy prostorového usporadani. Tyto regulativy jsou vzdy doplnény na zacatku Ramcovou charakteristikou plochy.

Pokud ma plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovené situovani konkrétni verejné prospésné stavby nebo

verejné prospésného opatteni, nelze v této funkéni plose situovat jinou stavbu nebo vyuziti uvedené nize v uréeném nebo
pripustném vyufZiti (viz vykres vefejné prospésnych staveb ¢. 2.03).
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Pokud ma plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti stanovené situovani prvkd dzemniho systému ekologické
stability, jednd se o plochu ptirodni vymezenou pro USES, a vyufiti je omezeno vyhradné pro tento nadfazeny Géel.

Pokud je plocha s rozdilnym zplGsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast situovana v hranicich ochranného koridoru pro
rozsifeni verejné prospésné stavby pozemni komunikace 1/12 (véetné mimodroviiového kfizeni této komunikace
s komunikacemi Il. a Ill. tfidy), nebo v hranicich ochranného koridoru pro umisténi vefejné prospésné stavby Obchvat
(Vychodni obchvat) Ceského Brodu, je moZnost vystavby omezena na udribu a nezbytné opravy stavajicich staveb, a neni
pfipusténo ménit stavajici vyuziti uzemi.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti déle plati tyto regulativy zastavby:

Ve stdvajici zastavbé zasadné dodrzovat princip kontextu a ndvaznosti na stavajici historickou zastavbu, a to,
pokud mozno, co nejvice v urbanistickych stopach historické zastavby. Zastavbu proluk, prestavby, pfipadné nastavby a
dostavby objekt(, je nutno provadét v takové stavebni formé a objemovém feseni (hmotové ¢lenéni, vyska Fimsy, zplsob
zastfeSeni véetné sklonu stfech apod.), které vhodnym zplsobem citlivé reaguji anebo navazuji na prevladajici charakter
a vyskovou hladinu okolniho zastavéni.

V téch plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo jejich Castech, které se nachdazeji v izemi méstské
pamatkové zény v Ceském Brodu a ochranného pasma kulturni pamatky kostela sv. Havla ve Stolmifi, je nutno respektovat
podminky stanovené pro tato Uzemi.

Pokud plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti obsahuje moznost zmény stavby s bytem (s byty), musi byt
doprava v klidu feSena na pozemku stavby, s vyjimkou, bude-li doloZeno trvalé zajisténi odstavu vozidla (vozidel) na jiném
pozemku, naptiklad pokud by z dlivod(i ochrany zajmu{ pamatkové péce zajisténi odstavu Ci parkovani vozidla na pozemku
stavby nebylo mozno zajistit, nebo z jinych dlvodl vefejného zajmu. Pokud plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti obsahuje
moZnost novostavby s byty, musi byt doprava v klidu (odstavna stani pro osobni vozidla) feSena jako soucast stavby,
v obou pfipadech bude doprava v klidu zabezpe¢ena minimalné v poctu stani dle piislusné CSN.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nebo jejich ¢asti, situované v ochranném pasmu drahy, lze zastavét,
pokud budou stavby navrzeny a provedeny tak, aby provozem drahy nedoslo k jejich poruseni a k prekroceni nadlimitnich
hodnot hluku a vibraci, stanovenych hygienickymi predpisy pro tyto stavby a okolni prostory.

Celé teSené (spravni) Uzemi je v ochranném pasmu letistniho radiolokacniho prostfedku (jev 103 — letecka
stavba véetné ochranného pdsma, pasport ¢. 238/2012). V tomto tUzemi lze vydat zemni rozhodnuti a povolit stavbu jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury resit jako integrovanou souc¢dst zastavby s ohledem na atmosféru
mésta.

Srazkové (destové) vody budou pro zachovani odtokovych pomért zachyceny, zadrieny (zdrieny) a vyuZity
v maximalnim mnoZstvi na pozemku (svedeny do nadrzi, uvadény do vsaku, uzivany na zalivku apod.).

Pokud se plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuziti
omezeno podle platnych pfedpisd a norem, vztahujicich se k ochrannému pasmu produktovodu.

V zastavénych plochach podél vyznamného vodniho toku Sembera bude pfi piestavbach a nové vystavbé
sledovdno, aby podél tohoto vodniho toku byl zachovdn nebo vznikl volny nezastavény pruh o minimalni Sifce 8 m od
bfehové ¢ary pro moZnost uZivat tyto pozemky spravcem vyznamného vodniho toku. Podél drobnych vodnich tokd
Kounicky potok, Stolmitsky potok s jeho levostrannym bezejmennym pfitokem, a potok Businec s jeho pravostrannym
bezejmennym pritokem bude respektovan volny nezastavény pruh v minimalni Sitce 6 m od brehové c¢ary pro moznost
uzivat tyto pozemky spravcem drobného vodniho toku.

Pro vyuZiti zéplavovych Uzemi mimo aktivni zénu zaplavového Uzemi stanovi omezujici podminky
vodohospodarsky urad (viz vykres Zivotniho prostredi 2.06).

Pokud plocha s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nebo jeji ¢ast je v aktivni zoné zaplavovych Gzemi, nesmi se v této
plose nebo jeji ¢asti umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok,
prevadéji povodriové pratoky, provadéji opatreni na ochranu pred povodnémi, nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem,
nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a déle
s vyjimkou nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud
nedojde ke zhorsSeni odtokovych pomérd. V aktivni zéné je dale zakdzano tézit nerosty a zeminu zplsobem zhorsujicim
odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, skladovat odplavitelny material,
latky a predmeéty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jind docasna ubytovaci
zafizeni (viz vykres Zivotniho prosttedi 2.06).

U ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, obsahujicich objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické
limity hlukovych zatézi, je novad zastavba a prestavba podminéné pfipustna, a to tehdy, pokud bude prokdzano
neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech, respektive neprekroceni hluku stanovené platnymi hygienickymi predpisy.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro
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ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni infrastrukturu (véetné pésich a cyklistickych stezek), technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledka.

V nezastavéném Uzemi se nesmi umistovat stavby pro zemédélstvi, tézbu nerostll, a takovéd technickd
opatteni a stavby (kromé pésich a cyklistickych stezek), které by zlepSily podminky jeho vyufziti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, vyjma prvk( kratkodobé rekreace a rekrea¢niho sportu uvedenych v konkrétnich regulativech dané
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V nezastavéném Gzemi se nesmi umistovat oploceni.

V existujici tradicni a klasické (historické) zastavbé je treba:

- v pfipadech zastreSeni citlivé hodnotit zdsah prestavby do panoramatu SirSiho okoli a zpétné zhodnotit vliv okolnich
forem a zastfeseni stavajicich objektl na nové navrhovanou upravu s cilem dosdhnout souladu a vyvéaZenosti
prostorového pusobeni,

- prestavby, dostavby Ci pfipadné asanace objektl provadét tak, aby nedoslo k naruseni uli¢ni fronty,

- pfi eventudlni dostavbé nebo nové vystavbé dbat pfiméfeného hmotového rozsahu objektu dle kontextu okolni
zastavby,

- zafizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

- v prostoru Méstské pamatkové zény mésta Cesky Brod je tfeba prostorové kvality historického urbanistického plidorysu
mésta chranit a rozvijet (doplfovat) tak, aby historicky vzniklé jddro mésta bylo dotvareno hmotami nadzemnich staveb
(jejich rozméry a tvarem a jejich umisténim pfi ulicnich ¢ardch) v ndvaznosti na stavajici urbanistické a architektonické
hodnoty.

V existujici novodobé sidlistni zastavbé je tfeba:
- barevné feseni fasad hodnotit z hlediska prostorové plsobnosti objektu. Barevnost sidlisté regulovat podle predem
zpracované koncepce barevnosti celku v pfirozenych tlumenych méné sytych (svétlejsich) barvach,
- vyloucit novou vystavbu, zahusténi stavajici sidliStni zdstavby. Pro stavajici zastavbu se predepisuje vyreseni
problematiky dopravy v klidu a parteru sidlisté (kompletni regenerace komunikaci, chodnikd, parkové zelené),
vyresit problematicky stav v deficitu odstavnych a parkovacich ploch pro osobni automobily obyvatel a navstévnik(
zastavby, vystavbou hromadnych garazi uvolnit parter sidlisté uzivany k odstavu a parkovani motorovych vozidel
- provadét obnovu a dosadbu dfevin, a dbat na vytvoreni ucelenych ploch nealergizujici vzrostlé zelenég,
- zafizeni a stavby pro reklamu jsou vylouceny s vyjimkou informacnich tabuli.

Vystavba na novych zastavitelnych plochdach (v rozvojovych lokalitach):

- vystavba na volnych plochdch mimo soucasné zastavéné Uzemi obce se bude realizovat na plochach k tomu uréenych
Uzemnim planem a nasledné podrobné;jsi dokumentaci (Uzemni studii, regula¢nim planem),

- horni hranice vyméry pozemku pro zastavitelny pozemek se nestanovuje, pfi navrhu parcelace musi vsak byt zohlednéno

ucelné vyuziti Uzemi z hlediska urbanistické ekonomie a Uspornosti zabor( zemédélské pldy.

maximalni mira zastavénosti pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry; to plati i pro stavajici zastavéné

Uzemi vyjma existujicich proluk v Méstské pamdatkové zdéné, kde mira zastavénosti mize byt vyssi. OdlisSné maji

maximalni miru zastavénosti pozemku stanoveny konkrétné jmenované pozemky ¢i lokality, a plochy RI, RH, OV, ZP,

uvedené v textu kapitoly F.2. niZe - objekty musi hmotovym clenénim a vyskou fimsy navazovat na okolni stabilizovanou
zastavbu; prevlddajici vyskova hladina zastavby se stanovuje dle zény individudlniho bydleni, pficemz

vyskova hladina zastavéni v zoné individualniho bydleni je stanovena na maximalné dvé nadzemni podlazi (pfi ploché

stfeSe) a pripadné vyuZitelné podkrovi stfechy sedlové nebo valbové (pri Sikmych stfechach),

-v zéné hromadného bydleni je vyskova hladina zastavéni stanovena maximalné do tfi podlazi (pfi ploché strese) a
pfipadné vyuZitelné podkrovi, stfechy sedlové, nebo valbové (pfi Sikmych stfechach), pricemz Sikmé stfechy jsou
s ohledem na historicky charakter stfedu mésta preferovany. Pokud bude hromadné bydleni situovdno v navaznosti na
plochy bydleni individudlniho, nebo plochy bydleni venkovského, bude vySku zastavby urcovat vyska zastavby bydleni
individualniho nebo venkovského.

- v zéné individudlniho bydleni u nové vystavby budou gardze vestavéné (soucasti dispozice objektu); v odivodnénych

pfipadech, pokud to nebude z objektivnich dlivodli mozné (napriklad terénni konfigurace, tvrdé skalni podlozi), je

pfipustné jejich situovani samostatné, pokud mozno s hlavnim objektem architektonicky propojené,

v zoné hromadného bydleni u nové vystavby budou gardze vestavéné do objektu (pfizemi, suterén) nebo garaze

hromadné,

- nové gardze rfadové jednopodlazni jsou nepfipustné,

umistovat zafizeni a stavby pro reklamu je v celém Gzemi vylouceno; pfipousti se tabule s ndzvem firmy umisténé na

budovach nebo uvnitf arealu firmy.

Viystavba na rozsahlé plose prestavby SX - LIBLICKE PREDMEST( (pfevainé volna rozvojova plocha po
odstranéném cukrovaru) bude regulovana vyse uvedenymi obecnymi regulativy, a soucasné regulativy stanovenymi pro
plochu SX — LIBLICKE PREDMESTI, a daléimi regulativy stanovenymi ve vyrokové &asti izemniho planu. V piipadé, ze se
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regulativy plochy SX — LIBLICKE PREDMEST( li§i od vy$e uvedenych obecnych regulativ(, poutiji se regulativy plochy SX -
LIBLICKE PREDMESTI.

F.2. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou obsazeny ve vykresu €. 2.2. — hlavni vykres, kde jsou rozliseny
hranicemi s popisem (zkratkou) o dvou pismenech, a barvou. K tomuto vykresu se stanovuje zavazny text regulativ
urcujici funkéni a prostorové vyuziti v ¢lenéni: ramcova charakteristika, uréené vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné
vyuziti, a regulativy prostorového vyuziti.

F.2.1. Bl: PLOCHY BYDLENi — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH
BI-R: PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI, V RODINNYCH DOMECH, VE KTERYCH JE PRiIPUSTNE
SITUOVAT | RADOVE RODINNE DOMY

Ramcova charakteristika: plochy pozemkl rodinnych domi méstskych a priméstskych s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim cislem
popisnym, nebo v rodinnych dvojdomech, skladajicich se z pfipadného podzemniho podlazi, maximalné dvou nadzemnich
podlazi a vyuZitelného podkrovi; ohrazena zahrada s funkci rekreacni, okrasnou nebo uZitkovou.

PFipustné vyuziti: stavby, Cinnosti pfimo souvisejici s individualnim bydlenim; samostatné garaze, vedlejsi
doplnkové stavby jako napfiklad bazény, zahradni domky, stavby krbd, terasy, foliova jezirka. Obsluzné cinnosti
nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolstvi (materské a zakladni), kulturu,
hygienické sluzby, drobny sport a relaxac¢ni ¢innost, a kancelare bez pfistupu verejnosti, malé ubytovaci zafizeni (penzion).
Stdvajici kolaudované drobné nerusici provozovny a stavajici kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt feSen na vlastnim
pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiuje se podzemni umisténi), to vSe pro
obsluhu daného Uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré takové vyuziti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v urceném nebo
pFipustném vyufZiti; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (napftiklad i
zvySenim dopravni zatéze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostfedi; vyrobni, skladovaci ¢innosti, péstitelstvi
a chovatelstvi; vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Neptipustné jsou nové drobné provozovny (naptiklad dilny, servisy
atd.), maloobchod, verejné stravovani a ubytovaci zatizeni. Nové samostatné stavby pro podnikatelskou ¢innost.

Regulativy prostorového usporadani:

Minimalni velikost pozemk( pro zastavbu izolovanym rodinnym domem je 600 m?.

Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem se stanovuje o vysi 30 %
jeho celkové vymeéry.

Minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu izolovanym rodinnym domem bude
tvotit 50 % celkové vyméry pozemku.

Na pozemku vymezeném pro stavbu izolovaného rodinného domu lze umistit i rodinny dvojddm, pokud
vyméra tohoto pozemku pted jeho rozdélenim na dvé ¢asti bude minimalné 700 m? (pro polovinu dvojdomu minimalné
350 m?), hmotové (velikosti) bude dvojdim odpovidat okolni existujici zastavbé izolovanymi rodinnymi domy, a obé &asti
dvojdomu budou jednotného vzhledu.

Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zastavbu polovinou rodinného dvojdomu se stanovuje o vysi 30 %
jeho celkové vymeéry.

Minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu polovinou rodinného dvojdomu bude
tvorit 50 % celkové vyméry pozemku.

Rodinné domy mohou mit maximalné jedno podzemni podlazi, maximalné dvé nadzemni podlazZi (plati pro
plochou stfechu), a maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi (plati pro Sikmou stfechu). Zastavba o Sikmych stfechach
bude uzivat stfech sedlovych nebo valbovych.

Ve Stolmiti a Liblicich bude zastavba hmotové a vzhledové prizptsobovana venkovskému charakteru sidel
(ktery se vyznacuje napftiklad oboustranné soumérnou klasickou sedlovou stfechou, nad jednopodlainim obdélnym
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pudorysem apod.).

Ve Stolmifi bude zastavba pfizptisobena podminkam pamétkového ochranného pasma, tj. bude navazovat na
hmotové usporadani stavajici individualni bytové zastavby a zachova stavajici pohledové vazby s SirSim krajinnym okolim
a dominantou kostela sv. Havla.

Novostavba rodinného domu muze mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbdach vedlejSich nesméji byt bytové
jednotky.

Gardze mohou byt u novostaveb rodinnych domi pouze soucasti hlavniho objektu (vestavéné, pfipadné
vytvarejici s rodinnym domem vzhledové jednotny celek). Vyjimku lze pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje
terénni konfigurace nebo tvrdé skalni podloZi.

Pfipustné obsluzné Cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény jako souéast
dispozice rodinného domu a soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat maximalné 49 %
celkové podlahové plochy stavby hlavni. Stavby nebytové nesmi hmotové presahnout obvyklé kubatury rodinnych domf.

Plochy individualni —v rodinnych domech, ve kterych je pfipustné situovat izolované rodinné domy, dvojdomy
a fadové rodinné domy, jsou oznaéeny BI-R.

Minimalni velikost pozemkt pro zéstavbu fadovym rodinnym domem uvnitf Fady je 250 m?, pro koncovy

rodinny diim Fadové zastavby 350 m? (dtto jako polovina dvojdomu).

Maximalni mira zastavénosti pozemku pro zadstavbu fadovym rodinnym domem se stanovuje o vysi 30 % jeho
celkové vyméry.

Minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu pozemku pro zastavbu fadovym rodinnym domem bude tvofit
50 % celkové vyméry pozemku.

Jakékoliv zmény stavby (i stavebni Gpravy) na objektu na &. parc. 379, k. U. Cesky Brod (dvir Chouranice),
podléhaji projednani s organy pamatkové péce.

F.2.2. BV: PLOCHY BYDLENIi — INDIVIDUALNI{, VENKOVSKEHO TYPU

Ramcova charakteristika: plochy pozemkd rodinnych dom( s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozasobeni s pfimési nerusicich sluZzeb mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v samostatnych (izolovanych) rodinnych domech pod jednim cislem
popisnym, skladajicich se z pfipadného podzemniho podlazi, obvykle jednoho nadzemniho podlazi a podkrovi, vyjimeéné
maximalné dvou nadzemnich podlaZi a podkrovi; ohrazena zahrada s funkci uzZitkovou, rekreacni, ¢i okrasnou. Zastavba
venkovského typu s pfipadnym hospodarskym zdzemim, charakteristickd zejména pro plvodni zastavbu venkovskych
sidel v zemédeélsky vyuZivané krajiné.

PFipustné vyuZiti: samostatné garaze, vedlejsi doplnkové stavby jako napriklad bazény, zahradni domky,
stavby krbd, terasy, foliova jezirka. Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru omezeného rozsahu pro zdravotnictvi,
socialni sluzby, Skolstvi (matefské a zakladni), kulturu, hygienické sluzby a relaxacni ¢innost, a kancelare bez pfistupu
verfejnosti, mald ubytovaci zafizeni (penziony). Stavajici kolaudované drobné nerusici provozovny a stavajici nerusici
kolaudované stavby pro podnikatelskou ¢innost. Zdzemi pro drobnou zemédélskou — péstitelskou a chovatelskou €innost.
Nezavadna drobna domdci vyroba a s tim souvisejici skladovani. Maloobchod, verejné stravovani, ubytovani, sport, to vse
drobného rozsahu.

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zdpachem apod.). Parkovani a odstav vozidel musi byt fesen na vlastnim
pozemku stavebnika.

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostnuje se podzemni umisténi), to vSe pro
obsluhu daného Uzemi.

Navrienou plochu BV v jihozdpadni ¢asti sidla Stolmit, ktera je situovana ¢astecné v prostoru po byvalém
aredlu zemédélské vyroby, je mozno vyuzit k vystavbé bydleni po provedeni prlkazu, Ze pozemky nenesou ekologickou
zatéz, ktera by se neslucovala s hygienickymi limity pro vystavbu rodinnych dom.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré takové vyuZiti a veskeré stavby, které nejsou jmenovany v urceném nebo
pfipustném wvyuZziti; vSechny takové druhy cinnosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo (napftiklad i
zvySenim dopravni zatéze v okoli) narusuji pohodu bydleni a Zivotniho prostfedi. Nepfipustné jsou samostatné nové
provozovny (napfiklad provozy vyrobni, opravarenské a skladovaci, dilny, servisy, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb atd.).

Regulativy prostorového usporadani:
Minimalni velikost pozemk( pro zastavbu izolovanymi rodinnymi domy venkovského typu je 600 m?2.
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Maximalni mira zastavénosti pozemku se stanovuje o vysi 30 % jeho celkové vyméry.

Minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu bude tvofit 50 % celkové vyméry pozemku.

Rodinné domy mohou mit maximalné jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a podkrovi, pokud
jsou situovany v starsi venkovské zastavbé o jednom nadzemnim podlazi a podkrovi, ¢i v jejim okoli; v ostatnich pfipadech
maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi v Sikmé stfese. Zastavba o Sikmych stfechach bude uzivat stfech sedlovych
nebo valbovych. Ploché stfechy nejsou pripustné.

Ve Stolmifi bude zastavba pfizplisobena podminkdm pamatkového ochranného pasma, tj. bude navazovat na
hmotové usporadani stavajici individualni bytové zastavby a zachova stavajici pohledové vazby s SirSim krajinnym okolim
a dominantou kostela sv. Havla.

Novostavba rodinného domu m{ize mit nejvice 3 bytové jednotky. Ve stavbach vedlejSich nesméji byt bytové
jednotky.

Gardze mohou byt u novostaveb rodinnych doml pouze soucasti objektu (vestavéné, pfipadné vytvarejici
s rodinnym domem vzhledové jednotny celek). Vyjimku Ize pfipustit v pfipadé, Ze toto umisténi neumoznuje terénni
konfigurace nebo tvrdé skalni podlozi.

Pripustné obsluzné cinnosti nevyrobniho i vyrobniho charakteru omezeného rozsahu mohou byt umistény
jako soucdst dispozice rodinného domu a soucasti hlavni hmoty objektu. Tyto nebytové funkce mohou dosahovat
maximalné 49 % celkové podlahové plochy stavby hlavni.

V Uzemi, ve kterém prevazuje historicky vznikld zdstavba venkovského typu, je nutno hmotou a vzhledem
stavby (novostavby) respektovat charakter plvodni dochované zastavby, novostavby i stavebni Upravy stavajici zastavby
pfizplsobit urbanistické konfiguraci, venkovskému vzhledu a charakteru sidla.

F.2.3. BH: PLOCHY BYDLENi —- HROMADNE, V BYTOVYCH DOMECH

Ramcova charakteristika: plochy bytovych doml s moznou pfimési obcanského vybaveni a nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu.

Urcené vyuziti (dominantni): bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti: Obsluzné cinnosti nevyrobniho charakteru (zajistujici kvalitu a komplexnost bydleni) za
Ucelem zajisténi zakladnich zdravotnich sluZeb, socidlnich sluZzeb (domy s pecovatelskou sluzbou, bydleni dlchodcl se
stalym dozorem a stalymi sluzbami), péce o dité a Skolstvi (matefské i zakladni), zafizeni pro kulturu, hygienické sluzby,
sport a relaxacni ¢innost, a jednotlivé kanceldre bez pfistupu i s pfistupem verejnosti, ubytovani (penziony). Lokalni
maloobchodni sluzby obyvatelstvu, lokalni stravovaci zafizeni. Nezavadné opravarenské sluzby (hodinafstvi, oprava
kabelek apod.).

Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné zasahovat sousedni pozemky obytnych
staveb (napf. hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod.)

Drobné parkové upravené verejné plochy, verejna zelen, détska hristé, cyklistické stezky, pési komunikace a
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro
obsluhu daného Uzemi.

Nepfripustné funkce: vSechny druhy vyrobnich, opravarenskych, skladovych, péstebnich nebo chovatelskych
¢innosti, které napfiklad hlukem, prachem, exhalacemi, zapachem apod. narusuji obytné prostory sousedd, a to i
druhotné, napfiklad zvySenou nakladni dopravou. Dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Regulativy prostorového usporadani:

Celkova zastavénost u plochy BH mUzZe byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

Zpevnéné plochy mohou tvofit maximalné 20 % z plochy pozemku.

Podil zelené musi byt minimalné 50 % z plochy pozemku.

Nova bytovd vystavba bude maximalné o 3 nadzemnich podlazich, pfipadné o 3 nadzemnich podlazich
a vyuZitelném podkrovi, vyska musi navazovat na okolni sousedni stavajici zastavbu a nesmi vycnivat nad jeji hladinu a
hladinu panoramata mésta.

Pokud bude plocha bydleni - hromadného navazovat na plochy bydleni — individualni, nebo plochy bydleni —
venkovské, bude vyska zastavby této plochy maximalné dvé nadzemni podlazi a pfipadné podkrovi.

Pripadna dostavba proluk musi méfitkem, formou zastreseni (vyskou fimsy a hfebene) respektovat kontext a
charakter okolni zdstavby.

Doprava v klidu bude rfeSena na pozemku stavby. Garaze novostaveb budou soucasti dispozice objekt(.

Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou feseny s ohledem na atmosféru mésta a charakter okolni
zastavby jako integrovana soucast zastavby.

Zastavénost pozemkd ¢. parc. 653/2 a 653/3, k. 4. Stolmit, a 752, k. 0. Cesky Brod, v &astech, uréenych pro
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bydleni — hromadné, bude maximalné 20 % z plochy pozemku.
F.2.4. RI: PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI

Ramcova charakteristika: existujici plochy individudlnich (soukromych) zahrad s moznosti situovani malych
staveb pro rodinnou rekreaci (tzv. chat ¢i méritkem drobnych rekreacnich domka, které nedosahuji stavebné technickych
parametr( poZadovanych u rodinnych domd) v téchto zahradach, a u kterych jsou stanoveny prostorové regulativy
omezujici naptiklad vysku stavby, zastavénou plochu apod., nebot se nejedna o plochy a stavby k trvalému bydleni.

Urcené vyuziti (dominantni): rekreace, relaxace, zahradkareni, souvisla Gzemi prevladajici rekreacni zastavby
s prevahou soustfedénych individualnich zahrad.

PFipustné vyuziti: lokaIni obchod a sluzby, lokalni parkovisté pro dané Uzemi, plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi ptimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy. Bydleni. Péstebni a
rekreacni ¢innost komer¢ni.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ztvarnénim a ¢lenénim stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni pfirody a pfirodni charakter uzemi.

Stavba pro rodinnou rekreaci mGZe mit maximalni zastavénou plochu 100 m2.

Celkova zastavénost pozemku muZe byt maximalné 15 %.

Podil zelené musi byt minimalné 80 % z celkové plochy pozemku.

Stavba pro rodinnou rekreaci mlze mit nejvyse jedno podzemni podlazi, jedno nadzemni podlazi a podkrovi
a musi byt k tomu Gcelu urcena a uzivana.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti omezeno podle platnych predpis
a norem vztahujicich se k témto stavbam.

Ramcova charakteristika: prevazuji plochy pro hromadnou rekreaci osob na plochach pfirodniho charakteru,
nebo i parkové upravenych plochach, vyuZiti podporujici zajmovou a kratkodobou rekreacni (sportovné rekreacni) aktivitu
obyvatel.

Urcené vyuziti (dominantni): rekreacni a pobytové louky, porosty drevinné zelené (stromy, kefe), zatravnéné
prostory kolem pfirodniho koupalisté, verfejnd tabofristé, prostory, kde mohou byt umistovany pouze stavby pfipustné
v nezastavéném Uzemi (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sbh. v platném znéni).

PFipustné vyuziti: plochy pro vycvik pst, koni pro jezdecky sport, plochy pro zoologicky koutek, pozemky
dalsich staveb a zafizeni dopliujicich uréené vyuZiti, které jsou vyuZitelné a slucitelné s rekreaci, napriklad plochy
verejnych prostranstvi (zpevnéné plochy), dopliujiciho, rozsahem drobného obcanského vybaveni (ubytovani, stravovani,
prodej, drobna sportovni a relaxacni zafizeni, fitcentra, posilovny, byt spravce, apod.), plochy souvisejici dopravni
(parkovisté pro danou funkci) a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

Nepfipustné vyuZiti: veskeré ostatni nejmenované vyufZiti, funkce a stavby, zejména pak ¢innost vyrobni,
opravarenska a skladovaci, kterd by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila kvalitu prostredi a ucel
plochy.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ztvarnénim a ¢lenénim stavebnich forem, zejména pak celkovym objemem
zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby a pfirodni charakter zemi. Maximalni zastavénost novostavbami
bude 5 % z celkové plochy pozemku (funkéni plochy, vyjimkou je stavajici rekreacni zafizeni pfi rybniku Podvinak,
stabilizované ve stavajici podobé), vyska staveb: jedno nadzemni podlazi, pfipadné jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Vyuziti plochy RH a mozZnost situovani staveb v zaplavovém Gzemi a v aktivni zéné zaplavového Uzemi kolem
Chodotinského rybnika je omezeno ve smyslu pfislusnych ustanoveni zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpist, § 67. VyuZiti Uzemi bude podléhat projednani
s vodohospodarskym orgdnem.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti omezeno podle platnych predpist
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a norem stanovenych pro ochranu tohoto druhu zafizeni.
F.2.6. OV: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Ramcova charakteristika: plochy prevazné nekomeréniho ob¢anského vybaveni

Urcené vyuZiti (dominantni): stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro prevainé nekomeréni vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva (dle § 2 odst. 1
pism. k, 3. stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni).

Pfipustné vyuziti: dopliikové funkce maloobchodni, ubytovaci, stravovaci, administrativni, sportovni apod.,
plochy dopravni a technické infrastruktury pro dany ucel, plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi primo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi svym méfitkem, formou zastreseni, vyskou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru
(vysce) okolni zastavby (neprevysi hlavni fimsu a hfeben sousednich objektd).

Celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 50 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

VyuZiti ndvrhové plochy OV pfi ulici JiFiho Wolkera a Zizkova bude koncipovéno tak, aby nebyla zvyiena
hlukova zatéz v pfilehlych prostorach mésta v zonach se stavajici zastavbou bydleni v rodinnych domech. Plocha mize byt
vyuzita prednostné pro zafizeni hasi¢ského zachranného sboru.

F.2.7. OK: PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi — KOMERCNI

Ramcova charakteristika plochy: plochy prevainé komeréniho obcanského vybaveni (sluzby za uplatu).
Situovani nekomercniho obc¢anského vybaveni timto neni vylouceno.

Urcené vyuziti (dominantni): stavby zafizeni a pozemky slouZici pro prevainé komercni sluzby socialni,
zdravotni, kulturu, maloobchodni zafizeni, ubytovani a stravovani, administrativu, sport.

PF¥ipustné vyuziti: bydleni provozovatele Ci spravce, plochy dopravni a technické infrastruktury pro dany ucel,
plochy a zafizeni pro relaxaci a sport, plochy zelené.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravdrenska a skladovaci
¢innost, které by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusily prostredi plochy i jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi svym méfitkem, formou zastre$eni, vySkou fimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru
(vySce) okolni zastavby (neprevysi hlavni fimsu a hieben sousednich objekt).

Celkova zastavénost pozemku muZe byt maximalné 50 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

F.2.8. OS: PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Ramcova charakteristika plochy: plochy pro télovychovu a sport (prevazné komercni, klubovy i individuaini
relaxacni).

Urcené vyuziti (dominantni): plochy a souvisla izemi urcend pro sportovni aredly, stavby a zafizeni.

Pfipustné vyuziti: doprovodné sluzby pro provoz sportovniho zafizeni, napfiklad maloobchod, sluzby,
ubytovani, stravovdni, vzdélavani a vychova, plochy dopravni a technické infrastruktury pro dany ucel, plochy zelené.
Oploceni.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce, zejména pak vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostredi plochy a jejiho okoli.

Regulativy prostorového usporadani:
Objekty nesmi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby narusit
panorama mésta a negativné ovlivnit pfi vétSich objemech kontext i méfitko okolni zdstavby, pokud budou situovany do
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jeji blizkosti.
Celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 50 %.
Podil zelené musi byt minimdalné 30 % z celkové plochy pozemku.
Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti omezeno dle platnych predpist a

Ramcova charakteristika: plocha specifického obcanského vybaveni

norem.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy cirkevnich staveb — chramy, kostely, klastery, to vSe vcetné pfislusnych
pozemk(l a aredlovych staveb na nich, hrbitov jako soucdst arealu, oploceni.

Pfipustné vyuZiti: obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, doprovodné sluzby pro
cirkevni zatizeni (napf. prodejny, drobné sluzby apod.), plochy pro oddech, zahrady, prostranstvi pro pési, parkovisté pro
danou funkci, stavby dopravni a technické infrastruktury, parky, verejna zelen, to vSe pro obsluhu daného Uzemi.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré takové vyuziti a veSkeré takové stavby, které nejsou jmenovany v ur¢eném nebo
pfipustném vyuZiti; vSechny Cinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu cirkevnich staveb, pietu mista,
nebo narusuji Zivotni prostredi.

Regulativy prostorového usporadani:
Nové objekty je nutno resit se zfetelem na méfitko prostfedi a na polohu v okolnim panoramatu sidla;
zastavénost stavbou hlavni mize byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

Ramcova charakteristika: plocha specifického obcanského vybaveni

Urcené vyuziti (dominantni): plochy hibitov(, urnové haje, kolumbaria, rozptylové louky, obradni sing,
smutecni siné; to vSe véetné oploceni.

PFipustné vyuiiti: obsluzna a provozni zafizeni s vazbou na dominantni ¢innost, doprovodné sluzby pro
provoz hibitovl (napf. kanceldF, prodejna kvétin, kamenictvi, plocha pro uskladnéni hibitovniho odpadu), plocha pro
oddech, prostranstvi pro pési, parkovisté pro danou funkci, stavby dopravni a technické infrastruktury, parky, vefejna
zelen, to vSe pro obsluhu daného Uzemi.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré takové vyuziti a veSkeré takové stavby, které nejsou jmenovany v urceném nebo
pfipustném vyuziti; vSechny cCinnosti, které omezuji a narusuji kulturni a etickou hodnotu, pietu mista, nebo narusuji
Zivotni prostredi.

Regulativy prostorového usporadani:
Objekty je nutno navrhovat se zietelem na méritko prostfedi a na polohu v panoramatu sidla, zastavénost
stavbou hlavni (obfadni sifi) mGze byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

F.2.11. ZP: PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — PLOCHY SiDELNi ZELENE NA VEREJNYCH
PROSTRANSTVICH, PARKY A PRIRODE BLiZKE PLOCHY

Ramcova charakteristika: plochy zelené prevaziné uvnitf sidla (sidelni, vnitroméstska), pribézné kultivované,
udrzované a upravované sadovnickymi zasahy, zfizené zejména pro kratkodobou relaxaci obyvatel.

Uréené vyuziti (dominantni): plochy priibéZné udrZiované zelené zejména na pozemcich obce, které jsou
volné pristupné verejnosti; parky; fragmenty krajinné zelené v sidle; doprovodna zeler podél komunikaci.

PFipustné vyuziti: drobnéjsi parkové upravené plochy, détska hristé, mensi hristé a prvky pro volnocasové
aktivity, drobné vodni plochy, drobné stavby zahradni architektury a drobna architektura; dopravni stavby (cesty) pro
udrzbu a obnovu plochy, parkovisté pro navstévniky, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, stavby technické
infrastruktury. Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky komunika¢né obslouzit
jinak. U staveb technické infrastruktury se vzdy se uprednostiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepftipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
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Regulativy prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost stavbami bude 10 % z celkové plochy pozemku. Maximalni vy$ka prvka détskych hrist,
drobnych staveb zahradni architektury a drobné architektury je 4,0 m, v€etné podezdivky staveb.

Ramcova charakteristika: plocha smiSena obytna v centrech mést uzZivana zejména pro obsluZznou sféru
mistniho i nadmistniho vyznamu a bydleni v bytovych domech.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluiné sféry mésta (obcanského vybaveni):
maloobchod, stravovaci zafizeni, nerusici drobné sluzby, spravni, socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci, administrativni
provozy.

PFipustné vyuiziti: bydleni v bytovych domech, vyjimecné i rodinnych domech, ubytovani, socialni, zdravotni,
vzdéldvaci a sportovni provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
(upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu daného uUzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelené.

Zména dokoncené stavby obsahujici byty ¢i zména stavby pfed jejim dokonéenim obsahujici byty, nebo
novostavba obsahujici byty, je pfipustna za predpokladu, Ze minimalné prvé nadzemni podlazi stavby bude obsahovat
pouze nebytové prostory nesouvisejici s provozem bydleni (pro situovani obchodu a nevyrobnich i vyrobnich sluzeb).

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové provozy, a ¢innost, jako naptiklad vyrobni, opravarenska a skladovaci
¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., ktera by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila
prostiedi plochy a jejiho sousedniho okoli, verejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro
bydleni a estetiku prostfedi. Venkovni skladovéni. Cinnost, ktera by nadmérné zati¥ila Gzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi svym méritkem, formou zastreseni, vySkou fimsy a hfebene, odpovidat kontextu a charakteru
okolni zastavby. Objekty a zatizeni technické infrastruktury budou reSeny jako integrovand soucast zastavby s ohledem
na atmosféru mésta.

Celkova zastavénost pozemku muZe byt maximalné 30 %. Vyjimku lze ptipustit u stdvajici proluky v Méstské
pamatkové zéné, kde celkovd maximalni zastavénost pozemku 30 % mUze byt prekrocena.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku. Vyjimku Ize pfipustit u stavajici proluky
v Méstské pamatkové z6né, kde minimalniho podilu zelené 25 % z celkové plochy pozemku nemusi byt dosaZeno.

Ramcova charakteristika: plochy smiSené obytné ve méstech vyuzivané zejména pro obsluznou sféru a
drobné nerusici vyrobni ¢innosti, s moznosti doplnéni bydleni v bytovych, vyjimec¢né i rodinnych domech, pokud bydleni
umozniuji hygienické podminky dané funkéni plochy, pfipadné jejiho okoli.

Urcené vyuiiti (dominantni): plochy, stavby a zafizeni obsluzné sféry mésta (obcanského vybaveni) véetné
servisnich sluzeb, drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba.

PFipustné vyuziti: bydleni v bytovych, vyjimecné i rodinnych domech, maloobchod, ubytovani, stravovani,
socialni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, skolici), administrativni provozy, sportovni provozy. Verejna prostranstvi,
nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostriuje se podzemni umisténi), to vSe pro obsluhu
daného uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Zména dokoncené stavby obsahujici byty ¢i zména stavby pred jejim dokoncenim, obsahujici byty, nebo
novostavba obsahujici byty, je pfipustna za predpokladu, Ze minimalné prvé nadzemni podlazi stavby bude obsahovat
pouze nebytové prostory nesouvisejici s provozem bydleni (pro situovani ob¢anského vybaveni obchodu a nevyrobnich i
vyrobnich sluzeb).

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové provozy, a ¢innost, jako napfriklad rozsahlejsi vyrobni, opravarenska a
skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, autoservisy apod., kterad by hlukem, prachem nebo emisemi pfimo ¢i druhotné
narusila prostredi plochy a jejiho sousedniho okoli, vefejné prostory, nebo jakkoliv (i esteticky) znehodnotila uziti staveb
pro bydleni a estetiku prostiedi. Venkovni skladovéni. Cinnost, kterd by nadmérné zatizila Gzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:
Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, objemem a vyskou zastavéni respektovat méfitko
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a kontext okolni zastavby a charakter mésta. Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou feseny jako integrovana
soucdst zadstavby s ohledem na atmosféru mésta.

Celkova zastavénost pozemku mUze byt maximalné 30 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Doprava v klidu bude FfeSena na pozemku stavby. Garaze novostaveb budou soucasti dispozice objekt(.

V plose SM na pozemcich nebo jejich ¢astech €. parc. 172/3, 437, 1284, k. 6. Cesky Brod, se pfipousti stavba
zachytného parkovaciho domu za Gcelem zajidténi odstavu osobnich vozidel na okraji méstské pamatkové zény Cesky
Brod. Pro moznost situovani objektu se k predmétné plose SM udéluje vyjimka z vySe uvedenych ustanoveni o celkové
zastavénosti pozemku (plochy) a podilu zelené na pozemku (plose). Pfi situovani predmétné stavby, pokud to bude
nezbytné a dlivodné, je pfipustny nepodstatny presah pldorysu stavby parkovaciho domu pres hranice plochy SM do
plochy DS za predpokladu priikazu, Ze tim nebude omezeno dopravni feseni prilehlého komunikaéniho systému mésta.”

F.2.14. SX: PLOCHY SMISENE OBYTNE SPECIFICKE:

PLOCHA SX - LIBLICKE PREDMESTI

Ramcova charakteristika: plocha smiSena obytna méstského charakteru (obytné pfedmésti) urcena zejména
pro hromadné bydleni a pro veskerou souvisejici vefejnou infrastrukturu dopravni, technickou, pro zakladni ob¢anské
vybaveni a verejna prostranstvi, se sou¢asnym situovanim nebytovych funkci (administrativy, drobnych sluzeb vyrobnich
a nevyrobnich) nerusicich bydleni, s doporuc¢enym situovanim vétsiho mnozstvi nebytovych prostor pro vznik novych
pracovnich prileZitosti zejména v mistech, kde mistni podminky neumoznuji plnohodnotné bydleni nebo kvalitu bydleni
snizuji (napfiklad podél Zelezni¢niho koridoru). Stavby a arealy mohou byt polyfunkéni i monofunkéni.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy, stavby a zatizeni méstské obytné zony (byty i nebytové prostory nerusici
bydleni situované spolecné v budové nebo bloku budov) véetné zakladniho ob¢anského vybaveni (zejména materského
Skolstvi a zakladniho Skolstvi, zdravotnictvi, socialnich sluZzeb a sportu pro verejnost), dimenzovaného kapacitou a
rozlohou minimalné pro navrhovany pocet obyvatel této plochy SX.

Pfed povolenim prvych objekt( v plose SX — LIBLICKE PREDMESTI musi byt zpracovadna a méstskym Gfadem
odsouhlasena aktualizace a doplnék uzemni studie této plochy s funkéni a prostorovou ndvaznosti na okoli a s plochami
verejné infrastruktury vcetné obcanského vybaveni dimenzovanymi kapacitami staveb i rozlohou pozemkl kolem nich
(aredll) minimalné na navrZzeny pocet obyvatel v plose SX.

Ploéné - funkéni vyuZiti plochy SX — LIBLICKE PREDMESTI bude uzptsobeno dle naslednych regulativil takto:

- plocha SX bude obsahovat samostatné vymezitelnou plochu (pfipadné plochy) vefejného prostranstvi (namésti, parku,
parkové upravené plochy); do této plochy nebudou zapoclteny pozemni komunikace. Vyméra plochy verejného
prostranstvi bude stanovena tak, Ze pro kazdé dva hektary plochy SX bude uvnitf plochy SX vymezena plocha vefejného
prostranstvi o vymé¥e nejméné 1000 m? (§ 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.),

- plocha SX bude obsahovat jednu nebo vice samostatné vymezitelnych ploch (oplocenych areal() pro uspokojeni potfeb
zékladniho obéanského vybaveni matefského skolstvi minimalné dle poétu obyvatel bytli navrZenych v plose SX, pficemz
bude kalkulovano 40 mist pro déti v materské skole na 1000 obyvatel, 1 oddéleni materské skoly bude dimenzovano
pro 20 déti, vypocet minimalni plochy aredlu materské skoly bude stanoven tak, Zze na 1 misto (dité) v matefské Skole
pfipadd 12 m? podlaZni plochy stavby a 20 m? nezastavéného pozemku. MS bude navriena maximalné o dvou
nadzemnich podlaZich. Stani pro vozidla navstévnikd budou situovana vné arealu,

- plocha SX bude obsahovat samostatné vymezitelnou plochu (areal) k umisténi stavby pro sport a télovychovu (sportovni
haly) o vyméfe minimalné 0,5 ha. Stani pro vozidla navstévnikd budou situovdna vné aredlu. Pro tuto plochu se
nevyzaduje plnéni regulativi zastavénosti a podilu zelené stanovenych pro plochy OS,

- v pripadé aredll zakladniho skolstvi a sportu lze pfipustit jejich situovani kromé plochy SX i pfipadné v blizkém okoli
plochy SX (v kratké pési dochazkové vzdalenosti) za predpokladu, Ze jejich soubézna realizace s realizaci prvych staveb
obsahujicich byty bude realnd s ohledem na vlastnictvi pfedmétnych pozemk( areall. V pfipadé vypoctu kapacity
zakladni skoly bude uzit vypocet 136 zakl na 1000 obyvatel, v pfipadé ploch sportu a télovychovy tak, aby soucet vymér
ploch odpovidal minimélné poZadavku 4 m? na 1 obyvatele plochy SX,

- uvnitf plochy SX pfi jeji jizni hranici bude situovan pds verejné pristupné prirodni zelené charakteru stanoveného pro
plochu smi$enou nezastavéného Gzemi - ZK o §ifi cca 15 m aZ 20 m, rozéitujici pas zelené podél feky Sembery.
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PfFipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, v rodinnych dvojdomech, v fadovych domech, v bytovych
domech, samostatné stavby pro maloobchod, ubytovani, stravovani, kulturni, vzdélavaci (Skolské, skolici) zafizeni (arealy),
administrativni provozy, servisni sluzby, drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna nerusici vyroba. Nezbytné
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu daného Uzemi. Verfejnd prostranstvi. Plochy parkové
upravené a plochy zelené prirodé blizké.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové provozy, a veskera takova cCinnost, jako napfiklad rozsahlejsi vyrobni,
opravarenska a skladovaci ¢innost, velkoobchodni ¢innost, stavebnictvi, autoservisy apod., kterd by hlukem, prachem
nebo emisemi pfimo ¢i druhotné narusila prostfedi plochy a jejiho sousedniho okoli ¢i vefejné prostory, nebo jakkoliv (i
esteticky) znehodnotila uZiti staveb pro bydleni a estetiku prostiedi méstské obytné ¢tvrti. Venkovni skladovani. Cinnost,
ktera by nadmérné zatizila uzemi osobni i nakladni autodopravou.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména objemem a vySkou zastavéni navdzat
na historické centrum mésta a respektovat jeho méfitko a smiseny obytny méstsky charakter. Uzemi musi byt prostupné
pro pési pohyb. Objekty a zafizeni technické infrastruktury budou feseny jako integrovand soucdst zastavby s ohledem na
atmosféru mésta.

Prostorové vyufiti plochy SX — LIBLICKE PREDMESTI se stanovuje takto:

- celkova zastavénost plochy SX (po odectu plochy stanovené pro vefejna prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., v platném znéni) nebo jeji kalkulované ¢asti, pokud bude vystavba predmésti rozdélena do etap (aredlu, pozemku)
muZe byt maximalné 28 %. Do zastavéné plochy nebude zapoéteno podzemni podlazi, plnici funkci odstavu a parkovani
osobnich vozidel (gardzi), pokud bude opatfeno stfechou, na niZz bude realizovano pokryti Gdrodnou pldou nebo
péstebnim substratem o mocnosti minimalné 30 cm a vice, a vybavena, aby umoznila trvalou existenci porostl vegetace
(tzv. zelena stfecha).

- podil zelené plochy SX (po odectu plochy stanovené pro vefejna prostranstvi dle § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,

v platném znéni), i kazdé jeji kalkulované ¢asti, pokud bude vystavba predmésti rozdélena do etap, musi byt minimalné

25 %. Vypocet procentudlniho podilu zastoupeni zelené bude proveden souc¢tem ploch zelené na terénu a ploch zelené

umisténych nad zastfesenou stavbou (na tzv. zelené stfese) v Urovni parteru, redukovanych dle mocnosti Urodné pady

/ péstebniho substratu na stavebni konstrukci umozriujici trvalou existenci porostt vegetace, kdy pro mocnost 100 cm

a nad 100 cm lIze zapocitat 100 % takové plochy, pro mocnost do 99 cm (vcetné) lze pouzit redukovanou plochu

o procentudlni hodnoté vyméry dané pocétem centimetrd mocnosti Urodné pidy / péstebniho substratu nad

zastfeSenou stavbou.

maximalni pripustnd vyska domul (blok( staveb) v metrech se stanovi podle poctu viditelnych podlazi, véetné

ustupujiciho podlazi, nasobenych vypoctovou hodnotou 3,30. Maximalni pocet podlaZi plochy SX nepfesahne 4 viditelna

podlazi a pfipadné paté ustupujici podlazi.

za viditelné podlazi se pro Ucely plnéni vyse uvedeného regulativu povazZuje podlazi, které ma uroven podlahy vyse nebo

rovno 200 cm pod nejnizsi urovni prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu domu, véetné podlazi ustupujiciho,

za ustupujici podlazi se pro ucely plnéni vySe uvedeného regulativu povazuje podlazi, jehoZ hmota bude ustupovat od

obvodovych zdi sméfujicich do uliéniho prostranstvi vice neZz 2 m a soucasné bude vymérou dosahovat maximalné 2/3

(dveé tretiny) padorysné plochy podlazi situovaného pod nim, pficemz strojovna vytahu, jeji ¢ast ani jina hmota nebude

situovdna nad toto ustupujici podlazi. Ulicnim prostranstvim se rozumi ¢ast verejného prostranstvi tvorena ulicemi,

naméstimi a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy Gzemi. Uliéni prostranstvi mdze byt tvofeno jak zpevnénymi,
tak nezpevnénymi plochami; jeho soucasti nejsou verejné pristupné plochy, které jsou uvniti blokové zastavby Ci
pomyslinych stavebnich bloka,

v pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit vysku stavby pro jeji ucelenou ¢ast (pro ¢ast bloku),

v prvém nadzemnim podlazi domu situovaném podlahou cca v Urovni pfilehlého verfejného prostranstvi s pozemnimi

komunikacemi bude umisténo obcanské vybaveni (zejména obchodni vybaveni a sluzby) orientované predevsim pro

potfeby obyvatel predmétné plochy. Tim neni vylouceno situovani nebytovych funkci i v jinych podlazich stavby,

- vy$kova hladina zastavby se bude snizovat smérem k Ffece Sembefe tak, e podél Sembery bude pFipusténa vygka staveb
do maximalné 3 viditelnych podlazi.

Podminkou pro povoleni maximalni vysky zastavby 4 viditelnych podlazi a pfipadného vyuzitelného podkrovi
nebo patého ustupujiciho podlazi (zvyseni zastavby o jedno podlazi) v nékterych castech plochy SX je, Ze bude pro nové
obyvatele predmésti navriena a zajiSténa v soubéhu s realizaci byt komplexni vystavba, tj, vystavba vietné staveb a
areall zakladniho obcanského vybaveni matefského Skolstvi a zdkladniho Skolstvi, zdravotnictvi, socidlnich sluzeb a
sportu, to vSe dimenzované vyslednou kapacitou a rozlohou pozemku (Gzemi) minimalné pro navrhovany celkovy pocet
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obyvatel plochy SX — Liblické predmésti. Pfipadna vystavba casti aredld a staveb vySe jmenovaného zakladniho
ob&anského vybaveni po etapach, pokud vystavba v plo$e SX — LIBLICKE PREDMESTI bude po etapéch realizovéna, je
pfipustna.

Cca na misté byvalého sila cukrovaru, pokud bude toto misto shledano jako kompozi¢né divodné, Ize pfipustit
pfipadnou existenci stavby presahujici vysSe stanovenou vysku (hladinu) zastavby, tj. existenci lokalni dominanty vyznamné
architektonické kvality, za podminky, Ze bude vhodnost takové stavby ovérena verejnou architektonickou soutézi dle
pravidel Ceské komory architekt(l a potvrzena odbornou porotou a dotéenymi organy jako piipustna s ohledem na to, ze
nenarusi panorama historického mésta. Nasledné se uklada prikaz studii krajinného razu, Ze navrhovana stavba nenarusi
pozitivni charakteristiky krajinného razu.

Garaze pro zajisténi odstavu osobnich vozidel k uspokojeni narok( dopravy v klidu budou zajistény minimalné
dle pfislugné CSN 736110 a budou vestavéné do podzemnich podlaZi stavby. Mimo podzemni gardze miize byt umisténo
na parkovistich a verejnych prostranstvich s pozemni komunikaci, a vyjimecné i v prvém nadzemnim podlazi, do 5 %
z celkového vypocteného mnozstvi stani pro osobni vozidla. Toto ustanoveni plati pro celek i pfipadnou etapu vystavby.

Pred rozhodovanim o vystavbé a vyuZiti Uzemi plochy SX — LIBLICKE PREDMESTI bude k dispozici provéreni
intenzity dopravnich zaté% na pozemnich komunikacich mésta a jeho okoli véetné oblasti MPZ Cesky Brod ve vztahu
k objemu a funkénimu vyuziti a produkci novych pohyb( automobilové dopravy z nové zastavby plochy SX — Liblické
predmeésti v rlznych etapach zaplnéni plochy SX — Liblické pfedmésti a v rlznych etapach realizace staveb dopravni
infrastruktury (bez vychodniho obchvatu mésta, s obchvatem mésta, s modelovanim vztazenym k rznym dennim
hodinam — provoz v dopravnich 3pic¢kéach, a jeho dopad na Zivotni prostfedi / podminky ochrany zdravi a uZitnost vnitfni
Casti mésta vcetné dopadu na prostor MPZ). Tento dokument bude k dispozici pfi fizenich o umisténi prvych staveb
v Gzemi SX - LIBLICKE PREDMESTI.

P¥i rozhodovani o vystavbé a vyuZiti Gzemi plochy SX - LIBLICKE PREDMESTI je nutno zajistit plnéni vegkerych
regulativl, tykajicich se této plochy SX, tedy regulativli obsazenych v kapitolach C.1., C.2.1., C.2.3,, C.2.5,, D.2.2,, E.1.1,,
F.1.,F.2.14.,).2;,K.1., a K.2.

PLOCHA SX - BYVALA CIHELNA

Ramcova charakteristika: plocha obsahujici v soucasnosti ¢tyti objekty k bydleni v izemné odloucené lokalité
od veskeré ostatni zastavby. V sousedstvi této plochy je prostor vyznamné poznamenany tézbou, obsahujici stavby pro
vyrobu, jehoz ¢ast je navrzena k obnoveé krajiny a pfirody, a souasné vedena jako variantné uvazovana Uzemni rezerva
pro prestavbu na plochu smiSenou SX. Pokud by v této ¢asti pfipadné namisto navrzeného navratu pfirody a krajiny doslo
ke zméné Gzemniho planu z Gzemni rezervy tzemniho planu (SX) na ndvrhovou plochu smiSenou SX, bylo by v této plose
SX umoznéno situovani vyrobni sféry i drobné nerusici vyrobni cinnosti, zafizeni obsluzné sféry, s moznosti doplnéni
ubytovani ¢i bydleni pro zaméstnance, pokud by bydleni umoznily hygienické podminky dané funkcni plochy.

Urcené vyuziti (dominantni): stavby a plochy vyroby, skladovani a sluzeb, stavby a zatizeni obsluzné sféry
véetné servisnich sluzeb, drobna zafizeni sluzeb vyrobnich i nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba.

Pravni stav existujicich staveb kolaudovanych k bydleni v ploSe stavu se neméni.

PFipustné vyuziti: bydleni ve stavbach jmenovanych vuréeném (dominantnim) vyuZiti, maloobchod,
ubytovani, stravovani, socidlni, zdravotni, kulturni, vzdélavaci (Skolské, Skolici), administrativni provozy, sportovni stavby
a provozy. Verejné prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu pro obsluhu daného tzemi. Plochy
parkové upravené a plochy zelené ptirodé blizké.

Nepfripustné vyuziti: veskeré takové provozy, a €innosti, u nichz by produkce hluku, prachu nebo emisi
prekracovala hranice plochy a méla negativni vliv na existujici stavby pro bydleni. Cinnost, ktera by nadmérné zatizila
Uzemi dopravou.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména objemem a vyskou zastavéni max. 2
nadzemni podlaZi a podkrovi respektovat skutecnost, Ze se jedna o odloucenou zastavbu ve volné krajiné; vyjimka muze
byt pfiznana za predpokladu, Ze by se jednalo o plochu, kde doSlo ke zméné Uzemniho planu z Uzemni rezervy na
navrhovou plochu SX, a stavby byly situovany v mistech, kde byl terén uméle snizen tézbou, a provedené terénni Upravy
(vyhloubeného zemniku) byly zachovavany. Objekty a zatizeni technické infrastruktury budou reSeny jako integrovana
soucast zastavby.

Zména dokoncené stavby obsahujici byty ¢i zména stavby pred jejim dokoncenim, obsahujici byty, nebo
novostavba obsahujici byty, je pripustna za predpokladu, ze minimalné prvé nadzemni podlazi stavby bude obsahovat
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pouze nebytové prostory nesouvisejici s provozem bydleni (pro situovani vyroby, skladovani, ob¢anského vybaveni a
sluzeb).

Celkova zastavénost pozemku miize byt maximalné 30 %.

Podil zelené musi byt minimalné 25 % z celkové plochy pozemku.

Pfed povolenim zmén dokonéenych staveb nebo novych objektl obsaZenych v prostoru vyznaceném jako
Uzemni rezerva SX, musi byt zpracovana a méstem odsouhlasena tizemni studie pro Gzemi plochy SX — BYVALA CIHELNA i
Uzemni rezervy s navaznosti na jeji okoli, ktera bude podkladem pro fizeni o zméné uzemniho planu na navrhovou plochu
SX, a toto fizeni ukonceno schvalenim zmény.

F.2.15. DS: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNi, PRO REALIZACI POHYBU

Ramcova charakteristika: prevazné liniové plochy silni¢ni (automobilové, cyklistické a pési) dopravy.

Urcené vyuZziti (dominantni): plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., Il. a lIl. tfidy,
mistnich komunikaci 1., II. a Ill tfidy, pfipadné ucelovych komunikaci s vefejnym provozem, plochy vyznamnych cest pro
motorovou, cyklistickou, pési dopravu nebo jejich kombinaci, a plochy verejnych zpevnénych prostorl (vefejnd prevaziné
zpevnéna prostranstvi, nameésti, rozptylné plochy), plochy chodnik(, véetné pozemkl na kterych jsou umistény soucasti
téchto staveb, jako napfiklad ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty, lavky, portaly tunell, parkovaci zalivy, parkovaci stani,
technické a technologické vybaveni komunikaci a jejich kfizovatek, véetné doprovodné a izolacni zelené na téchto
pozemcich.

PFipustné vyuziti: odstavna a parkovaci stani jako souédst komunikacniho prostoru, nezbytné stavby a drobné
plochy pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené, zejména doprovodné a izolacni,
pfipadné krajinotvorné estetické. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému, jako jsou mapy a planky,
stavby zastavek, nastupnich ostravkl a ¢ekaren slouzici hromadné dopravé, to vSe za predpokladu, Ze nebude naruseno
urcéené vyuZziti dané plochy.

Nepfipustné vyuZiti: vesSkeré ostatni nejmenované funkce. Zafizeni a stavby pro reklamu s vyjimkou
informacnich tabuli.

Regulativy prostorového usporadani:

Rozsifeni silnice 1/12 na vystfidany tfipruh, tvar a umisténi mimourovriovych kfiZzovatek situovanych pfi této
komunikaci, véetné pripadnych zdbor( k jejich realizaci, jakoZ i upfesnéni tras a zabor( pro navrhované obchvatové
komunikace tzv. severovychodniho obchvatu mésta Cesky Brod, véetné k¥izovatek s komunikacemi, které kfizi, jsou ve
vykresové Casti vymezeny za Ucelem zobrazeni koncepce dopravniho feseni, nikoliv konkrétniho tvaru, a budou uptesnény
na zakladé Uzemnich studii nebo podrobnych dopravné inZenyrskych podkladl (podrobnéjsi dokumentace). Korekce
technického feSeni (uptresnéni trasovani, situovani ramen mimourovnovych kfizovatek), neodchylujici se od koncepcniho
feseni, je pripustna.

Soucdsti nové navrhovanych komunikaci nebo rozsifovani stavajicich komunikaci vné zastavéného uzemi
mésta bude doprovodna zelen (stromoradi, aleje, zelen pokryvajici vykopy a nasypy, pokud neni vedena v samostatné
plose.

Stavajici sit existujicich uéelovych komunikaci a cest (polni, lesni cesty), pokud neni trasové upravena nebo
nahrazena, a neni samostatné vyznacena ve vykresové asti, zOstava zachovana.

F.2.16. DO: PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi VYBAVENOST, ODSTAVNE PLOCHY

Ramcova charakteristika: pozemky plosnych zafizeni silni¢ni dopravy.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, jako autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, odstavné a parkovaci
plochy, zachytna parkovisté, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Aredly pro opravy a udrzbu dopravni infrastruktury,
technické dvory. Oploceni.

PFipustné vyuZiti: nezbytné stavby pro technickou infrastrukturu. Drobné plochy parkové upravené a plochy
zelené. Oploceni. Dopravni znaceni véetné informacniho systému. Odbytova zafizeni a sluzby, jako napfiklad obcerstveni,
restaurace, prodej spojeny s dominantni funkci, drobny pohotovostni servis, mycky. Stanovisté pro nadoby na netfidéné
i tfidéné odpady.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ci sledované stavby a zafizeni, jako naptiklad bydleni
(vyjma sluZzebnich a pohotovostnich bytt), zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolska a sportovni zafizeni apod.

| STRANKA 44




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU CESKY BROD PO ROZSUDKU KRAJSKEHO SOUDU V PRAZE A PO VYDANi ZMENY C.1,C.2AC. 3

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby respektovat
méfitko a kontext okoli.

Pokud se plocha nachdzi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuZiti podminéno splnénim vladniho
narizeni ¢. 29/1959 Sb.

Soucdsti novostaveb komunikaci musi byt ochrana proti Siteni hluku z dopravy do prostor a staveb, pro které
jsou stanoveny hygienické hlukové limity. V projektové pripravé téchto staveb musi byt prokazano neprekroceni
maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Ramcova charakteristika: plochy drazni dopravy véetné zafizeni k tomu potfebnych a souvisejicich.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy drazni dopravy (kolejisté) az k obvodu drahy, tj. véetné naspu, zarezd,
opérnych zdi, mostl, mostkl véetné doprovodné zelené, dile pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napftiklad stanice,
zastavky, nastupisté, pfistupové cesty, provozni plochy a budovy, pozemky dep, opraven, vozoven, sefadist, prekladist,
spravnich budov apod.

PFipustné vyuziti: vedlejsi drobnd vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojenad s uréenym vyuzitim.
Odbytova zafizeni - obchodni a stravovaci zatizeni, obcerstveni, sluZzebni a pohotovostni byty, administrativa. Verejné
prostory, nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (uprednostnuje se podzemni umisténi), to vSe pro
obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ci sledované stavby a zafizeni, jako napftiklad bydleni
(vyjma sluZzebnich a pohotovostnich byti), zdravotnictvi, socialni sluzby, Skolska a sportovni zafizeni apod.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli.

Soucasti prestaveb nebo novostaveb dopravni Zelezni€ni infrastruktury musi byt ochrana proti Sifeni hluku
z zelezni¢ni dopravy do prostor a staveb, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity. V projektové pripravé téchto
staveb musi byt prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech.

F.2.18. TI: PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — INZENYRSKE SITE

Ramcova charakteristika: plochy plosnych staveb a areall technické infrastruktury.

Urcené vyuZiti (dominantni): zafizeni technického vybaveni tzemi mistniho nebo nadmistniho vyznamu, tj.
zafizeni pro zajisténi rozvodu vody a odkanalizovani (naptiklad Upravna vody, vodojem, Cistirna odpadnich vod, retenéni
a usazovaci nadrz pro regulaci a ¢isténi destovych vod), zafizeni vyroby a distribuce energetickych medii (napfiklad
regulacni stanice, rozvodny a transformovny, malé vodni elektrarny, fotovoltaické elektrarny), telekomunikacni zafizeni,
zafizeni a stavby pro nakladani s odpady a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Aredly pro opravu a Udrzbu technické infrastruktury, technické dvory. Oploceni.

PFipustné vyutziti: vedlejsi drobna vyrobni, servisni a skladovaci ¢innost spojena s uréenym vyuzitim. Sluzebni
a pohotovostni prostory (i byty), administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vse pro
obsluhu daného Uzemi. Drobné plochy parkové upravené a plochy zelené.

NepfFipustné vyuZiti: veskeré plochy, stavby a zafizeni, které nejsou jmenovany v uréeném nebo pfipustném
vyuziti. Vétrné elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavby pokud
mozno respektovat méritko a kontext okoli. V ptipadé potieby takového objemu a vysky stavby, ktery by mél dopad na
panorama meésta, Ize stavbu umistit jen za predpokladu, Ze stavba je nezbytna pro funkci mésta a neni mozno ji technicky
fesit jinym, k panoramatu mésta citlivym zplsobem nebo lokalizovat v jiné méné exponované poloze.

Méstska COV bude navriena o kapacité a rozloze pozemku pro vysledny vyhledovy stav poctu obyvatel Gzemi
Ceského Brodu i okolnich sidel, které je mozné a vhodné na COV napojit.

Na pozemku ¢&. parc. 2021/5, k. 4. Cesky Brod, se pripousti v ploge DO situovat podzemni reten¢ni nadrz pro
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zachyceni a zpomaleni odtoku destovych vod.
F.2.19. VP: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - PRUMYSL

Ramcova charakteristika: plochy primyslovych vyrobnich aredld a komplext a velkoskladd s moznym
dopadem na své okoli (ochranné pasmo).

Urcené vyuziti (dominantni): primyslové vyrobni a skladovaci provozy, zafizeni na zpracovani nerostnych
surovin, vyzkumna - vyvojova pracovisté. Aredly zemédélské Zivocisné a rostlinné vyroby.

vyuzitim, administrativni, védeckovyzkumna cinnost, servisni provozy, dilny, lakovny apod. Mistni elektrarny
(fotovoltaické, jiné). Stravovaci zatizeni pro potreby hlavni funkce, obchodni zafizeni spojené s vyrabénym sortimentem.
Sluzebni a pohotovostni byty. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (uprednostriuje se podzemni
umisténi), to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Plochy upravené parkoveé a plochy zelené. Venkovni skladovaci a manipulaéni
plochy (napfiklad stavebni dvory) pouze pokud nejsou na pohledové exponovanych mistech a pokud jsou uvnitr arealu za
plnym neprthlednym oplocenim.

Nepftipustné vyuZiti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napftiklad bydleni
(vyjma sluzebnich a pohotovostnich bytl), zdravotnictvi (nemocnice a lGzkovd zdravotnicka zafizeni), socidlni sluzby
s pobytem (domovy dichodc(l), kolskd a sportovni zafizeni, apod. Cinnost vyvolavajici jizdy nakladnich vozidel k plochdm
VP je pripustna tehdy, pouze pokud nakladni dopravu Ize vést mimo obytna a smiSena méstska uzemi a mimo Uzemi
vyzadujici zvySenou kvalitu Zivotniho prostredi. V opacném pripadé Ize provozovat pouze ¢innost nevyvolavajici nakladni
dopravu. Vétrné elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby vici okoli a vici
panoramatu mésta respektovat méfitko, charakter a kontext okoli. Arealy je nutno dopliovat zejména podél jejich hranic
vzrostlou izolacni zeleni.

Maximalni vysSka staveb je 9 m.

Celkova maximalni zastavénost mUlzZe byt 50 % z plochy pozemku (aredlu), a minimalni podil zelené 15 %
pozemku (aredlu), to v3e za piedpokladu, Ze stfecha novostavby nad 300 m? pldorysné plochy, nebo zmény stavby, ktera
ptesdhne 300 m? pldorysné plochy, bude na svém povrchu pokryta Grodnou pddou nebo péstebnim substratem, a
vybavena, aby umoznila trvalou existenci porostl vegetace (tzv. zelena strecha).

Aredly budou pfi zméné staveb nebo pfi situovani novostaveb vybaveny tak, aby byl zregulovan ndrazovy
odtok srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch celého arealu (napfiklad destovymi zdrzemi).

F.2.20. VN: PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi VYROBA NERUSICi — LEHKY PRUMYSL, DROBNA A
REMESLNA VYROBA

Ramcova charakteristika: plochy lehké primyslové nerusici vyroby, malovyroby, femesiné ¢i pfidruzené
vyroby, vyrobni i nevyrobni obsluzné provozy a sluzby.

Urcené vyuziti (dominantni): malovyroba, femeslna vyroba, zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby, vyrobni
a opravarenska (servisni) ¢innost, pripadné chovatelska ¢innost, veterinarni péce; u vyuZiti nepfesdhne negativni vliv
hranice arealu, mirna zatéz okoli je pouze vyjimecna.

PFipustné vyuZziti: administrativni, védeckovyzkumna ¢innost, stravovaci zarizeni pro potreby hlavni funkce,
maloobchod, velkoobchod spojeny s vyrabénym sortimentem, drobné sklady. Ubytovani, sluzebni a pohotovostni byty.
Fotovoltaické elektrarny. Doplriujici zabavni a relaxacni provozy, sportovisté, stfedni Skolstvi (ucilisté) i vyssi Skolstvi.
Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu (upfednostiuje se podzemni umisténi), to vse pro obsluhu
daného Uzemi. Plochy upravené parkoveé a plochy zelené.

Nepfripustné vyuziti: veskeré hygienicky chranéné ¢i sledované stavby a zafizeni, jako napftiklad bydleni
(vyjma sluzebnich a pohotovostnich byt(), materské a zakladni Skolstvi, zdravotnictvi (nemocnice a lGZkova zdravotnicka
zafizeni), socialni sluzby s pobytem (napf. domovy dlichodct). Tézka vyroba, logisticka centra, velkosklady, velké halové
objekty, které by méritkem zastavby, ale i pfi jejich uzivani hlukem, prachem a exhalacemi narusovaly (i druhotné) obytné
funkce nebo objekty slouZici vefejnosti v okoli. Cinnost vyvolavaijici jizdy nakladnich vozidel k plochdm VN je pfipustnd
tehdy, pouze pokud nakladni dopravu lze vést mimo obytna a smiSena méstska uzemi a mimo Uzemi vyZadujici zvySenou
kvalitu Zivotniho prostiedi. V opacném ptipadé lze provozovat pouze ¢innost nevyvolavajici nakladni automobilovou
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dopravu. Vétrné elektrarny.

Regulativy prostorového usporadani:

Objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zdstavby respektovat
méfitko a kontext okoli. Aredly je nutno doplfiovat zeleni, vzrostlou izola¢ni zeleni po jejich obvodu. Maximalni vyska
staveb je 9 m.

Celkova zastavénost mize byt maximalné 30 % z plochy pozemku.

Podil zelené musi byt minimalné 30 % z celkové plochy pozemku.

Pokud se plocha nachazi v ochranném pasmu produktovodu, je jeji vyuziti podminéno splnénim vladniho
narizeni ¢. 29/1959 Sb.

Nova vystavba v plose VN vychodné ulice Tuchorazské se podmiriuje existenci mimouroviiové kfizovatky 1/12
x silnice 1132, pfipadné povolenim takovych provozl a provozoven, nevyzadujicich pfijezd nakladni automobilové
dopravy.

Vyuziti €asti plochy VN v zdplavovém Uzemi a v aktivni z6né zaplavového Uzemi je omezeno ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodéch a 0 zméné nékterych zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, § 67, a bude podléhat projednani s vodohospodarskym organem.

Jakakoliv stavebni &innost v arealu &. parc. 489/1 a dalsi, k. 0. Cesky Brod (dvir Chouranice), podléhd
projednani s organy pamatkové péce.

F.2.21. VV: PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Ramcova charakteristika: plochy vymezené za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi Géinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi
predpisy upravujici problematiku na Useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Urcené vyuiiti (dominantni): vodni plochy (rybniky, jezera), koryta vodnich tok( (feky, potoky) a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuZiti. Pfirodni plochy pfimo souvisejici (zaplavované obcas nebo
vyjimecné, nezaplavované v tésném sousedstvi vodni nadrze).

PFipustné vyuZziti: stavby a zatizeni slouzici k provozu a k idrzbé plochy (napfiklad stavédla, jezy, rybi propusti,
nabrezi, zpevnéné vjezdy apod.), protipovodnové stavby a terénni Upravy pro zamezeni rozlivu vod, vodni erozi, stavby k
provozovani vodnich sportd, stavby pro vodni dopravu, stavby dopravni a technické infrastruktury. Pripustné je pfipad od
pfipadu rekreacni vyuZiti a chov ryb.

Vzdy se uptfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby technické infrastruktury. Stavby, které neslouzi
k provozu plochy, nesmi branit pritoku nebo odtoku zaplavovych vod.

Nepfipustné vyuiZiti: vodni plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
v ur¢eném nebo pripustném vyuziti.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.22. OP: PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

Ramcova charakteristika: plochy k zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti — k péstovani
plodin, rostlinné produkce.

Urcené vyuiiti (dominantni): ornd obdélavana plida - pole, i pida leZici doCasné ladem, zelinarské a
kvétinarské kultury.

PFipustné vyutziti: louky, secené louky, pastviny, drobné vodni plochy, zelen nizkd i dfevinna (samostatnou
plochou nevedené meze, remizky apod.), stavby dopravni infrastruktury - cesty vozidlové pro zajisténi funkce plochy,
cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, nevyznadené samostatnou plochou, stavby technické infrastruktury
(upfednostiiuje se podzemni varianta nad vzdusnym vedenim). Vyjimecné jsou pfipustna hnojisté a silazni jamy, volné
skladovani plodin.

Zemédélska Zivocisna produkce je pripustna pouze vyuzitim pastvin luk pro vybéh a pastvu. Oploceni je
ptipustné formou ohradnika.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni vySe neuvedené funkce.

Regulativy prostorového uspofadani: nestanovuji se.
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F.2.23. ZS: PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY

Ramcova charakteristika: plochy uréené k péstitelské ¢innosti.

Uréené vyuZiti (dominantni): sady, péstebni zahrady s porosty ovocnych strom(, prostory pro rekultivaci
porostl s pfedpokladem nového zaloZeni sadU, oploceni.

PFipustné vyuziti: doprovodné funkce pro péstitelskou ¢innost, napfiklad chov véelstev, drobné objekty pro
skladovani naradi k obhospodarovani plochy, dopravni stavby pro vyuZiti, udrzbu a obnovu plochy, stavby technické
infrastruktury (upfednostnuje se podzemni varianta umisténi stavby). Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze
jako nezpevnéné.

Nepfripustné vyuziti: veskeré ostatni nejmenované funkce a stavby jsou nepfipustné.
Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

Ramcova charakteristika: lesni plochy jsou plochami s pfevaZzujicim vyuZitim pro lesni produkci (plochy
uréené pro funkci lesa).

Urcené vyuziti (dominantni): lesni porosty, plochy rostouci zelenég, které jsou volné pfistupné verejnosti; lesni
Skolky, trvalé travni porosty, mytiny; docasné stavby oploceni zfizené k ochrané lesnich porostl pred zvéri a docasné
stavby oploceni obor nebo farmovych chovi zvére. Lesni cesty pro udrzbu a dané vyuZiti plochy.

PFipustné vyuzZiti: cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické
infrastruktury, stavby pro plnéni funkci lesa a to: lesni cesty, stavby hrazeni bystfin a strZi, stavby odvodnéni lesni pldy,
malé vodni nadrze v lesich; Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi - pro vykon spravy (myslivna - kancelar a
sluZzebni byt spravce) a pro udrzbu plochy a obnovu zelené; oploceni. Stavby pro vykon prava myslivosti a to: samostatné
stojici posedy, kazatelny do 5 m? a krmelce do 20 m?.

Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky
komunikac¢né obslouzit jinak a za podminky, Ze Zadatel prokdze, Ze pro dany Ucel nelze uzit stavajici lesni cesty. U staveb
technické infrastruktury se vidy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Nepfipustné vyuziti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vySe. Veskeré ostatni nejmenované funkce jsou nepfipustné.

Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.25. (BEZ OZNACENI PISMENY): PLOCHY PRIRODNI — VYMEZENE PRO USES

Ramcova charakteristika: plochy pfirodni - zelené (vyjma zelené méstské), plochy lesni, vodni a
vodohospodarské, jejichz zakladnim cilem je dlouhodobé GUzemné stabilizovat prostory, ve kterych mohou nerusené
existovat a vyvijet se prirodni ekosystémy. Plochy USES jsou vymezeny prekryvnym znacenim (hranicemi USES) vyse
v odstavci jmenovanych ploch.

Urcené vyuziti (dominantni): plochy pfirodni véetné vodnich tokd a pfirozenych vodnich ploch, mokfin apod.)
samostatné vymezené za ucelem ochrany pfirody a zalozeni ekologické kostry uzemi tvorené prvky nadregionalniho,
regionélniho a lokalniho (mistniho) tzemniho systému ekologické stability (USES). Mohou byt vyuZivany pouze jako plochy
zelené.

PFipustné vyuziti: stavajici ¢innosti s produkénim efektem lIze realizovat vyjimecné, pouze pokud maji
neintenzivni formu a nejsou v rozporu s pfirodnim charakterem zény; rekreacni vyuziti je omezené pripustné, pokud
neposkozuje pfirodni hodnoty Gzemi. Pfipustné jsou p¥irodni pési cesty. Umistovani staveb v systému USES je omezeno
jen na pri¢né prechody staveb dopravni a technické infrastruktury (upfednostniuje se podzemni vedeni).

Nepfipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny vyse.
Nepripustné je: povolovani novych staveb pro individualni rekreaci, nové produkéni ¢innosti, zneskodnovani odpadd,
hnojeni, pouzivani kejdy, silaznich $tav a ostatnich tekutych odpadd, povolovani nebo uskutecriovani zamérného
rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin, uzivani pozemkd zplisobem vyZadujicim intenzivni technologie, zejména
prostfedky a ¢innosti, které mohou zpUsobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystém{,
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pouZzivani biocidd, nevratné poskozovani pddniho povrchu, provadéni terénnich Gprav vétsiho rozsahu, zmény vodniho
rezimu, oplocovani pozemkd.
Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.26. ZK: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — ZELEN PRIRODNi VYSOKA KRAJINNA

Ramcova charakteristika: plochy prirody vymezené za ucelem zachovani a ochrany ptirody a krajiny,
situované v nezastavéném Uzemi. Situovani ploch ZK v zastavéném Gzemi tim neni vylouceno (napfiklad pfi prichodu
prvk@ USES nebo z jinych diivod(). Zahrnuji mj. zvla§té chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky
smluvné chrdnéné, prvky USES aj. Plochy zelené s pfevahou stromového a keFového pokryvu.

Urcené vyuZiti: lesni porosty, respektive porosty odpovidajici charakteristice lesnich porostd, plochy uréené
prevazné pro zelen dosahujici vy$siho vzristu a hmot (stromové a kefové porosty), které jsou volné pristupné verejnosti,
rozptylené a liniové porosty dfevin a bylin, ve situované mimo pozemky uréené pro funkci lesa. Zelef doprovodna pro
komunikace (aleje, stromoradi) a vodni toky i vodni nadrZe, zelen s funkci izolacni a hygienickou, krajinotvornou a
estetickou.

PFipustné vyuZziti: plosné neprevazujici trvalé travni porosty, mytiny; drobné vodni plochy; dopravni stavby
pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a stavby technické
infrastruktury. Tyto stavby je moZno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (ochrana pfirody) stavby omezujici
nebo vylucujici. Stavby dopravni infrastruktury Ize realizovat pouze jako nezpevnéné a to tehdy, nejde-li pfilehlé pozemky
komunikaéné obslouzit jinak. U staveb liniové technické infrastruktury se vidy upfednostriuje podzemni varianta umisténi
stavby.

Pripustné je ojedinélé a vici vymére celé plochy ZK nevyznamné situovani venkovnich prvkl podporujicich
kratkodoby oddych, rekreaci ¢i neorganizované sportovni aktivity v pfirodé (napfiklad situovani lavicky, pristiesku proti
desti, drobného mobiliare pro hry a venkovni télocvik).

Nepfipustné vyuziti: plochy jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb uvedenych v textu vyse. Plochy nejsou
oploceny.
Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.27. ZN: PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI — ZELEN PRIRODNI NizKA, LOUKY

Ramcova charakteristika: plochy pfirody vymezené za lUcelem zachovdni a ochrany pfirody a krajiny
Vv nezastavéném Uzemi. Situovani ploch v zastavéném Gzemi tim neni vylouceno (napfiklad pfi préichodu prvkd USES nebo
z jinych dlivod(l). Zahrnuji mj. zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, pozemky smluvné chranéné,
prvky USES aj. Nizké, pfirozené existujici prevazné lu¢ni a travni plochy.

Urcené vyutziti: prirodni plochy s trvalymi pfirozené rostoucimi lu¢nimi a travnimi porosty, které nejsou
uzivany k zemédélské rostlinné produkci.

PFipustné vyutziti: rozptylené solitérni a liniové i neprevazujici plosSné porosty drevin a bylin; drobné vodni
plochy; dopravni stavby pro udrzbu plochy a obnovu zelené, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a
prostory, stavby technické infrastruktury. Tyto stavby je moZno situovat, pokud soucasné neplati zvlastni predpisy (napf.
ochrana pfirody) tyto stavby omezujici nebo vyluujici. Stavby dopravni infrastruktury lze realizovat pouze jako
nezpevnéné a to tehdy, nejde-li prilehlé pozemky komunikaéné obslouzit jinak. U staveb liniové technické infrastruktury
se vzdy upfednostiiuje podzemni varianta umisténi stavby.

Pfipustné je ojedinélé a vici vymére celé plochy ZN nevyznamné situovani venkovnich prvkl podporujicich
kratkodoby oddych, rekreaci ¢i neorganizované sportovni aktivity v pfirodé (napfiklad situovani lavicky, pristfesku proti
desti, drobného mobiliafe pro hry a venkovni télocvik).

NepfFipustné vyuZiti: tyto plochy zelené jsou nezastavitelné stavbami s vyjimkou téch, které jsou uvedeny
vyse. Plochy nejsou oploceny.
Regulativy prostorového usporadani: nestanovuji se.

F.2.28. NT: PLOCHY TEZBY NEROSTU

Ramcova charakteristika: plochy se samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
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vyuZzivani nerost( a pro ochranu Zivotniho prosttedi pfi téZebni ¢innosti a Gpravé nerostd.

Urcené vyuziti (dominantni): pozemky urcené pro tézbu nebo jako Uzemni rezerva pro potencialni moznost
tézby, pozemky otevienych povrchovych doll, lomU, piskoven, technologickych zafizeni a staveb pro téZzbu. Oploceni.

Pfipustné vyuZiti: pozemky pro ukladani docasné nevyuZivanych nerostd a odpadd, kterymi jsou vysypky,
odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci po téZzebni Cinnosti. Sklady a gardze, dilny pro mistni opravu zafizeni pro tézbu.
Administrativa. Nezbytné stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu, to vSe pro obsluhu daného Uzemi. Plochy
zelenég, izolacni zelené po obvodu plochy, pfipadné vodni plochy.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré ostatni nejmenované funkce.

Regulativy prostorového usporadani: stavby technologickych zafizeni pro téZbu nesmi zasahovat do
panoramatu mésta a vyznamné ménit a narusovat krajinny raz a vzhled.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Mezi tyto verejné prospésné stavby a opatfeni naleZi navrhované verejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury (termindly autobusové dopravy, vyznamna pési propojeni a prvky cyklistické infrastruktury, pozemni
komunikace véetné jejich kriZovatek, parkovisté a garaze (véetné zachytné dopravy P+R), prvky a zafizeni Zeleznice aj.),
dale navrhované verejné prospésné stavby technické infrastruktury (pro zdsobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
plynem, elektrickou energii, teplem, kolektory, odpadové hospodafrstvi), navrhované verejné prospésné stavby a opatieni
pro ochranu pred povodnémi (vodni toky a jejich Upravy, revitalizace drobnéjsich vodnich tok), dale verejné prospésna
opatreni pro rozvoj pfirodniho dédictvi (funkéni i nefunkcni ¢asti Uzemniho systému ekologické stability nadregionalni,
regionalni, lokalni, interakcni prvky), verejné prospésna opatreni na ochranu stavajiciho archeologického dédictvi a stavby
a opatfeni pro zajistovani obrany a bezpelnosti statu, a asanace (ozdravéni) Uzemi, pokud je v feSeném Uzemi
navrhovana.

poradové ¢. stav nazev, popis, identifikace (identifikace dle vykresu 2.3. — VPSO) poznamka
Dopravni infrastruktura — prelozky a navrhy novych vyznamnych staveb
(pozemni komunikacni sit véetné technické infrastruktury, a ptipadnych protihlukovych opatteni)
DS-01 N | Zkapacitnéni / rozsifeni komunikace I/12 na kategorii S 11,5/80 (2+1) v¢.
mimourovriovych kFizovatek (MUK)
DS-02 N Prelozka I11/1133
DS-03 N | Vychodni obchvat Ceského Brodu (ptelozka 11/272)
DS-04 N Rozsifeni komunikace mezi sidlem StolmiF a ulici Zborovska
DS-05 N Doplnéni komunikaéniho systému Kourimského predmésti
DS-06 N Upravy komunikaéniho systému, ulice Krale Jitiho, Jana Kouly
DS-07 N Navrh komunikaci Liblické predmésti
DS-08 N Navrh komunikace k rekreacnimu Uzemi - méstskému parku
DS-09 N Rozsiteni a prodlouzeni komunikace Cukrovarské - Primyslové
DS-10 N Prodlouzeni bezejmenné ulice dle Uzemni studie Kounicka
DS-11 N Komunikaéni systém lokality Kounicka dle Uzemni studie Kounickd
DS-12 N Rozsiteni a prodlouZeni ulic V Lukach a Na Kfeminku, a doplnéni
komunikaéniho systému mezi nimi dle Uzemni studie Kounicka
DS-13 N Rozsifeni ulice Ceskobrodské a podjezdu pod Zeleznici na Stolmif
DS-14 N Nové komunikace ve Stolmifi
DS-15 N Rozsiteni ulice vedouci ke hibitovu ve Stolmifi
DS-16 N Rozsiteni ulice Na Vanderkach a prodlouzeni komunikace podél trati
DS-17 N Komunikaéni systém dle Uzemni studie Cesky Brod - zapad (¢ast sever)
DS-18 N | Upravy I11/1131 (ulice Zizkova) pfi viezdu do Ceského Brodu
DS-19 N Komunikaéni systém dle Uzemni studie Cesky Brod — zapad (¢ast jih)
DS-20 N Komunikaéni systém dle Uzemni studie Jahodisté
DS-21 N Rozsifeni ulice Hfbitovni a nova ulice ke komunikaci I11/1132
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DS-22 N Propojeni vyhledového prodlouzeni ulice Nové k Pristoupimské
DS-23 N Propojeni ulice Na Parcelach - Lstiborska

DS-24 N Nova obsluzna komunikace pro navrhovanou dostavbu Uzemi
DS-25 N Rozsiteni a prodlouzeni ulice nad Veterinarni nemocnici

DS-26 N Rozsiteni stavajici ulice Polomska

DO-01 N Parkovisté P+R vychodné pfi severnim vstupu do pésiho podchodu pod
nastupiétém Zelezniéni stanice Cesky Brod

DO-02 N Rozsiteni parkovisté P+R v pfednddraznim prostoru Zeleznicni stanice
Cesky Brod

DO-03 N | Zachytné parkovisté pri severovychodnim vstupu do historické ¢asti
mésta

DO-04 N | Verejné parkovisté pro navstévniky rekreac¢nich méstskych ploch
(méstského parku a okoli)

DO-05 N Rozsifeni parkovisté (hromadna garaz) pro sidlisté Jahodisté (zajisténi
chybéjicich mist pro dopravu v klidu)

DO-06 N Plocha pro odstav vozidel / parkovani pfi vjezdu do Ceského Brodu od
jihozdpadu

DO-07 N | Alternativni otocka navrhované meéstské linky autobusu

Technicka infrastruktura — prelozky a ndvrh novych vyznamnych staveb
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Ochrana a rozvoj pfirodniho dédictvi (USES) — soucasné i navrhované prvky

UR-01 S Regionalni biokoridor, GUsek Doldnka - Tuchoraz Sembera
UR-02 S Regionalni biokoridor, Usek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-03 N | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-04 N | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UL-05 N | Lokalni biocentrum Sembera
UR-06 N | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-07 N | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UL-08 N | Lokalni biocentrum Sembera
UR-09 N | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-10 S | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UL-11 N | Lokalni biocentrum Sembera
UR-12 S | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-13 S | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UL-14 S | Lokdlni biocentrum Sembera
UR-15 S | Regionalni biokoridor, Gsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-16 S | Regionalni biokoridor, GUsek Tuchoraz - Klu¢ov Sembera
UR-17 S | Regionalni biocentrum Sembera
IP-18 S Interakéni prvek

IP-19 S Interakéni prvek

1P-20 S Interakéni prvek

1P-21 S Interakéni prvek

1P-22 S Interakéni prvek

1P-23 S Interakéni prvek

IP-24 S Interakéni prvek

UL-25 N | Lokalni biocentrum Businec
UL-26 S | Lokalni biokoridor Businec
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UL-27 S | Lokalni biokoridor Businec
UL-28 S | Lokalni biokoridor Businec
UL-29 N | Lokalni biokoridor Businec
IP-30 N Interakéni prvek
IP-31 S Interakéni prvek
IP-32 S Interakéni prvek
IP-33 S Interakéni prvek
IP-34 S Interakéni prvek
IP-35 S Interakéni prvek
UL-36 S | Lokalni biokoridor Jalovy p.
UL-37 S | Lokalni biocentrum Jalovy p.
UL-38 S | Lokalni biokoridor Jalovy p.
UL-39 S | Lokalni biokoridor Jalovy p.
IP-40 S Interakéni prvek
IP-41 S Interakéni prvek
IP-42 S Interakéni prvek
UL-43 S Lokalni biocentrum Kounicky p.
UL-44 N | Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-45 N | Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-46 N Lokalni biocentrum Kounicky p.
UL-47 N | Lokalni biokoridor Kounicky p.
UL-48 S | Lokalni biokoridor Kounicky p.
IP-49 N Interakéni prvek
IP-50 S Interakéni prvek
IP-51 S Interakéni prvek
IP-52 S Interakéni prvek
UL-53 N | Lokalni biokoridor Stolmit. p.
UL-54 N | Lokalni biocentrum Stolmit. p.
UL-55 N | Lokalni biokoridor Stolmit. p.
IP-56 S Interakéni prvek
IP-57 S Interakéni prvek
IP-58 S Interakéni prvek
UL-59 S | Lokalni biokoridor
UL-60 N | Lokalni biokoridor
UL-61 N Lokalni biocentrum (na stavajicim lesnim pozemku, N dle podklad
uradu)
UL-62 N | Lokalni biokoridor
UL-63 N | Lokalni biocentrum
UL-64 N | Lokalni biokoridor
UL-65 S | Lokalni biokoridor
IP-66 S Interakéni prvek
IP-67 S Interakéni prvek
IP-68 S Interakéni prvek
IP-69 S Interakéni prvek
IP-70 S Interakéni prvek
IP-71 S Interakéni prvek
IP-72 S Interakéni prvek
IP-73 S Interakéni prvek
IP-74 S Interakéni prvek
IP-75 S Interakéni prvek
IP-76 S Interakéni prvek
IP-77 S Interakéni prvek
IP-78 S Interakéni prvek
UL-79 N | LokalIni biokoridor
UL-80 N | LokaIni biokoridor
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UL-81 N | LokalIni biokoridor
UL-82 N | LokalIni biokoridor
1P-83 N | Interakcni prvek
UL-84 S | Lokalni biokoridor
UL-85 N | Lokalni biocentrum
UL-86 N | Lokalni biokoridor
UL-87 N | Lokalni biocentrum
UL-88 S | Lokalni biokoridor
UL-89 N | Lokalni biokoridor
UL-90 N | Lokalni biokoridor
UL-91 N | Lokalni biokoridor

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNIi PRAVO

Mezi verejné prospésné stavby a opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, ndlezi navrhované verejné
prospésné stavby obcanského vybaveni (zachranny systém - integrovany zachranny systém, meéstska sprava, sport a
rekreace, Skolstvi, zdravotni a socidlni sluzby, verejné vybaveni ostatni nespecifikované dle potreb sidelni struktury),
navrhované verejné prostory se zeleni (hrbitovy, parky, kompozi¢né vyznamna zelen.

Vymezuji se tyto verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo pro
Mésto Cesky Brod, namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod, 1€ 002 35 334, vie s vyétem parcelnich &isel pozemkd a nazvu
katastralniho tzemi (S — Stolmi¥, CB — Cesky Brod, L — Liblice):

poradové ¢. stav nazev, popis, identifikace €. parc., katastralni uzemi

Sport a rekreace - navrhované plochy a stavby

OR-01 N Plocha pro sport (sportovni hala, plavecka hala apod.) 517/26, 517/34, 517/35 CB
OR-02 N Rekreacni plocha Méstsky park 686/2,690/7,691/2, 691/3,
691/4, 1057, CB, 577, 578/4,
581, 582/1, 583, 584, 666, L.

Skolstvi — navrhované plochy a stavby

Zdravotnictvi, socialni péce — navrhované plochy a stavby

Hrbitovy — navrhovana rozsireni

Vetejna prostranstvi - Parky a vyznamna zelen — navrhované plochy

Pz-01 N Park u sidlisté Jahodisté 226/1, 226/49, 226/50, 247, ¢B
PZ-02 N Parkova plocha zelené u hibitova v Ceském Brodu 631/14, 631/15, 631/16,
638/20, 638/21, 638/22,
638/27, 866/3, 866/7, 866/9,
CB
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Pozn.: méstska sprdva nema plochu pro rozsiteni uradu (situovani Ufadu do jednoho mista) navrzenou,
protoZe pozemek €. parc. 947/2, k. 4. Cesky Brod, na ktery je rozsi¥eni hlavni budovy navrieno, a je ji v sou¢asnosti uzivan
jako parkovd plocha, je ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, a Mésto Cesky Brod tento pozemek miZe k roziiteni uUfadu, a
tedy k Zadoucimu situovani pracovist do jednoho mista, kdykoliv vyuZit, regulativy Gzemniho planu takové vyuZiti
umoZnuiji.

Verejné prospésné stavby vyse uvedenych Gcell, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou obsazeny ve
vyse uvedeném seznamu, pokud jsou umistény na pozemky ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod.

1 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE § 50 ODST. 7 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni plén neobsahuje takové navrhy, které by mély negativni vliv na pFiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost EVL nebo ptaci oblasti. Kompenzalni opatfeni nejsou stanovena.

V fe$eném spravnim Gzemi mésta Cesky Brod se nenachézi 7adné lokalita soustavy NATURA 2000 — evropsky
vyznamna lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO).

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU

J.1. VYMEZENi PLOCH A KOORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI{

Pro naplnéni zdmérd koncepce jsou v Gzemnim planu stanoveny Gzemni rezervy. Uzemni rezervy se tykaji
jednak ploch pro budouci rozvoj funkci pro pripad naplnéni navrhovych ploch tzemniho planu, a jednak koridor( ¢i ¢asti
staveb, stanovenych pro rozvoj dopravni infrastruktury. Zména Uzemni rezervy na ndvrhovou plochu se provadi zménou
tzemniho planu.

Uzemni rezerva pro piipadny zapadni obchvat mésta byla z ndvrhu tzemniho planu vypusténa, protoZe zatéze
a jeji konkrétni trasovani v krajiné zdpadné od StolmiFe nevedly k potvrzeni jeji nezbytnosti a opravnénosti. Pro p¥ipad, e
by v budoucnu bylo s uzavienim dopravniho okruhu vné mésta Cesky Brod uvazovano, jedna se o nezastavitelna Gzemi,
kterymi by tato vétev prochazela, takZze nehrozi, Ze by nova zastavba jeji pfipadnou realizaci ovlivnila.

Mezi plochy Gizemnich rezerv nalei plochy v Kounickém predmésti, plochy u hibitova v Ceském Brodu, plochy
v Liblicich, plochy vyroby severovychodné mésta (rezerva po vycerpani stavajicich navrhovych ploch véetné ploch
prestavby), plocha SX — byvala cihelna (podminkou je zpracovani US), obchvat Stolmite, a tzv. Malechovska spojka.

J.2.  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANi PODMINKOU PORIZENi
UZEMNI STUDIE, A (PRIPADNE) DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, v nichZ je pro rozhodovani podminkou pofizeni Gzemni studie, se nestanovuji. Plochou, kde
je pro rozhodovani podminkou dohoda o parcelaci, zlistava plocha v hranicich tzemni studie Kounické predmeésti.

Uzemni studie Liblické pfedmésti bude pro rozhodovani v plode SX aktualizovédna a dopInéna o funkéni a
prostorovou navaznost na okoli, o pocty obyvatel a byt(, a o plochy vefejné infrastruktury véetné obéanského vybaveni
dimenzované kapacitami staveb i rozlohou pozemk( (areal&l) minimalné na navrieny pocet obyvatel v plose SX — LIBLICKE
PREDMESTI (respektive na pocet obyvatel vychodni ¢asti Ceského Brodu a Liblic), a o dal3i naleZitosti dle regulativ@
obecnych i stanovenych pro plochu SX — LIBLICKE REDMESTI timto Gizemnim planem.

Arealy zékladniho obéanského vybaveni nezbytné pro zajisténi sluzeb obyvatelllm nové planované méstské
¢tvrti Liblické predmésti budou umistény v plose SX — LIBLICKE PREDMESTI, v pfipadé zakladniho $kolstvi a sportu je mozno
pfipustit jejich situovani pripadné rovnéz v jejim blizkém okoli za predpokladu, Ze jejich realizace nebo ¢astecna realizace
staveb v jejich ¢asti odpovidajici narlstu potieb v pripadné etapé bude redlnd s ohledem na vlastnictvi ploch soubézné jiz
s prvou etapou vystavby staveb s byty (bytovou vystavbou) v predmétné plose SX.
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Kladnym posouzenim aktualizované a doplnéné tuzemni studie Liblického pfedmésti, které bude zpracovano
pofizovatelem za spoluprace s méstskymi odbory, a které bude konstatovat uplné splnéni vSech podminek stanovenych
Gzemnim pldnem pro plochu SX — LIBLICKE PREDMESTI (soulad s Uzemnim planem Cesky Brod), se podmiriuje vydavani
rozhodnuti stavebniho Gfadu v pfedmétné plode SX — LIBLICKE PREDMESTI.

J.3. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, V NICHZ JE PRO ROZHODOVANI PODMINKOU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

Plochy a koridory, v nichzZ je pro rozhodovani podminkou poftizeni regulacniho planu, se nestanovuiji.

K. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi, ETAPIZACE, PODMINUJICi INVESTICE

K.1. PORADIi ZMEN V UZEMI, ETAPIZACE

Dalsi vyvoj a rozvoj mésta bude ovlivnén jednak investi¢ni schopnosti mésta, jednak investi¢nimi schopnostmi
(moznostmi) a zajmem fyzickych a pravnickych osob.

Soucasna situace ve mésté Cesky Brod je charakteristickd jednak a zejména problematikou nakladni, ale i
osobni automobilové dopravy, kterd z nedostatku jinych spojeni (tras) projizdi stredem mésta. Dil¢i dopravni Upravy a
narizeni regulujici téZzkou nakladni dopravu nejsou pro mésto plné uspokojivym Fesenim, byt doslo v minulych letech i
k fadé pfiznivych zasah(l do stavajiciho komunikaéniho systému. Vychodni obchvat Ceského Brodu je tieba pfipravovat
projekéné a majetkové. Je pro Cesky Brod jednou z priorit, nebot nardst obyvatel predpoklddany Gzemnim planem vyvold
nardst zatézi systému pozemnich komunikaci ve mésté, a v souctu se stavajicimi zatéZzemi véetné tranzitni dopravy
zpUsobi ve vysledném stavu vznik prostredi negativné ovliviiujiciho zejména kvalitni Zivotni prostiedi obyvatel a uZivatel(
stfedu mésta a prostor( pti hlavnich komunikacich prochazejicich méstem. Vyse uvedené ocekavané jevy nejsou zasadni
pro konkrétni stanoveni poradi zmén v Uzemi Ci etapizaci staveb, jsou vsak uvedeny, protoZe by v uréitém obdobi
podminecny stav, a tedy i pofadi zmén, mohly vyvolat.

Z oboru technického vybaveni je tfeba v poradi zmén v Uzemi preferovat a uvést intenzifikaci a rozsifeni
kapacity méstské Cistirny odpadnich vod na vyslednou kapacitu, a rovnéz pripravit mésto na narlst potieby pitné vody.

DalS$im problémem, ktery ovlivni poradi zmén ve funkénim vyuZiti Gzemi mésta, je naplnéna kapacita
Skolskych zafizeni, kumulace zakladnich $kol v zapadni ¢asti mésta, a relativné malad nabidka rGznorodych pracovnich
prileZitosti, za kterymi je nutno odjizdét. Vystavba materské a zakladni skoly (3kol) ve vychodnim prostoru mésta je druhou
prioritou vystavby, a realizace podmifiuje zejména moznost rozsifovani bytové vystavby. Tato vystavba je soucasné
v zajmu okolnich spadovych obci, které toto vybaveni nemaji nebo pocet obyvatel nedava predpoklad pro naplnéni a
realizaci takového zaFizeni v misté (oddéleni MS, niz&i nebo vy$si roéniky ZS &i devititfidni Gplna ZS). Situaci v zakladnim
obcanském vybaveni bude fesit mésto ve spolupraci se spadovymi obcemi a s investory nové vystavby, ktefi vystavbou
navyseni potrebnych kapacit vyvolaji. Nova bytova vystavba je podminéna existenci dostatec¢né kapacity materského i
zakladniho $kolstvi, zejména ve vychodni ¢asti mésta Cesky Brod.

Z oboru technického vybaveni feSeného Uzemi je tfreba mimo vySe uvedené jmenovat zejména nezbytnost
realizace staveb zdsobovani vodou (zejména ke zlepSeni parametrd) a odkanalizovani, véetné rekonstrukci stavajicich
staveb, realizace staveb pro nakladani s destovymi vodami, a rozvod stiedotlakého plynu, véetné plynofikace sidla Stolmif.
Toto jsou priority, které je nutno naplriovat projekcéné i realizacné k celkovému zlepseni situace ve mésté, nejsou vSak
zcela striktné svazujici ¢i podminujici pro postupné dostavby proluk ¢i naplfiovani parcelace mensich lokalit rodinnych
domd, a neobytnych nebo rekreacnich ploch mésta, pokud by se nejednalo o vyznamnou investici, vyZadujici vyznamné
vys$si vykony technické infrastruktury (vystavba v Liblickém predmésti). Volné kapacity technického vybaveni budou
zavislé i na tom, jak budou zatéZovany pfipadnym pfipojenim okolnich spadovych obci, které je budou Cerpat.

Z méstskych investic se tedy jevi nezbytné postupné investice do verejné infrastruktury, zejména technické
infrastruktury a zakladniho obcanského vybaveni, a spoluprace s krajem na projekcni i majetkové pripravé dopravnich
staveb, zejména vychodniho obchvatu mésta, tj. investic, které vyznamnou mérou pfispéji ke zlepseni Zivotniho prostredi
a dopravni situace ve mésté Cesky Brod a umozni dal$i bytovou vystavbu dle tzemniho pldnu. Neméné potiebnou se jevi
investice do uvolnéni a vybudovéni prirodniho koridoru podél feky Sembery véetné pési a cyklistické cesty; v navaznosti
na to by bylo tfeba ptipravovat zalozeni a vybudovani sousediciho méstského parku, v prvé radé alespon predevsim
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vykupem pozemkd do vlastnictvi mésta.

Meéstskou investici zcela nebo ¢astecné bude revitalizace parteru a dovybaveni sidlisté Jahodisté, soucasny
stav je jiz delsi dobu nevyhovujici (v€etné zajisténi dopravy v klidu).

Z hlediska soukromych investic je moZzno ocekavat zajem o vystavbu rodinnych a bytovych domf, ¢asové i
mnozZstevné svazany s ekonomickou situaci statu a populace.

V etapizaci vystavby staveb s byty by bylo Zadouci preferovat a nejprve provést doplnéni volnych pozemk
v zastavéném uUzemi a prestavbou modernizovat a intenzifikovat zastavéné Uzemi, pfipadné doplnit zastavbu
rozestavénych lokalit s existujici parcelaci na okrajich sidel do ucelenych plynulych nevycnivajicich tvar(, toto poradi je
vSak neredlné regulovat.

V soucasnosti je tedy tieba s ohledem na vySe uvedené priority v pofadi zmén a na moznou nebo vhodnou
etapizaci spatfovat mozny rozvoj mésta zejména formou lokalni drobné vystavby v zastavéném stabilizovaném uzemi
(prestavby), ktera nahradi méné kvalitni stavajici zastavbu a vyufZiti, pfipadné naplniovat parcelaci pro rodinné domy
v zastavitelnych plochach. Tato dilci prestavba ¢i dostavba je pfipustna, pokud budou k dispozici dostatecné kapacity
zejména technické infrastruktury a zakladniho obéanského vybaveni.

Nasledné lze ocekavat vystavbu vychodné od ulice Jana Kouly v Liblickém predmeésti (plocha SX), kde je
predepsdno aktualizovat a doplnit Uzemni studii pro stanoveni vhodné regulace zastavby.

Prostor Liblického predmésti je polohou, velikosti a dulezZitosti nejvyznamnéjSim rozvojovym prostorem
mésta Cesky Brod pro hromadné bydleni a smiené vyuZiti véetn& ob&anského vybaveni a pracovnich pFileZitosti, ktery
bude postupné naplfiovan fadu let Ci desetileti stim, Ze jeho naplfiovani by mélo probihat dle predem stanovené
kompletni regulace smérem ze zdpadu na vychod, s vyjimkou novych Skolskych staveb, bez jejichz ¢asové predrazené i
soubézné realizace s novou kapacitni bytovou zastavbou nelze rozsifovat obytnou funkci mésta. Kolaudace skolskych
staveb vyvolanych novou zastavbou v ploe SX — LIBLICKE PREDMESTI musi predchazet kolaudaci prvych staveb s byty
v prostoru Liblického predmésti.

V prostoru Liblického predmésti na izemi byvalého cukrovaru jsou sice vedeny nékteré velké pozemky jako
orna pidda (naptiklad pozemek 688 a 689, k. u. Liblice u Ceského Brodu), ale je to pouze legislativni stav, nebot se zde jiz
delsi dobu zemédélska ptda nevyskytuje, a tak ke skute¢nym zaborlim ZPF nedojde.

Dalsi rozvoj mésta je mozno uvazovat v postupném naplriiovani vétsich lokalit uréenych zejména pro vystavbu
rodinnych domd, a to nejlépe nejdfive takovych, jejich? vystavba jiz byla zahdjena (Cesky Brod — zépad, ¢aste¢né i Cesky
Brod - Kounicka, tj. v nékolika malo pfipadech tam, kde parcelace je celkem jednoznacna ¢i uréena dzemnimi studiemi).
Tato vystavba sice vy?aduje zabory ZPF, ale je od@ivodnéna ucelenim tvaru sidla Cesky Brod.

Z pohledu vySe uvedenych skutecnosti neni zfejmé nezbytné stanovovat poradi jednotlivych zmén v Gzemi,
respektive etapizaci dalSiho vyvoje mésta vztaZzenou ¢asoveé ke konkrétnim stavbam nebo konkrétnim lokalitam. V casové
posloupnosti Ize do vyhledu po roce 2022 predpokladat nejprve zejména rozsahem nepfiliS podstatnou prestavbu,
dostavbu a novou vystavbu zejména v zastavénych Gzemich a dostavbu drobnych lokalit rodinnych dom0 v zastavitelnych
plochdch véetné jejich dovybaveni mistni technickou infrastrukturou, za pfedpokladu investic do méstské verejné
infrastruktury (technické infrastruktury pro zasobeni vodou, zkapacitnéni COV a ob&anského vybaveni) i postupnou
vystavbu vétsSich lokalit pro bydleni (Liblického predmeésti), ¢i naplfiovani nékterych dalSich ploch umoznujicich stavby
s byty, pfi této vystavbé by méla byt zaloZena alespon Cast méstského parku jizné od vystavby Liblického predmeésti.
RovnéZz by méla byt pfipravovéna realizace obchvatu mésta, vyznamna pro snizeni zatézi uvnitf mésta, které vzrostou
soucasné s naplnénim vétsich ploch pro bydleni. Vysledné naplnéni rozsahlejsich novych obytnych a smisenych obytnych
ploch by bylo Zadouci ¢asové vazat na realizaci vychodniho obchvatu mésta, respektive na uvolnéni vnitroméstskych
komunikaci ¢aste¢nym presunem dopravnich pohybl na obchvat nebo obecné mimo prevaziné obytnou / historickou
centralni ¢ast, a jejich uvolnénim pro narlst dopravnich zatézi produkovany a oéekavany novou vystavbou.

Realizace sportovnich a rekreacnich ploch (napfiklad méstského parku jizné od plochy SX — Liblické predmeésti)
bude pravdépodobné i pres jejich potfebu investici vzdalenéjsi. Pocet novych obyvatel ale rozhodné vyvold i potfeby
realizovat plochy a stavby se sportovni a rekreacni funkci. Pozornost by méla byt vénovdana i arealu nemocnice a sluzbam
pro seniory.

K.2. PODMINUJICi INVESTICE

Pro dalsi rozvoj Ceského Brodu a kvalitu Zivota v ném je podmiriujici investici vybudovani komunika¢niho
systému, zejména obchvatu — stavby pro moznost zklidnéni stfredu mésta, a vymisténi nékterych zejména vyrobnich
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provozoven pro vétsi komfort a rozvoj bydleni v zastavénych obytnych a smiSenych obytnych plochach.

Pro kvalitu Zivota v fe§eném tzemi a zajisténi souladu uZivani izemi mésta Cesky Brod i okolnich sidel Stolmit,
Liblice s hygienickymi normami je podmifujici investici realizace staveb ¢i opatfeni proti nadmérnému hluku ze Zelezni¢ni
dopravy.

Pro kvalitu Zivota v feSeném Uzemi je podminujici investici rozvoj ploch pro celoro¢ni kondi¢ni sport a
kratkodobou denni rekreaci verejnosti.

VySe uvedené podminujici investice nejsou takovymi, které by vyloucily ¢i konkrétné zdsadné casové
podminily rozvoj dalSich funkci.

Pro jakoukoliv vystavbu je realiza¢né z hlediska ¢asu zdsadné podminujici zajisténi dostate¢ného mnozstvi
pitné vody a dostate¢na kapacita v centralni méstské ¢istirné odpadnich vod (COV).

Pro jakoukoliv vystavbu v plochach stanovenych k prestavbé a vystavbé je podminujici investici vybudovani
dopravni a technické infrastruktury a zaloZeni verejnych prostranstvi véetné sidelni zelené v téchto plochach. V nékterych
pripadech vybudovani preloZzek nadfazenych siti (VTL, STL apod.).

Pro dalsi realizaci novych ploch bydleni v obytnych a smisenych Gzemich a bydleni v izolovanych rodinnych
domech je podminujici investici vybudovani materskych Skol a nové zakladni skoly (zakladnich skol).

Pro realizaci vyjimecné rozsahlého a kapacitniho Liblického predmeésti, kde se predpoklada prevazujici funkce
hromadného bydleni a podil administrativy a sluzeb, je podminujici investici zdkladni vybaveni, zejména materské a
zakladni Skolstvi v€etné plochy pro sport, a rovnéZ realizace opatfeni proti hluku ze Zelezni¢ni dopravy. Nova vystavba
Liblického predmeésti je podminéna soubéznou vystavbou materské Skoly a zdkladni Skoly s dostate¢nou kapacitou mist
pokryvajicich ve vysledné podobé narlst této potreby, vznikly z veskeré obytné a smisené obytné vystavby tohoto
predmésti, pripadné ve spolupraci s méstem fesicich i narlst potreby z jinych rozvojovych cCasti mésta, protozZe v této
vychodni ¢asti mésta Skolstvi chybi ¢i je nedostatecné pokryto, a dochazkova vzdalenost z Liblic nebo Liblického predmésti
do zakladnich skol kumulovanych v zapadni ¢asti mésta je nadmérna a vede pres frekventované dopravni stavby.

Pro realizaci nové zastavby sidla Stolmife je podmifiujici investici (nikoliv viak vystavbu vylucujici) zejména
vybaveni Stolmife technickou infrastrukturou a zékladnim ob&anskym vybavenim pro moZnost rozvoje obytnych ploch.

Pro realizaci novych zastavitelnych ploch takovych funkci, kde jsou stanoveny hygienické hlukové limity
(napriklad plochy BI, SM) je podmiriujici investici ochrana pred hlukem tak, aby hluk nepfekrocil maximalni ptipustné
hladiny hluku stanovené pfislusSnym platnym pfedpisem.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PD JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Architektonickymi a urbanisticky vyznamnymi stavbami, pro které mlze vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace pouze autorizovany architekt, jsou existujici objekty vedené jako nemovité kulturni pamatky
v evidenci Narodniho pamatkového Ustavu, objekty navrhované na pozemky vedené v evidenci Narodniho pamatkového
Ustavu, objekty vybrané k prohlaseni za nemovité kulturni pamatky, ostatni pamatkové hodnotné objekty. Uvedené
objekty a pozemky jsou obsazeny ve vykresu Archeologicka a pamatkova ochrana.

U ostatnich staveb a pozemk je UGcast autorizovaného architekta na vypracovani projektové dokumentace
Zadouci.

M. UDAIJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast vyroku Uzemniho planu obsahuje 50 stranek textu (textova ¢ast str. 9 az 58) a 10 vykrest (graficka
Cast).
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