%g; ‘ Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky

1.
Mésto Cesky Brod
Sidlo: namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod
IC: 00235334
DIC: CZ00235334
Zastoupena: Bc. Jakubem Nekolnym - starostou mésta
Bankovni spojeni:  Komercni banka
Cislo tgtu: 929 492 0267/0100
dale uz jen jako ,,prodavajici 1
2.
Bytové druzstvo Kounicka
Sidlo: nam. Husovo 70, 282 01Cesky Brod
IC: 26772329

Bankovni spojeni 9305400217/0100

druzstvo zapsané v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 5842
Zastoupena: piedsedou piedstavenstva Petr Miillerem a mistopiedsedou piedstavenstva
Radkem Nyrem a ¢lenem ptedstavenstva Ing. Monikou Lacinovou

dale uz jen jako ,,prodavajici 2

prodavajici 1 a prodavajici 2 na strané jedné, dale uz jen spole¢né jako ,,prodavajici v Cisle
jednotném nebo v ¢isle mnozném

a
Pan
Petr Miiller, r.€. cooeveeeieeneennns

Trvale bytem: Kounicka 1393, 28201 Cesky Brod

na stran¢ druhé, dale uz jen jako ,,kupujici®
uzavteli nize uvedeného dne tuto

SMLOUVU OPREVODU VLASTNICTVI JEDNOTKY
[ /OR

l.
Strana prodavajici ma podle Prohlaseni vlastnika nemovitosti 0 vymezeni jednotek podle
obcanského zakoniku (dale jen ,,prohlaseni) v podilovém spoluvlastnictvi, a to prodavajici 1 ve
vysi 51/100 a prodavajici 2 ve vysi 49/100 celku, tuto nemovitost:

Jednotku ¢&. 1393/20 - zpisob vyuziti byt - vymezené podle obcanského zakoniku v pozemku p.c.
st. 2088 — zast. pl. a nadvofi , jehoz soucasti je Budova ¢.p. 1393 — bytovy dim vSe v k.u. Cesky
Brod zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro StfedoCesky kraj, Katastralni

1



pracovisté Kolin na listu vlastnictvi & 4119 pro obec a katastralni uzemi Cesky Brod véetné viech
jejich soucasti a prislusenstvi, véetné veskeré¢ho vybaveni, které se v jednotce (v byté a sklepni koji)
nachazi, a vCetné vSech prav a povinnosti, které se kni vazi (dale jen jako ,,nemovitost nebo
,jednotka“).

Budova ¢.p. 1393, kterd je soucasti pozemku, stavebni parcely ¢. st. 2088, nachazejiciho se
v katastralnim tizemi Cesky Brod, obec Cesky Brod, v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru
nemovitosti vykonava Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kolin, dale pro
ucely této smlouvy jen ,,dam*.

Pozemek, stavebni parcela &.st. 2088, nachézejici se v katastralnim Gzemi Cesky Brod, obec Cesky
Brod, v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti vykonava Katastralni trad pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kolin, jehoz soucasti je dim, dale ucely této smlouvy jen
,,pozemek*.

Pozemek (jehoz soucasti je dim) dale tcely této smlouvy také jen jako,,Nemovita véc*.

.
Prodévajici strana prodédva stran¢ kupujici jednotku popsanou nasledovné:

Jednotka ¢. 1393/20 je véc nemovita, ktera zahrnuje byt ¢. 20 (o dispozici 2+1) jako prostorové
oddélenou ¢ast Domu a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci o velikosti 655/7489

Udaje o bytu &. 20

Plocha 65,5 m2
- pojmenovani: byt
- Gicel uzivani: byt
- zpusob vyuziti: byt
- poloha: 2. nadzemni podlazi Domu ve vchodu B
- sklada se z: ptedsiit wc, koupelna, obyvaci pokoj, kuchyn, loznice

Soucasti bytu €. 20 je zejména podlahova krytina, nenosné pficky, vnitini dvefe, okna nachézejici se
uvnitt bytu, vnitini instalace, vnitini rozvody vody, plynu, odvody odpadnich vod, vnitini rozvody
spolec¢né a televizni antény.

Vlastniku jednotky ¢. 1393/20 je vyhrazeno vylucné uzivani sklepni kdje Cislo 12 nachazejici se
V 1. nadzemnim podlazi Domu (mistnost oznacena jako €. 12), a to vCetné dlazdéni sklepni koje a
dvefti do sklepni koje.

URCENI SPOLECNYCH CASTI BUDOVY
Spolecnymi ¢astmi nemovité véci (dale jen ,,spoleéné €asti) jsou ty Casti nemovité véci, které
podle své povahy maji slouzit vlastnikiim jednotek spolecné. Spole€nymi ¢astmi jsou zejména:

Pozemek p. ¢&. st. 2088 v k.11 a obci Cesky Brod

- vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladi budovy, obvodové stény

obvodové stény prostorové ohranicujici byt 1 v piipadé, ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény,
sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a



piipadné krytiny na sténdch, tapety, dievéné ¢i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo stropil, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténéch,
sttecha véetné vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych zlabi a
svodu venkovnich ¢i vnitfnich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete, pruceli, schodisté, chodby, zavétii a zadvefi,
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna vcetné okenic), vstupni
schodisté a rampa,

podlahy, vyjma podlahovych krytin v byt¢ a vSeho, co je spojeno s polozenim C¢i
usazenim a s funkci ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou kroc¢ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-1i soucasti podlahové krytiny a nezasahuje
do spole¢nych casti,

ptfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelii, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie az k jisti¢i pro byt za elektromérem,

rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich az k pomérovym meéfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, véetné téchto méfidel nebo uzaveérd; to
se netyka rozvodl uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii,

jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, véetné rozvoda v byté, radiatorti a
jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventild a zatizeni slouziciho k rozacétovani
nakladl na topeni; ¢asti rozvodli umisténé v byt¢, radiatory a termostatické ventily jsou
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné ¢asti; pro vylouceni pochybnosti
plati, Ze stavajici plynové kotle v bytech, vcetné rozvodid tepla ztéchto kotli
Vv jednotlivych bytech, radidtorii a jinych otopnych téles, véetné termostatickych ventild,
apod. jsou soucastmi bytu, nebot’ nejde o centralni vytapéeni, ale kazdy byt ma sviyj vlastni
uzavieny okruh rozvodu tepla,

systémy rozvodu a ptijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu,
kominy jako stavebni konstrukce v celé¢ své stavebni délce, vcetné vyvlozkovani
potizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vloZek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu Domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebice téchto vlastniki, a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

balkony, lodzie, terasy, atria, i v ptipad¢, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvete z balkontl,
lodzii a teras; tyto spolecné Casti, jsou-li ptistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném
uzivani vlastnika pfislusné jednotky,

domovni kotelny, mistnosti vyménikovych stanic, v€etné vSech technickych zafizeni a
soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jin¢ osoby,

pudy, mandlovny, pradelny, suSarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koje a mistnosti
nachazejici se ve spole¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast
bytu,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

protipozarni zatizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojh, osvétleni spolecnych
Casti,

veSkerd zafizeni vzduchotechniky aZz k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako
spolecna; to se netyka zafizeni vzduchotechniky, potidi-li je vlastnik jednotky; obdobné
to plati pro veskeré druhy ventilaci,_vykladni skiin (vykladce) v rozsahu, v jakém se
nachazi v roviné obvodové stény Domu, vcetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je
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vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, kromé& casti vykladce vstupujicich od
vnitiniho povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy ve spoleénych Castech, véetné evakuacnich a pozarnich vytahd, autovytahti a
autoplosin, vnéjsi pozarni schodiste,

bazény, dale prostory, v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty
Vv jednotce,

rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba spole¢nych casti
Domu, a jiné ptisluSenstvi Domu, které je nezbytné nutné k provozu Domu a k uZzivéani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Velikost spoluvlastnickych podili na spoleénych castech Nemovité véci se fidi vzadjemnym
pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové plose vSech byti v Nemovité véci.
Spoluvlastnické podily vyjadiené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se
ke vSem spolecnym ¢astem Nemovité véci.

M.
Prodévajici 1 timto prodava kupujicimu sviij podil ve vysi idedlnich 51/100 na jednotce za kupni
cenu uvedenou v ¢lanku IV. této smlouvy a prodévajici 2 timto prodava kupujicimu sviy podil ve
vysi idealnich 49/100 na jednotce za kupni cenu uvedenou v ¢lanku IV. této smlouvy, a kupujici
toto kupuje a nabyva jednotku do svého vylu¢ného vlastnictvi.

Prodévajici 2 je bytovym druzstvem, které podle ¢l. III. odst. 2) stanov prodavajiciho 2 ze dne
12.01.2015 (dale jen ,,stanovy*) vzniklo za uc¢elem nabyti nemovitych véci, a to:

a) pozemku, stavebni parcely ¢. 2087, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucdsti je stavba, budova ¢€.p. 1392;

b) pozemku, stavebni parcely ¢. 2088, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz
soucasti je stavba, budova ¢.p. 1393,

vie se nachéazejici v katastralnim uzemi Cesky Brod, obec Cesky Brod, v uzemnim obvodu, kde
statni spravu katastru nemovitosti vykonava Katastralni Ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni
pracovisté Kolin.

Kupujici je jako fyzicka osoba ¢lenem prodéavajiciho 2 a soucasné vylucnym ndjemcem bytu, ktery
je zahrnut v touto smlouvou prevadéné jednotce, jehoz najemni vztah k bytu vznikl po splaceni
¢lenského vkladu na prodavajicim 2.

Byt, ktery je zahrnut v touto smlouvou pifevadéné jednotce, je byt, ktery je v budové ve
spoluvlastnictvi prodavajiciho 2, ktery je bytovym druzstvem, jednotka, ve které je byt zahrnut, je
ve spoluvlastnictvi prodavajiciho 2 a prodavajici 2 byt poskytl do ndjmu kupujicimu jako ¢lenovi
prodavajiciho 2, ktery se podle ¢l. VI. odst. 2) stanov svou majetkovou ucasti nebo majetkovou
ucasti svého pravniho pfedchiidce, tj. dal$im ¢lenskym vkladem tvofenym penéZnimi prostredky,
podilel na pofizeni nemovitych véci uvedenych ve druhém odstavci tohoto Clanku, a tedy i
jednotky, ve kter¢ je byt zahrnut.

O uzavfeni této smlouvy rozhodla ¢lenska schiize prodavajiciho 2, a to dne 20.2.2020 .



V.
Kupni cena za ptfevod jednotky Cini:

a) za podil prodavajiciho 1 ve vysi idealnich 51/100 na jednotce, kterd byla schvalena
zastupitelstvem meésta dne .............. usnesenim €............oovennnnn. a ¢ini 284.274,-- K¢
(slovy: dvéstéosmdesatctyfitisicdvestésedmdesatétytikorunceskych)

b) za podil prodavajiciho 2 ve vysi idealnich 49/100 na jednotce, ktera je ve vysi 657.381,- K¢
(slovy: Sestsetpadesatsedmtisictiistaosmdesatjednakorunceskych).

Kupni cena byla stanovena na zaklad¢ pravidel postupu pii prodeji jednotek ve vlastnictvi Mésta
Cesky Brod a Bytového druzstva Kounicka Pravidla privatizace ¢.7 ze dne 22.2.2019 a dodatku ¢.1
ze dne 4.10.2019.

Kupni cena podle pism. a) ve vysi 284.274,--K¢ (slovy:
dvéstéosmdesatctytitisicdvéstésedmdesatctyiikorunéeskych) byla zaplacena stranou kupujici
prodavajicimu 1 na et prodavajiciho 1 ¢. 929 492 0267/0100, VS 139320 pied podpisem této
smlouvy, coz kupujici a prodavajici 1 podpisem této smlouvy potvrzuji. Cast kupni ceny podle
pism. a) je piijmem Mésta Cesky Brod.

Pted uzavienim této smlouvy bylo dne 20.2.2020 ¢lenskou schiizi prodéavajiciho 2 rozhodnuto o
vraceni dals§iho c¢lenského vkladu kupujiciho, tj. castky ve vySi 657.381 K¢ (slovy:
Sestsetpadesatsedmtisictiistaosmdesatjednakorunceskych), ktery ptedstavoval zdroj pro financovani
nabyti podilu prodédvajiciho 2 na nemovitych vécech uvedenych ve druhém odstavci ¢lanku II1. této
smlouvy, zpét kupujicimu.

Kupujici a prodavajici 2 se dohodli, Ze nabytim ¢innosti této smlouvy se na povinnost kupujiciho
uhradit prodavajicimu 2 ¢ast kupni ceny podle pism. b) ve vysi 657.381,- K¢ (slovy:
Sestsetpadesatsedmtisictiistaosmdesatjednakorunceskych) a této povinnosti odpovidajici pohledavce
prodavajictho 2 za kupujicim, zapocitdva v celém rozsahu povinnost prodavajiciho 2 vratit
kupujicimu ¢astku odpovidajici vracenému dalSimu ¢lenskému vkladu podle ptedchoziho odstavce
a této povinnosti odpovidajici pohledavka kupujiciho za prodavajicim 2, a to vSe tak, Ze nabytim
ucinnosti této smlouvy nema prodavajici 2 zddnou pohledavku za kupujicim z titulu thrady kupni
ceny podle pism. b) ve vysi 657.381 K¢ (slovy:
Sestsetpadesatsedmtisictiistaosmdesatjednakorunceskych) a kupujici nemé ke dni nabyti G€innosti
této smlouvy za prodavajicim 2 Zzadnou pohledavku z titulu vraceni dalSiho ¢lenského vkladu podle
pfedchoziho odstavce. Nabytim ti¢innosti této smlouvy ziistava kupujicimu pouze zakladni ¢lensky
vklad na prodavajicim 2.

V.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm stav jednotky a bytu vcéetné stavu komint a spalinonych cest, i
s ohledem na skutecnost, Ze jako najemce uzival jednotku a byt, do kterého nemél prodavajici nikdy
redlny piistup, a v tomto stavu jej bez vyhrad kupuje.

Prodavajici prohlasuje, Ze neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim soudu ani rozhodnutim
statniho organu ve smluvni volnosti k jednotce a ze na jednotce nevaznou dluhy, vécna bfemena,
prava tietich osob (vyjma ptedkupniho prava druhého spoluvlastnika a najemce a vyjma najemniho
prava kupujiciho) a nejsou mu znamy zadné pravni_vady jednotky, na které by byl povinen ze
zakona kupujiciho upozornit. Byt odpovida svému stafi a opotiebeni.

Kupujici prohlasuje, Ze:

a) mu prodavajici pfedal prukaz energetické naroc¢nosti vztahujici se k jednotce;



Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad do katastru nemovitosti bude podan prodavajicim 1
nejpozdéji do 5 dnli od Uc¢innosti této kupni smlouvy . Pro pfipad, ze vklad vlastnického prava
nebude Katastralnim ufadem pro StfedocCesky kraj — katastralnim pracovistém Kolin z jakychkoliv
divodt povolen, zavazuji se smluvni strany v souladu s Obéanskym zakonikem v platném znéni
uzaviit bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 30-ti dnii ode dne pravni moci rozhodnuti o zamitnuti
navrhu, o prerusSeni nebo zastaveni fizeni nebo do tficeti (30) dnl ode dne vyrozuméni o tom, Ze se
k navrhu na vklad nepfihlizi, uzaviit novou smlouvu tak, aby byly odstranény divody, pro které
bylo ptivodni fizeni pferuSeno nebo zastaveno, nebo pro které se k navrhu na vklad nepfihlizelo,
nebo pro které byl navrh zamitnut. V ptipadé€, ze k odstranéni vad, nedostatkii nebo doplnéni listin
bude tieba delsi lhity nez uvedenych tricet (30) dndl, jsou smluvni strany povinny uzaviit novou
smlouvu bez zbytecného odkladu poté, co odpadnou piekazky pro ptvodni zamitnuti navrhu,
pferuseni fizeni, zastaveni fizeni nebo nepfiihlizeni k ndvrhu na vklad. Podle vySe uvedeného se
bude postupovat i v ptipad¢, Ze katastralni ufad opétovné fizeni zastavi, pferusi nebo rozhodne o
tom, ze se k navrhu na vklad nepfihliZi nebo navrh zamitne.

Za ucelem zapisu vkladu vlastnického prava podle této smlouvy ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti jsou smluvni strany povinny si poskytnout soucinnost. Spravni poplatek spojeny
s navrhem na vklad hradi kupujici.

Utastnici smlouvy zadaji, aby byl u Katastralniho tfadu pro Stiedogesky kraj Katastralniho
pracovisté Kolin proveden zapis zmén vlastnickych prav k jednotce podle této smlouvy.

VI.
1) Kupujici jako stavajici ndjemce bytu, ktery je zahrnut v jednotce, tento byt ke dni uzavieni této
smlouvy uziva.

2) S ohledem na skute¢nost uvedenou v odst. 1) sjednavaji smluvni strany, ze k ptedani bytu doslo
soucasné s uzavienim této smlouvy. Pfreddnim bytu doslo zaroven k pfedani jednotky jako celku
vcetné prislusné sklepni kdje a k prfedani veskerého vybaveni jednotky, které se v jednotce (v byt a
sklepni kdj1) nachazi. Kupujici prohlasuje, Ze jednotka byla pfedana v fddném stavu a nema k nému
zadnych vyhrad. O pfedani byl smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol s uvedenim stavu
mericl energii.

3) Na ziklad¢ stavu méfich energii uvedenych v pfeddvacim protokolu podle odst. 2) bude
provedeno vyuctovani nedoplatkli a pifeplatkti vzniklych ke dni pfedani jednotky. Od ptedani
jednotky nese veSkeré naklady spojené s uzivanim jednotky kupujici. VeSkeré ptipadné nedoplatky,
resp. preplatky vzniklé do doby pifedani zatézuji, resp. ndlezi prodéavajicimu; po piedani pak
kupujicimu.

4) Smluvni strany se zavazuji, Ze si poskytnou potfebnou sou¢innost nutnou k piehlaseni energii
spojenych s uzivanim jednotky z prodavajiciho na kupujiciho.

5) Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni jednotky pfechazi na kupujiciho dnem uzavieni
této smlouvy.

VII.
Dolozka
Potvrzuje se, Ze podminky podmifiujici platnost tohoto pravniho jednani obce podle § 41 zdkona €.
128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich piedpisi, jsou splnény. Prodej byl
schvalen zastupitelstvem mésta usnesenim €. ............... ze dne ...l Zamer
prodavajiciho 1 prodat podil na jednotce byl zvefejnén v souladu s ustanovenim § 39 zakona ¢.



128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni pozdgjsich piedpisu, od 24.6.2020 do 16.7.2020
vyvésenim na ufedni desce Méstského uradu Mésta Cesky Brod a zplisobem umoziujicim dalkovy

pristup.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
platné smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni . Osobou zvefejitujici

tuto smlouvu v registru smluv je mésto Cesky Brod.

V Ceském Brodé dne ......................
Mésto Cesky Brod, zast. Petr Miiller
Bc Jakubem Nekolnym, kupujici
starostou mésta
prodavajici

Bytové druzstvo Kounicka, zast.
Petr Miillerem piedsedou predstavenstva

Radkem Nyrem, mistoptedsedou
pfedstavenstva

Ing. Monikou Lacinovou ¢lenem
pfedstavenstva



