Cislo polozky: 4439 - 9/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specifikaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené pozemku p.&. 602/1 v katastrdlnim tizemi a obci Cesky Brod, zapsaném

u Katastralniho uradu pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin na LV
¢ 2147

S .:L,-'Ei;

| Adres: RN Sntské 80, érad N

i IC: 112 83 441 telefon: 603 581 966 e-mail: ideal-po@idealnet.cz

Adresa:

Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 31.03.2021 Vyhotoveno: V Podébradech 03.05.2021




1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele
Stanoveni trzni ceny pozemku p.&. 602/1 v katastrdlnim tzemi a obci Cesky Brod.

1.2. Uéel znaleckého posudku
‘Podklad pro potfebu objednatele.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 31.3.2021 za piitomnosti zastupce objednatele.

2.1. Popis postupu pfi vybéru zdroju dat

Zakladni pojmy a metody ocenéni

V daném p¥ipadé, kdy z divodu atypitnosti ocefiované nemovitosti, neexistenci
reprezentativniho vzorku porovnatelnych nemovitosti a skuteénosti, Ze cena danych parcel
neni stanovena v cenové mapé nebylo mozné pouZit pro stanoveni trzni ceny porovnavaci
metodu. Je tedy stanovena trini hodnota, kdy byla pro jeji vypocet pouZzita nahradni metoda -
stanoveni ceny bylo provedeno dle platného administrativniho cenového predpisu.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis
1. Vypis z katastru nemovitosti - LV &. 2147 pro kat. uzemi a obec Cesky Brod.

2. Snimek katastralni mapy a leteckv snimek
3. UP mésta Cesky Brod



P 3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo \wtvarenych dat
] Stiedoce kv okres Kolin, obec Cesky Brod, k.u. Cesky Brod
Sokolska, 282 01 Cesky Brod

Katastralni udaje :
Adresa nemovité veci:

Vlastnické a evidenéni udaje
Na LV ¢&. 2147 pro kat. uZG a obec Cesky Brod je mimo jiné uv edeno

" e 2 " g
Pozemky - parcela é. 602/1 vyméry 2739 m~ - ostatni plocha - zelend

Dokumentace a skuteénost - Kopie katastralni mapy odpovida skuteCnosti.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [¥l ostatni plocha [0 orné ptida
[J wvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkid: [ RD 1 byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: [ bytova zéna O pramyslova zéna [0 ndkupni zéna
(Xl ostatni
Piiy ojkV' O /0 voda [O/0 kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl L iff_ elektro [ telefon
Dopravni aosumnost do 10 mi $ky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minu [ dalnice/silnice 1. tf. O silnice I IIL.tF.
Poloha v obci:
Piistup k pozemku X zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
Celkovy popis nemovité véci
Pozemek je rohovy a nachézi se na jihovychodnim okraji mésta mezi ulicemi Na Kutilce
a Sol\osm ze zb}”a'z;_f icich stran je ohranien nabfeZim Sembery a oplocenim zahrad
Sokol : ‘3\"\'3'@'1“0 bazéml a dalsi objekty rekrea¢né-sportovniho vyZziti.
lic Na Kutilce a Sokolska je témét pravidelny Ctverec,

o,:' nezpevnéna cesty podél jejiho nabfezi a ddle pokracujici
prunem podél zadni casti Na pozemku trvalé neudrzované porosty bez v&tsi hodnoty -

nejsou predmétem ocenéni.

Dle tizemniho planu Mésta Cesky Brod je uréen pro vyuziti ”ZP” - plochy vefejnych prostranstvi -

I
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobn4 zatizeni:
ANO Exekuce
Komentat: Na LV uvedena exekuce na podil spoluvlastnika - v ocenéni neni tato skute¢nost

zohlediiovana.

? 3.2. Obsah

IObsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Pozemky




4.1. Ocenéni

|Ocenéni provadéné podie cenového predpisu

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 602/1
Adresa predmétu ocenéni: Na Kutilce a Sokolské
282 01 Cesky Brod
LV: 2147
Kraj: Stredocesky
Okres: Kolin
Obec: Cesky Brod
Katastralni izemi: Cesky Brod
Pocet obyvatel: 7049
Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 954,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

<
.

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

02. Hospodaisko-spravni vyzinam obce: Obce s poctem obyvatel nad
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastrélni uzemf lazenskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zast. uzemi mésta Prahy
nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km véetng

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttfina, vodovod,
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadné doprava
popripadé ptiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z&kladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 1 440,00 K&/m?

1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

o

11

II

I

I

I

0,85
0,85
1,02
1,00
1,00

1,00

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dilcim trhu s nem. vécmi: Nabidka odpovidd poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 1 -0,01

podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stab. uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viiva 11 0,00
6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zéplav




7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

1,00

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi obce 1Y 1,00
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 20 km
véetn€ - pro tento typ oceneni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnické zatizeni, $koiské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu Ir=Pc*P;*Pg* Py * (1 + > P;))=0,990
E=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby
Nézev znaku C. Io
1. Druh a G¢el uziti : Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
S. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00
7
Index polohy Ip=P, *(1+3 P)=0,600
i=2
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka
Zattidéni Zra i,\lv,ccfl ¢ Koeficienty Index P Index T Uprava Uprv. ce? .
[K&/m™| [Ké¢/m?)

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 1 440.- 0.50 0,600 1,000 432,00
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
o Nézev Parcelni Vym?éra Jedn. cena Srazka Cena
) ¢islo [m7] [K¢/m~] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 602/1 2739 432,00 1 183 248.-
zelen
Jiny pozemek - celkem 2 739 1183 248,-

7 IRt G Ao 1~ »
Pozemky - zjiSténd cena celkem

1 183 248,- K¢




4.2. Vysledky analyzy dat

[Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky 1 183 248,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 183 248.- K¢
Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 1183 250,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesattiitisicdveéstépadesat K&

Cena zjifténa dle cenového predpisu
1 183 250 K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesattfitisicdvéstépadesat K¢

Trzni cena
1183250 K¢
slovy: Jedenmilioniednostoosmdesattiitisicdvéstépadesat K¢
J

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V daném pripadé, kdy z divodu atypicnosti oceflované nemovitosti, neexistenci
reprezentativniho vzorku porovnatelnych nemovitosti a skuteCnosti, Ze cena danych
parcel neni stanovena v cenové mapé nebylo mozné pouzit pro stanoveni trzni ceny
porovnavaci metodu., Je tedv stanovena trzni hodnota, kdy byla pro jeji vypocet pouZzita
nahradni metoda - stanoveni ceny bylo provedeno dle platného administrativniho cenového
predpisu.

Vypis z KN

Snimek katastrélni mapy a letecky snimek
Uzemni pléan

Fotodokumentace

Mapy lokelity




Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu \4
Praze ze dne 19.10.1992 ¢&.j. Spr. 1045/91 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
se specifikaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod islem 4439 - 9/2021 evidence posudkil.

V Podébradech 03.05.2021

¢: 4439 - 9/2021

podet stran A4 v ptiloze:

Vypis z KN

Snimek katastrdlni mapy a letecky snimek
Uzemni plan

Fotodokumentace

Mapy lokality
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu L 20
hezuplainé dalkovym piistupem pro Gcel: Sprava majetku, &.j.: | pro Mésto Cesky Brod
533271 Cesky Brod
2147

Vyhoto

CZ0204 Kolin

622737 Cesky Brod

2739 ostatni plocha

Bez zapisu

i ¢ sisoe h Gadadge - Bez zépisu

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUD
Bélohorska 270/17, 169 00 Pr

B

r. Jan Grosam,
aha

(22

Usneseni soudu ¢ nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce &. j. 22 EXE-
041/ ~16 ze dne 06.12.2010. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 24.04.2017
| 22:35:03. Zapis proveden dne 27.04.2017; ulozZeno na prac. Kolin
Z2-2402/2017-204

Exekudni
k podilu

Koy

odeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 &. j. 180

e dne 24.04.2017. Pravni u¢inky zapisu k ockamziku
Zapis proveden dne 28.04.2017; uloZfeno na prac. Kolin
Z-2405/2017-204
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Zuzana Sobiskova,




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu

CZ0204 Kolin bec: 533271 Cesky Brod
Kar.uzemi: 622737 Cesky Brod List vlastnictivi: 2147
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

Bélohorska 270/17, 169 G0 Praha 6

12 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky urad Praha 6 &. j.
180 EX-857/2017 -12 ze dne 20.04.2017. Pravni u¢inky zapisu k ockamziku
24.04.2017 22:21:23. Zapis proveden dne 27.04.2017; uloZeno na prac. Kolin

2-2398/2017-204

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu id. 1/12 nem.

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 ¢. j. 180

EX-857/2017 =20 ze dne 24.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 24.04.2017

22:21:23. Zapis proveden dne 28.04.2017; uloZeno na prac. Kolin
Z2-2401/2017-204

o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Zuzana SobiSkova, Bélochorska 270/17, 169 00 Praha 6

u o narizeni exekuce Okresni soud v Nymburce &. j. 21 EXE-
5 ze dne 16.04.2012. Pravni Ocinky zapisu k okamziku 24.04.2017
2:17:04. Zapis proveden dne 27.04.2017; uloZeno na prac. Kolin
2-2394/2017-204
Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce ze dne 08.08.2013. Pravni Géinky
1 09.05.2017 16:25:46. Zapis proveden dne 15.05.2017; uloZeno

Z-3977/2017-209

ho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Okresni soud v

Nymburce 21 EXE-5 /2012 -15. Pravni moc ke dni 30.05.2012. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku .05.2017 16:25:46. Zapis proveden dne 15.05.2017; ulozeno

n na prac. Kolin
Z-2754/2017-204

éni soudn

Exekucni prikaz
k podilu id. 1/12 nem.

Jstina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Prxaha 6 ¢. j. 180
EX-2500/2012 -35 ze dne 24.04.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku
24.04.2017 22:17:04. Zapis proveden dne 28.04.2017; ulozenc na prac. Kolin

Z2-2396/2017-204

-10 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu
CZ0204 Kolin pec: 533271 Cesky Brod
uzemi: 622737 Cesky Brod List vilastnictvi: 2147

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

lomby a upozornéni Bez zapisu

4]

Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud Kolin D-596/2003 ze dne
16.03.2004. Pravni moc ke dni 16.04.2004.

2-5998/2004~-204

Usneseni soudu © potvrzenl nabyti dedictvi vodni soud pro Prahu 8 20D-679/2005 ze dne
07.02.2006. Pravni moc ke dni 09.02.2006.

Usneseni soudu o vypofadani SIM a o dédictvi Okresni soud v Koliné 51 D-340/2011 -226 ze
dne 14.12.2012. Pravni moc ke dni 14.12.2012.

reelam —”ﬁégrzapisu

em VYKC iva stal SOL L Katasiri pemavitostia Wity

Katastralni grad pro Stredoclesky kraj, Katastralni pracovi$té Kolin, kod: 204.

= 4] =



Snimek katastralni mapy a letecky snimek
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