PROHLASENI O ROZDELENI PRAVA K DOMU

NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
(dale také jen “Prohlaseni”)
které podle § 1166 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik ¢ini

Mésto Cesky Brod, IC: 00235334, se sidlem nimésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod
zastoupena starostou mésta Mgr. Tomasem Klineckym
(dale jen “Vlastnik™)

CL 1.
Oznaceni nemovité véci
1.1.  Vlastnik prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. st. 1888 zastavéna plocha a
nadvoii 0 vyméte 204 m?, na kterém stoji stavba - objekt k bydleni ¢.p. 1384, ktera je soucasti
tohoto pozemku - jedna se 0 stavajici zdény dim stavajici se ze 3 nadzemnich podlazi (dale jen
,,Dim* nebo “Budova”)

1.2.  Tato nemovitost je zapsana v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Kolin na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.u. Cesky Brod

CL Il
Rozdéleni na jednotky

2.1.  Vlastnik jako vlastnik Nemovité véci timto ¢ini podle § 1166 a nasl. NOZ toto Prohlaseni,
kterym vymezuje v pozemku p. &. st.1888, jehoz soudasti je budova &.p. 1384 v k.0. a obci Cesky
Brod jednotky takto:
- Jednotka €. 1384/1 - byt - spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 7741/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .
= Jednotka ¢. 1384/2 - byt - spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 6344/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .
= Jednotka ¢. 1384/3 - byt - spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 7741/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .
- Jednotka €. 1384/4 - byt - spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 6344/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .
= Jednotka ¢. 1384/5 - byt - spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 7804/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .
- Jednotka ¢&. 1384/6 — nebytovy prostor - spolu se spoluvlastnickym podilem 0 velikosti

4006/39980

na spole¢nych ¢astech nemovité véci .

2.2. 'V Dome se nachazi celkem 6 jednotek — 5 bytovych jednotek a 1 nebytovy prostor

2.3. Kazda jednotka zahrnuje byt jako prostorové odd€lenou ¢ast domu a podil na spole¢nych
castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Podily na spoleénych castech nemovité
véci se fidi pomérem velikosti podlahové plochy piislusného bytu k celkové plose vsech byti
VvV Domé.

2.4.  Udaje 0 viech jednotkich v&etnd jejich oznaGeni, umisténi v domé, popisu, podlahové
plochy, vybaveni a velikosti podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci, ktery dana jednotka
zahrnuje, jsou uvedeny v tabulce, ktera tvori PFilohu ¢&. 1 tohoto Prohlaseni a ktera je jeho nedilnou
soucasti. PFilohou ¢&. 2 tohoto Prohlaseni a jeho nedilnou soucasti jsou padorysy vSech podlazi



domu urcujici polohu bytd a spoleénych ¢asti nemovité véci, spolu s udaji 0 podlahovych plochach
bytu.

2.5.  Soucasti kazdé jednotky je vSe co se nachazi v byté¢ a podle tohoto Prohlaseni a platnych
pravnich ptedpisti neni spoleCnou soucasti nemovité véci.

CL 111
Urdeni a popis spole¢nych ¢asti nemovité véci

3.1.  Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci (dale jen ,,spoleéné Casti®) jsou ty ¢asti nemovité véci,
které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spole¢né. Spole¢nymi ¢astmi jsou
zejména:

- pozemek p. ¢. st. 1888 v k.t a obci Cesky

Brod

- vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetné zakladu Budovy, obvodové stény

- obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména stény,
sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini omitky, malby
a pripadné krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo stropll, a dale konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

- stiecha véetné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych zlabu
a svodid venkovni ¢i vnitini,

- zaprazi, schody, vchody a vstupni dvete, pruceli, schodisté¢, chodby, zavétii
a zadveti, vyplné stavebnich otvort hlavni svisle konstrukce (okna vcetné okenic),

- podlahy, vyjma podlahovych krytin v byt¢ a vSeho, co je spojeno s polozenim ¢i
usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou kroc¢ejovou
protihlukovou 1izolaci a s tepelnou 1izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny
a nezasahuje do spole¢nych

- ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelii, domovni potrubi
odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

- rozvody elektrické energie az k jistici pro byt za elektromérem,

- rozvody vody teplé i studené vCetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody,
nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méftidla pro jednotlivé byty, vCetné téchto méfidel nebo uzaveri;
to se netykd rozvodu uvniti bytu, v€etné vodovodnich baterii,

- centralni vytapéni, celd soustava rozvodi tepla, v€etné rozvodi v byte, radiatort a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventill; ¢asti rozvodi umisténé v byte€, radiatory
a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né casti,

- rozvody telefonu, zvonkova instalace, systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu
a datovych siti az k zapojeni do bytu,

3.3.  VSechny tyto spole¢né ¢asti nemovité véci maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich
opravach a drzb¢ vSichni vlastnici jednotek.

3.4. Vlastnik jednotky, ktery ma vyluéné pravo uzivani, je povinen nést ndklady fadné a
pravidelné Gdrzby a nutnych oprav spoleéné ¢asti uréené k jeho vyluénému uzivani. Udrzbu a
opravy, které 1ze provést bez nutnosti pfistupu z jiného bytu a které nemohou jakkoli ovlivnit tvar
nebo vzhled, je povinen zabezpecit ptisluSny vlastnik.



3.5.  Udaje 0 viech spoleénych &astech nemovité véci vVéetnd jejich oznadeni, umisténi, popisu,
podlahové plochy, ktery dana spole¢na ¢ast zahrnuje, jsou uvedeny v tabulce, ktera tvoti PFilohu ¢.
1 tohoto Prohlaseni a ktera je jeho nedilnou soucasti.

3.6. Se vznikem vlastnického prava piejde na vSechny vlastniky jednotek vécné biemeno
vaznouci na pozemku p. ¢. st.1888 v k.u. a obci Cesky Brod spoéivajici v pravu sluzebnosti cesty,
sluzebnosti stezky, v pravu zfidit, vést, provozovat a udrzovat inzenyrské sit¢ vcetné jejich
prilsusenstvi, vstupovat a vjizdét motorovymi vozidly pro vlastnika opravnénych pozemka p. ¢. st.
1523, p.&.st. 97, p.&. 147/1, p.&. 149, p.&. 2090 a p.&. 968 vk.u. a obci Cesky Brod dle V-
9729/2022-204.

CL V.
Sprava domu a jeji pravidla
4.1.  Spravu domu provadi: Mésto Cesky Brod, 1C0:00235334 pokud shromazdéni vlastniki
jednotek neurc¢i v souladu se zakonem jinak.

4.2.  Sprava Nemovité véci zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o Nemovitou véc jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s ptripravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti Nemovité véci nastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepsenim zatizeni v Nemovité véci slouzicich v§em
spoluvlastniklim Nemovité véci. Sprava se vztahuje i na spole¢né Casti, které slouzi vylucné k
uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

4.3.  Osoba odpovédna za spravu Nemovité véci zajiStuje v ramci vykonu spravy zejména tyto
¢innosti:

- provoz, udrzbu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti Nemovité véci,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivéani; tyka se to také vSech
technickych zatizeni domu, jako spole¢nych ¢asti, jakoZ i spolecnych ¢asti vyhrazenych k
vyluénému uzivani vlastnikli jednotky, pokud podle tohoto ProhlaSeni nejde o ¢innost
prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této spolecné ¢asti na vlastni naklady,

= udrzbu Pozemku a udrzbu pfistupovych cest na Pozemku a pé¢i o spole¢nou trvalou
zelen,

- revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni Nemovité véci, hromosvodd,
rozvodll energii vetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolecnych zatizeni podle technického vybaveni Nemovité véci,

- spravni, administrativni a operativné technické Ccinnosti, vcetné vedené piislusné
technické a provozni dokumentace, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle platnych pravnich predpist,

- dodavky plnéni spojenych s uzivanim byt a spolecnych ¢asti Nemovité véci (dale jen
“Sluzby”) jako jsou dodavky tepla a teplé vody, osvétleni ve spoleénych ¢astech domu,
dodavky pitné vody, odvod odpadnich vod a ¢isténi jimek, uklid spole¢nych ¢asti, provoz
slaboproudych systému, pfijem televizniho a rozhlasového signélu, a odvoz komunalniho
odpadu a to pfimo nebo na zéklad¢ smluv uzavienych s jejich dodavateli a poskytovateli,

- stanoveni a vybirdni pfedem urcenych finan¢nich prosttedki od vlastnikti jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu Nemovité véci, stanoveni zdloh na uhrady cen sluzeb a
jejich vybirani, vytctovani a vyporadani; vybrané penézni prostfedky je osoba odpoveédna
za spravu povinna vést na zvlastnim bankovnim uctu a ma pravo s nimi disponovat pouze
za ucele plnéni svych povinnosti spravce,



- vedeni evidence ndkladi pro Nemovité véci a samostatné evidence nakladu, které jsou
povinni uhradit jednotlivy vlastnik jednotek, vedeni potfebnych evidenci spojenych se
zajiStovanim sluzeb a jejich thradami a vyuctovanim, vedeni ucetnictvi, zpracovani a
predlozeni danovych pfiznani, fddné hospodaieni s finan¢nimi prostiedky,

- uplatnovani a vymahani plnéni povinnosti vic¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaji z usneseni shroméazdéni vlastniki jednotek
piijatych v souladu s pravnimi predpisy,

- uplatiovani ochrany prav vlastniki jednotek,

- dalsi Cinnosti vyplyvajici pro osobu odpovédnou za spravu Nemovité véci z platnych
pravnich piedpisa,

4.4.  Osoba odpovédna za spravu je v ramci vykonu spravy opravnéna:

= uzavfit se tfeti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy Nemovité véci pii
dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a
timto Prohlasenim,

- vstoupit do bytu v ptipadé, ze vlastnik jednotky upravuje stavebn¢ sviij byt a pozadovat v
oduvodnénych piipadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich ptedpisti vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposSkozuji
nebo neméni spole¢né ¢asti Nemovité véci,

- Cinit opatfeni ke zjednani napravy, pokud vlastnik jednotky neplni povinnost udrzovat byt
tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav Nemovité véci, a pfimo hrozi nebezpeci, Zze dojde k
poskozeni jiného bytu a to 1 v pfipade, Ze nejde o ohrozeni nezdvadného stavu Nemovité
véci jako celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatfeni k ndpravé tim neni dotceno,

- sjednavat a uzavirat smlouvy tykajici se zejména:

- zajiSténi Cinnosti spojenych se spravou Nemovité véci,

- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnik jednotek
zajistuji u dodavatele piimo,

- pojisténi domu

4.5. Osoba odpovédnd za spravu dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahd naroky z
poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

4.6. Osoba odpovédna za spravu Nemovité véci je povinna sestavit na kazdy rok rozpocet, ktery
pfedstavuje piehled planovanych nakladi na udrzbu, opravy, zajistovani sluzeb, ptipadné investice
a zdroje jejich kryti. Zékladnim hlediskem pii sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodaieni v bézném roce a vytvoreni dostate¢né financni rezervy na velké opravy spoleénych
casti planované v letech nasledujicich.

CL V.
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti
5.1.  Spolecné ¢asti a zatizeni nemovité véci smi byt uzivany vyhradné k ucelim, ke kterym jsou
stavebné¢ urceny a jen zpiisobem, ktery neomezuje ani neohroZuje jejich ostatni opravnéné
uZzivatele.

5.2.  Uzivatelé jednotek jsou povinni udrzovat klid, potadek a Cistotu ve spole¢nych castech a
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy a vetejny pofadek. V dobé od 22 hod. do 6 hod. se
uzivatelé jednotek zdrzi vytvareni nadmérného hluku, pouzivani hluénych pfistrojii, hry na hudebni
nastroje atp.



5.3.  Jakékoli upravy spolecnych casti, které nejsou urceny k vyluénému uzivani, podléha;ji
souhlasu shromazdéni vlastnikti. Zmény spolecnych ¢asti uréenych k vyluénému uzivani podléhaji
piedchozimu souhlasu shromazdéni, pokud mohou ovlivnit vzhled nebo tvar Domu.

5.4. 'V pripadé chovu domacich zvifat v byté, je uzivatel jednotky povinen dbat na to, aby
nedochdzelo k obtézovani jinych uzivatelll zejména pachem nebo hlukem a je povinen dodrzovat
hygienické, veterinarni a bezpec¢nostni predpisy.

CL VL.
Prispévky na naklady spojené se spravou
6.1.  Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a
opravami spolecnych ¢asti Nemovité véci (dale jen “Naklady na spravu”).

6.2.  Vlastnici jednotek se podili na uvedenych ndkladech na spravu podle podlahové plochy
nebo rovnym dilem.

6.3. K financovani oprav, rekonstrukci a modernizace spoleénych cCasti se vytvaii ucetné
oddéleny dlouhodoby finan¢ni zdroj - fond oprav.

6.4. Dale jsou vlastnici povinni hradit ndklady na sluzby spojené s uzivanim bytl, které si
vlastnik jednotek nezajist'uji u dodavatele piimo (déle jen “Néklady na sluzby™).

6.5.  Prispévky na Néklady na spravu, véetné prispévku do fondu oprava a na Néklady na sluzby
jsou vlastnici jednotek povinni hradit formou mési¢nich zaloh.

6.6.  Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o spravé domu nebo pisemnou
dohodou mezi spoluvlastniky uzavienou po pievodu jednotek.

CL VII.
Zavérecna ustanoveni
7.1.  Veskera pravidla stanovena timto ProhlaSenim plati pfiméfené také pro osoby, kterym
vlastnik jednotky umoznil ptistup do svého bytu nebo spoleénych ¢asti. Vlastnik jednotky je
povinen zabezpecit dodrzovani pravidel takovymi osobami a je za jejich dodrZzovani témito osobami
odpovédny.

7.2. Prilohou a nedilnou soucasti tohoto prohlaseni jsou:

Ptiloha ¢. 1 - Tabulka obsahujici piesné specifikace jednotek a spole¢nych ¢asti, oznaceni, umisténi
v domg, ucelu uzivani, popisu, vybaveni, podlahové plochy a velikosti podilu na spole¢nych ¢astech
nemovité véci zahrnutych do jednotky.

Ptiloha ¢. 2 - Pudorysy vsech podlazi urcujici polohu bytt a spole¢nych ¢asti nemovité véci, spolu s
udaji 0 podlahovych plochach bytt.

V Ceském Brodé dne

Mésto Cesky Brod, zast.
Mgr.Tomas Klinecky,
starostou meésta



