Pravidla postupu pri prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi
Mésta Cesky Brod s
Pravidla privatizace ¢.6 — Bytovy dum Stolmirska 1382

Zikladni pojmy
Pro ugely t&chto Pravidel postupu pti prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi Mésta Cesky
Brod (déle jen ,,Pravidla®) a v souladu se zadkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik (dale jen
»obCansky zdkonik*) se rozumi:

a) budovou nadzemni trvala stavba spojend se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfe$nimi konstrukcemi,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou oddélenou &asti domu, tvofi obytny
prostor, a které jsou urc¢eny k trvalému bydleni,

c) domem s byty ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve vlastnictvi dle t&hto Pravidel
(déale jen ”dim”),

d) spoleénymi ¢astmi alespori ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né; vzdy pozemek, na némz byl diim zfizen, nebo v&cné pravo, jez
vlastnikiim jednotek zaklddd pravo mit na pozemku dim, stavebni &¢asti podstatné pro zachovani
domu v¢etné€ jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovéni bytu jiného
vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu; spoletné &asti
domu vymezuje nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé n&kterych zéleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni,

e) jednotkou byt jako prostorové oddélend ¢ast domu a podil na spoleénych &astech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné; jednotka je v&c nemovita,

f) podlahovou plochou bytu pidorysnd plocha vech mistnosti bytu v&etn& pidorysné
plochy vSech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnitt bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce; pidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukei ohrani¢ujicich byt v€etné jejich povrchovych tiprav,

g) stavebnim pozemkem pozemek, ktery byl vy¢lenén pro Gcely vystavby a na kterém je
budova postavena; pozemkem funkéné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi
pristupu k proddvané nemovitosti nebo plnici dopliikové funkce domu, muiZe jim byt rovnéz
zahrada, dviir a podobné kultury, ke kterym je pfistup pouze z prodavané budovy apod.,

h) vlastnikem bytové jednotky s p¥isluSenstvim — Mésto Cesky Brod (dale jen
"Vlastnik"),

1) dnem dorudeni se rozumi den, ve kterém si adresét zésilku pfevezme, nejpozdéji viak
den, ve kterém se Mé&stu Cesky Brod zésilka vrati jakoZto nedorudena,



¢lanek 1.
VSeobecna ¢ast

1.1.  V souladu s témito Pravidly, které byly deklarovany na zasedani Zastupitelstva mésta Cesky
Brod konaném dne 19.9.2018, usneseni &. 64/2018, je opravnénému néjemci jemu pronajaté bytové
jednotky v domé, ktery je ve vlastnictvi Mésto Cesky Brod v rémci privatizace umoZnéna ptimé
koupg této bytové jednotky, a to spolu s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na spole¢nych
¢astech budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na pozemku/cich, vSe v souladu s
oblanskym zékonikem, a to ve stavu, ve kterém se nachézi v dobé pievodu (déle také jen
,Hkupujici®).

1.2. Opravnénym najemcem bytové jednotky pro ucely téchto Pravidel je ndjemce, jemuZ
vzniklo a po celou dobu prodeje trva ndjemni pravo k bytu dle pfisluSnych ustanoveni ob¢anského
zékoniku, ktery nema dluh na ndjemném a thradach za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, a ktery
neni ucastnikem Z4dného soudniho sporu souvisejiciho s uzivanim pfedmeétného bytu.

1.3. 'V souvislosti s prodejem bytové jednotky bude kupujicimu pfedloZzena Smlouva o pievodu
vlastnictvi jednotky. Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky s oprdvnénym ndjemcem bytové
jednotky jako kupujicim bude uzaviena teprve poté, co budou beze zbytku uhrazeny veskeré¢ platby
spojené s najmem bytové jednotky a uhrady za plnéni poskytované s uzivinim bytu.

1.4. Realizaci prodeje bytovych jednotek miZze Vlastnik povéfit tfeti subjekt, konkrétn€ napt.
realitni nebo advokatni kancelaf (dale jen ,,poveteny zastupce®).

1.5. Najemci nevznikd pravo na koupi bytové jednotky do té doby, neZ bude platné¢ dokoncen
cely kontraktaéni proces dle ¢asti A., €l. I1I. odst. 1) a f4dné€ uzaviena pfevodni smlouva.

¢lanek II.
Piedmét prodeje

2.1. Predmétem prodeje budou bytové jednotky uZivané osobami oprévnénymi zadat o odkup
v domech ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod, uréenych zastupitelstvem Méstem Cesky Brod k
prodeji, véetné jejich piisludenstvi a odpovidajiciho podilu na spoleCnych c¢astech domu a
zastavéném pozemku p. &. st. 2071 o vyméfe 474 m?> a pozemky parc. &. 999/5, 999/11, 999/15,
999/16 a 2091 v k.a a obci Cesky Brod a to bytové jednotky Stolmitska &. 1382/1, 1382/2, 1382/3,
1382/4, 1382/5, 1382/6, 1382/7, 1382/8 1382/9, 1382/10, 1382/11, 1382/12

¢lanek III.
Kupni cena a platebni podminky

3.1. Kupni cena bytové jednotky s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na spole¢nych
&astech budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na pfevadénych pozemcich je stanovena
Vlastnikem na zéklad& znaleckého ocenéni bytové jednotky na cenu v misté a ase obvyklou dle
piisluinych pravnich predpist, vypracovaného za ulelem prodeje bytové jednotky opravnénému
(stavajicimu) najemci, a to s p¥ipadnou tpravou rozhodnutim Vlastnika pouze na zakladé duvodi
zvléastniho zfetele hodnych.

3.2. Vlastnik poskytne k Zadosti opravnéného najemce, jemuZ poda nabidku na odkup jec’inotky,’
a ktery se rozhodne odkup realizovat (dale rovnéZ ,kupujici®), slevu ve vysi 90 % z celkove kg
ceny, kterd bude odedtena od ceny stanovené dle ¢lanku III., odst. 3.1. téchto Pravidel (dale jen
»leva®).




3.3. Celkova cena ve vysi 10% z kupni ceny, kterd bude uhrazena njemnikem bude p#ijmem Mésta
Cesky Brod .

¢lanek IV.
Postup pFi pirevodu pronajatych jednotek

4.1. Pii pfevodu bytovych jednotek bude postupovéno v souladu s ob&anskym zékonikem,
pfiemz v souladu s ust. § 1770 ob&anského zakoniku je stanoven nésledujici kontraktaéni proces.
Ze strany Mgsta Cesky Brod dojde k zaslani nabidky, kterou opravnény ndjemce za v nabidce
stanovenych podminek akceptuje. Akceptaci vsak jesté nedochazi k uzavieni smlouvy, nebot’
kontrakta¢ni proces bude tisp&s$né dokonden schvalenim pfevodu zastupitelstvem mésta Cesky Brod
a podpisem pfevodni smlouvy z4jemcem a starostou mésta Cesky Brod. AZ splnénim vsech vyse
uvedenych krokd, a to v souladu s ustanovenimi tohoto &lénku Pravidel, bude kontraktadni proces
dokoncen.

4.2.  Opréavnéni ndjemci bytovych jednotek v ur€enych domech, kteti nemaji dluhy na najemném
anebo na thraddch za plnéni poskytovand s uZivanim bytu, obdrZi od Vlastnika, & piip. jim
povefeného zéstupce, pisemnou nabidku pfevodu jednotky v&etn& prislusného idealniho podilu na
spole¢nych cCastech domu a pozemcich s uvedenim viech podminek pfevodu stanovenych
obCanskym zékonikem, a to ve stavu, ve kterém se nachézi ke dni podani nabidky, a to spolu se
stanovenim kupni ceny a se stanovenim terminu pro pisemnou akceptaci nabidky, pfi¢emZ tato
pisemna nabidka bude opravnénému ndjemci zasldna na adresu prevadéného bytu. V piipadé zajmu
kupujictho o Slevu dle téchto Pravidel je terminem pro pisemnou akceptaci 60 dnt ode dne
doruceni nabidky, pfi¢emz zakonné pfedkupni pravo ndjemce pii prvnim ptevodu bytové jednotky
Cini dle ust. § 1187 odst. 1 ob&anského zédkoniku 6 m&sicti. Opravnéni najemci bytovych jednotek v
urenych domech, kteti maji jakékoliv finantni zavazky k Vlastnikovi, od né&j, & piipadng jim
povéfen¢ho zastupce, upozornéni, Ze pokud ve 1hité 40 dni ode dne doruceni tohoto upozornéni
uhradi tyto finan¢ni zdvazky, a zaroveil Vlastnikovi & jim povéfenému zastupci doloZi potvrzeni od
spravni spoleCnosti o této uhrad€, obdrzi rovnéz pisemnou nabidku ptevodu jednotky s uvedenim
vSech podminek pfevodu stanovenych ob&anskym zakonikem, a to ve stavu, ve kterém se ke dni
podani nabidky nachazi, a to spolu se stanovenim kupni ceny a se stanovenim terminu pro
pisemnou akceptaci nabidky prevodu, pfi¢emz toto upozornéni jakoZ i piipadné ndsledna pisemna
nabidka, budou opravnénému n4jemci zaslany na adresu pievadéného bytu.

4.3. 'V ptipad¢ nevyuZiti nabidky pfevodu bytové jednotky oprdvnénym nidjemcem zistavé tato
jednotka ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod. Pokud opravneny najemce poté, co nevyuzl ve
stanovené [hiit¢ nabidku na pfevod bytové jednotky, projevi z4jem, Mésto Cesky Brod je opravnéna
mu tuto nemovitost prodat za podminek t&chto Pravidel, avSak bez naroku na Slevu dle t&chto
Pravidel.

4.4.  Kupni smlouva bude opravnénému najemci pfedloZena k podpisu pouze za podminky, Ze
dojde ke schvéleni pfevodu pfedmétné jednotky zastupitelstvem Mésta Cesky Brod, pfi¢em? pouze
tento orgédn je ze zdkona opravnén schvalit jeji pfevod. Opravnény najemce je povinen prevodni
smlouvu podepsat ve Ihiit¢ 2 m&sicti ode dne dorueni vyzvy k podpisu. Pfevodni smlouva nabude
platnosti a G¢innosti zvefejnénim pfevodni smlouvy podepsané starostou Mésta Cesky Brod nebo
poveéfenym zastupcem, ktefi pfevodni smlouvu podepisuji vzdy jako posledni v registru smluv.
Zéjemce bere na védomi, Ze dokud pfevodni smlouva nenabude platnosti a Géinnosti, M&sto Cesky
Brod je opravnéno od prevodu ustoupit a z4jemce nema pravo po Méstu Cesky Brod poZadovat
jakékoliv vynaloZené néklady na jednéani o smlouvé ¢i jinou nahradu Gjmy.

4.5.  Soucasné€ s podpisem smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky vstoupi kupujici do prav a
zévazkl vyplyvajicich ze stévajici smlouvy o spravé domu. Smlouvu o prodeji jednotky za
Vlastnika podepisuje starosta Mésta Cesky Brod. Smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky spole¢né
s potiebnymi doklady ptedloZi Vlastnik &i jim povéfeny subjekt katastralnimu tfadu k provedeni




vkladu do katastru nemovitosti a to po Uplné tthrad€ kupni ceny, vystaveni schvalovaci dolozky a
ghradé spravniho poplatku kupujicim. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti je povinen zaplatit kupujici.

4.6. Kupni cenu bytové jednotky je kupujici povinen uhradit pfed podpisem kupni smlouvy

bezhotovostn€ na ucet Mésta Cesky Brod. Podepsané kupni smlouvy budou pfedloZeny
katastralnimu ufadu s ndvrhem na vklad vlastnického prava.

¢lanek V.
Zavéreéné ustanoveni

5.1. Tyto Pravidla nabyvaji platnosti a u¢innosti okamZikem jejich pfijeti zastupitelstvem mésta
Cesky Brod.

V Ceském Brodé dne 27.9.2018

.....................................

Mésto Cesky Brod, zag
Bc. Jakubem Nekolny
starostou mésta




