Pravidla postupu p¥i prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi
Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Mozartova
Pravidla privatizace ¢.5

Zakladni pojmy
Pro Gcely t&chto Pravidel postupu pii prodeji bytovych jednotek ve vlastnictvi Mésta Cesky
Brod a Bytového druzstva Mozartova (dale jen ,,Pravidla®) a v souladu se zédkonem €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (déle jen ,,ob¢ansky zakonik*) se rozumi:

a) budovou nadzemni trvala stavba spojena se zemi pevnym zékladem, ktera je prostoroveé
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi st€nami a stieSnimi konstrukcemi,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou oddé€lenou ¢asti domu, tvoii obytny
prostor, a které jsou ur¢eny k trvalému bydleni,

¢) domem s byty ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve vlastnictvi dle téchto Pravidel
(dale jen ”dim”),

d) spoleénymi ¢astmi alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikiim jednotek spole¢né; vzdy pozemek, na némz byl dim ziizen, nebo vécné pravo, jez
vlastniktim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani
domu v¢etné jeho hlavnich konstrukei, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného
vlastnika jednotky, a zatizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu; spole¢né ¢asti
domu vymezuje nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s
bytovym spoluvlastnictvim, v platném znéni,

e) jednotkou byt jako prostorové odd€lend ¢ast domu a podil na spolecnych castech
nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné; jednotka je véc nemovita,

f) podlahovou plochou bytu piidorysna plocha v§ech mistnosti bytu v¢etné ptidorysné
plochy v8ech svislych nosnych i nenosnych konstrukei uvnit bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife,
kominy a obdobné svislé konstrukce; ptidorysna plocha je vymezena vnitinim licem svislych
konstrukci ohranicujicich byt véetné jejich povrchovych uprav,

g) stavebnim pozemkem pozemek, ktery byl vy¢lenén pro Gcely vystavby a na kterém je
budova postavena; pozemkem funkéné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi
pfistupu k prodavané nemovitosti nebo plnici dopliikové funkce domu, mize jim byt rovnéz
zahrada, dvir a podobné kultury, ke kterym je pfistup pouze z prodavané budovy apod.,

h) vlastnikem bytové jednotky s p¥isluSenstvim — Mésto Cesky Brod 51% podilu a
Bytové druzstvo Mozartova 49% podilu (déle jen "Vlastnik"),

i) dnem dorudeni se rozumi den, ve kterém si adresat zasilku pfevezme, nejpozdéji vak
den, ve kterém se Méstu Cesky Brod a Bytovému druzstvu Mozartova zasilka vrati jakoZto
nedorucena,



¢lének . |
Vseobecna ¢ast |
1. 1.V souladu s témito Pravidly, které byly deklarovany na zasedani Zastupitelstva mésta Cesky
Brod konaném dne 6.6.2018, usneseni ¢. 39/2018, je opravnénému najemci jemu pronajaté bytové
jednotky v domé, ktery je ve vlastnictvi Mésto Cesky Brod a Bytové druZstvo Mozartova, v ramci
privatizace umoznéna piima koupé této bytové jednotky, a to spolu s odpovidajicim
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym
podilem na pozemku/cich, v8e v souladu s ob&anskym zakonikem, a to ve stavu, ve kterém se
nachazi v dobé prevodu (déle také jen ,.kupujici).

1.2, Opravnénym njemcem bytové jednotky pro ucely t&chto Pravidel je ngjemce, jemuz
vzniklo a po celou dobu prodeje trva ndjemni pravo k bytu dle pfislusnych ustanoveni ob¢anského
zékoniku, ktery nema dluh na najemném a hradach za plnéni poskytovand s uzivanim bytu, a ktery
neni G¢astnikem Zadného soudniho sporu souvisejiciho s uzivanim pfedmétného bytu.

1.3. V souvislosti s prodejem bytové jednotky bude kupujicimu ptedloZena Smlouva o prevodu
vlastnictvi jednotky. Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky s opravnénym néjemcem bytové
jednotky jako kupujicim bude uzaviena teprve poté, co budou beze zbytku uhrazeny veskeré platby
spojené s ndjjmem bytové jednotky a Ghrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

1.4.  Realizaci prodeje bytovych jednotek miize Vlastnik povéfit tieti subjekt, konkrétné napt.
realitni nebo advokatni kancelaf (déle jen ,,povéfeny zastupce®).

1. 5. Néajemci nevznika pravo na koupi bytové jednotky do té doby, nez bude platné dokoncen
cely kontraktacni proces dle ¢asti A., ¢l. I11. odst. 1) a ¥4dn& uzaviena prevodni smlouva.

¢lanek I1.
Predmét prodeje

2.1. Predmétem prodeje budou bytové jednotky uZivané osobami opravnénymi zadat o odkup
v domech ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Mozartova, uréenych
zastupitelstvem Méstem Cesky Brod k prodeji, véetnd jejich prislusenstvi a odpovidajiciho podilu
na spole¢nych ¢astech domu a zastavéném pozemku p. ¢. st. 2089 o vyméfe 456 m? v k.u a obci
Cesky Brod a to bytové jednotky Mozartova ¢. 1394/1, 1394/2, 1394/3, 1394/4, 1394/5, 1394/6,
1394/7, 1394/8, 1394/9, 1394/10, 1394/11, 1394/12

¢lanek I11.
Kupni cena a platebni podminky

3.1. Kupni cena bytové jednotky s odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na spole¢nych
¢astech budovy a odpovidajicim spoluvlastnickym podilem na pfevadénych pozemcich je stanovena
Vlastnikem na zdklad¢ znaleckého ocenéni bytové jednotky na cenu v misté a ¢ase obvyklou dle
piislusnych pravnich piedpisi, vypracovaného za i¢elem prodeje bytové jednotky opravnénému
(stavajicimu) ndjemci, a to s piipadnou ipravou rozhodnutim Vlastnika pouze na zakladé divoda
zvlastniho ztetele hodnych.

3.2.  Vlastnik poskytne k zadosti opravnéného najemce, jemuZ poda nabidku na odkup jednotky,
a ktery se rozhodne odkup realizovat (déle rovnéz , kupujici*), slevu ve vysi 90 % z celkové kupni
ceny, kterd bude odec¢tena od ceny stanovené dle €lanku IIL., odst. 3.1. t&chto Pravidel (d4le jen
»dleva®).




-

3.3. Celkova cena ve vysi 10% z kupni ceny, ktera bude uhrazena najemnikem bude na zaklade
tohoto ujednani mezi Méstem Cesky Brod a Bytovym druZstvem Mozartova piijmem Mésta Cesky
Brod .

¢lanek IV.
Postup pri prevodu pronajatych jednotek

4.1. Piipfevodu bytovych jednotek bude postupovano v souladu s ob&anskym zakonikem,
pfi¢emz v souladu s ust. § 1770 obc¢anského zakoniku je stanoven nasledujici kontrakta¢ni proces.
Ze strany Mésta Cesky Brod a Bytového druZstva Mozartova dojde k zaslani nabidky, kterou
opravnény najemce za v nabidce stanovenych podminek akceptuje. Akceptaci v§ak jesté nedochazi
k uzavieni smlouvy, nebot” kontrakta¢ni proces bude Gspé$né dokonéen schvalenim pievodu
zastupitelstvem mésta Cesky Brod a podpisem prevodni smlouvy z4jemcem a starostou mésta
Cesky Brod. AZ spln&nim viech vyse uvedenych krokd, a to v souladu s ustanovenimi tohoto
¢lanku Pravidel, bude kontrakta¢ni proces dokonéen.

4.2. Opravnéni najemci bytovych jednotek v uréenych domech, ktefi nemaji dluhy na nagjemném
anebo na uhradéch za plnéni poskytovana s uzivanim bytu, obdrzi od Vlastnika, ¢i pfip. jim
povéfeného zastupce, pisemnou nabidku pfevodu jednotky veetné piislusného idealniho podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemcich s uvedenim v8ech podminek ptevodu stanovenych
ob¢anskym zékonikem, a to ve stavu, ve kterém se nachazi ke dni podani nabidky, a to spolu se
stanovenim kupni ceny a se stanovenim terminu pro pisemnou akceptaci nabidky, pfi¢emz tato
pisemna nabidka bude opravnénému néjemci zaslana na adresu ptevadéného bytu. V piipad€ zajmu
kupujiciho o Slevu dle téchto Pravidel je terminem pro pisemnou akceptaci 60 dnti ode dne
doruceni nabidky, pfi¢emz zakonné pedkupni pravo najemce pii prvnim ptevodu bytové jednotky
¢ini dle ust. § 1187 odst. 1 ob&anského zakoniku 6 mésicti. Opravnéni najemci bytovych jednotek v
urenych domech, kteti maji jakékoliv finan¢ni zavazky k Vlastnikovi, od néj, ¢i ptipadné jim
povéieného zastupce, upozornéni, Ze pokud ve lhité 40 dni ode dne doruceni tohoto upozornéni
uhradi tyto finan¢ni zavazky, a zaroven Vlastnikovi ¢i jim povéfenému zastupci doloZi potvrzeni od
spravni spole¢nosti o této tthrad¢, obdrzi rovnéz pisemnou nabidku prevodu jednotky s uvedenim
vSech podminek prevodu stanovenych obanskym zakonikem, a to ve stavu, ve kterém se ke dni
podani nabidky nachazi, a to spolu se stanovenim kupni ceny a se stanovenim terminu pro
pisemnou akceptaci nabidky pfevodu, pfi¢emz toto upozornéni jakoz i piipadné nasledna pisemna
nabidka, budou opravnénému najemci zaslany na adresu prevadéného bytu.

4.3. 'V ptfipad¢ nevyuziti nabidky pifevodu bytové jednotky opravnénym najemcem ziistava tato
jednotka ve vlastnictvi Mésta Cesky Brod a Bytového druzstva Mozartova. Pokud opravnény
najemce poté, co nevyuzil ve stanovené lhité nabidku na prevod bytové jednotky, projevi zajem,
Mésto Cesky Brod a Bytové druZstvo Mozartova je opravnéna mu tuto nemovitost prodat za
podminek téchto Pravidel, av§ak bez naroku na Slevu dle téchto Pravidel.

4.4. . Kupni smlouva bude opravnénému najemci ptredloZena k podpisu pouze za podminky, Ze
dojde ke schvaleni ptevodu pfedmétné jednotky zastupitelstvem Mésta Cesky Brod, pfi¢emZ pouze
tento organ je ze zakona opravnén schvalit jeji pfevod. Opravnény najemce je povinen pievodni
smlouvu podepsat ve lhiteé 2 mésicti ode dne doruceni vyzvy k podpisu. Pfevodni smlouva nabude
platnosti a Gi¢innosti zvefejnénim prevodni smlouvy podepsané starostou Mésta Cesky Brod nebo
povefenym zéastupcem, ktefi pfevodni smlouvu podepisuji vZdy jako posledni v registru smluyv.
Zajemce bere na védomi, Ze dokud pfevodni smlouva nenabude platnosti a u€¢innosti, Mésto Cesky
Brod a Bytové druzstvo Mozartova je opravnéna od pfevodu ustoupit a zajemce nema pravo po
Meésté Cesky Brod a Bytovém druZstvu Mozartova pozadovat jakékoliv vynaloZené naklady na
jednani o smlouvé ¢i jinou ndhradu Gjmy.

4.5. . Soucasné s podpisem smlouvy o ptevodu vlastnictvi jednotky vstoupi kupujici do prav a
zavazki vyplyvajicich ze stavajici smlouvy o spravé domu. Smlouvu o prodeji jednotky za




Vlastnika podepisuje starosta Mésta Cesky Brod a pfedseda predstavenstva a mistopiedseda
pfedstavenstva Bytového druZstva Mozartova nebo Jina povéfend osoba. Smlouvu o prevodu
vlastnictvi jednotky spole¢né s potiebnymi doklady piedlozi Vlastnik ¢&i jim povéfeny subjekt
katastralnimu ifadu k provedeni vkladu do katastru nemovitosti a to po Uplné€ tthrad¢ kupni ceny,
vystaveni schvalovaci dolozky a Ghradé spravniho poplatku kupujicim. Spravni poplatek za vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti je povinen zaplatit kupujici.

4.6. Kupni cenu bytové jednotky je kupujici povinen uhradit pted podpisem kupni smlouvy
bezhotovostné na ucet Mésta Cesky Brod. Podepsané kupni smlouvy budou predlozeny
katastralnimu Gfadu s ndvrhem na vklad vlastnického prava.

¢lanek V.
Zavéreéné ustanoveni

5.1. Tyto Pravidla nabyvaji platnosti a u¢innosti okamzikem jejich pfijeti zastupitelstvem
mésta Cesky Brod.

V Ceském Brodé dne 11.9.2018

Meésto Cesky Brod, zast R e Bytové druzstvo Mozartova, zast.
Bc. Jakubem Nekolny Euh 74 : Kristynou Makovcovou, predsedou
starostou mésta predstavenstva a Jakubem Rychterou
mistopfedsedou pfedstavenstva




