Dohoda o narovnání a dohoda o vypořádání přeplatku na nájemném
uzavřená mezi níže uvedenými účastníky, níže uvedeného dne, měsíce a roku

zejména podle ust. §1903 a násl. občanského zákoníku

dále jen „dohoda“
Článek 1.

Účastníci dohody

1.1 Nemocnice Český Brod s.r.o., se sídlem Žižkova 282, 282 01 Český Brod, IČO 27161838, vedená v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 101005 vedená u Městského soudu v Praze, zastoupena PhDr. Hanou Dokoupilovou, jednatelkou, straně jedné (dále jen „Nemocnice Český Brod s.r.o.”).

1.2 Město Český Brod, se sídlem náměstí Husovo 70 282 01, Český Brod, IČ: 00235334, DIČ: CZ00235334, na straně druhé (dále jen „Město Český Brod“).

(Nemocnice Český Brod s.r.o. a Město Český Brod dále společně též jako „účastníci dohody“)

Článek 2.

Účel dohody
2.1. Účastníci dohody se dohodli, že mají zájem svůj spor popsaný v této dohodě ukončit a narovnat veškerá sporná práva a povinnosti uvedená v čl. 3 této dohody a vypořádat mimosoudně a s konečnou platností sporné nároky uvedené v čl. 3 této dohody, jakož i veškerá další z uvedeného sporu případně vyplývající či s ním související práva a povinnosti účastníků dohody, a proto přistupují k uzavření této dohody.

2.2. Účastníci dohody se dohodli, že touto dohodou zanikají veškeré sporné nároky, a veškerá vzájemná sporná práva a povinnosti účastníků dohody uvedená v čl. 3 této dohody, jakož i veškerá s nimi související práva a povinnosti účastníků dohody případně vzniklá v budoucnu, včetně (bez omezení dalších práv) práv účastníků dohody na náhradu veškerých nákladů, které účastníkům dohody vznikly v důsledku či v souvislosti s uvedeným sporem (včetně veškerých nákladů spojených s právním zastoupením účastníků dohody), a nahrazují se následujícími v čl. 4 této dohody uvedenými právy a povinnostmi Stran.

Článek 3.

Vymezení sporných nebo pochybných práv a povinností
3.1 Nemocnice Český Brod s.r.o má v pronájmu podle smlouvy ze dne 1. 5. 2015, uzavřené mezi Městem Český Brod a Nemocnicí Český Brod s.r.o. (dále jen „nájemní smlouva“) Městem Český Brod vlastněnou nemovitost stojící na pozemku parc. č. 341/1, o výměře 1861 m2, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba s číslem popisným 282 , ulice Žižkova, Český Brod, č. LV 10001, vše zapsáno v katastrálním území Český Brod, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, katastrálním pracovištěm Kolín (dále jen „Nemovitost“).

3.2 Od listopadu 2017 probíhala rozsáhlá rekonstrukce v budově A Nemovitosti, vedená pod názvem "Český Brod - stavební úpravy komunikačních prostor čp 282". Práce na Oddělení dlouhodobé intenzivní ošetřovatelské péče (dále jen „DIOP“) započaly v prosinci 2017 a ukončené byly v polovině května 2018. Stavební úpravy těchto prostor podstatně omezily Nemocnici Český Brod s.r.o. v její činnosti, když dále specifikované stavební úpravy se týkaly právě oddělení DIOP.

3.3 Již od počátku byla Nemocnice Český Brod s.r.o ve věci rekonstrukce plně součinná, účastnila se kontrolních dnů a plně spolupracovala. 
3.4 Nemocnice Český Brod s.r.o.  uvádí, že vzhledem ke shora uvedenému nemohla Nemocnice Český Brod s.r.o. využívat celkem 6 lůžek, a to po dobu nejméně 576 ošetřovatelských dní. Za jeden ošetřovatelský den (OD) na jedno lůžko obdrží Nemocnice Český Brod s.r.o. od zdravotní pojišťovny částku 2.333,06 Kč. Celkem by tak za rozhodné období obdržela částku 1.343 842,56 Kč (576 OD x 2333,06 Kč = 1.343 842,56 Kč). Od této částky je třeba odečíst náklady, které Nemocnice Český Brod s.r.o. nemusela díky neobsazenosti lůžek vynaložit. Jedná se o částku 475,52 Kč na jedno lůžko na jeden ošetřovací den. Celkem jde pak o částku ve výši 273 899,52 Kč, kterou Nemocnice Český Brod s.r.o. nemusela z důvodu neobsazenosti lůžek vynaložit (576 OD x 475,52 Kč = 273 899,52 Kč). 

3.5 Po odečtení částky, kterou díky neobsazenosti lůžek nemusela Nemocnice Český Brod s.r.o vynaložit, tedy částky 273 899,52 Kč, od částky, kterou by obdržela od zdravotní pojišťovny, tedy od částky 1.343 842,56 Kč, získáme částku ve výši 1 069 943,04 Kč. Právě částka ve výši 1 069 943,04 Kč představuje výši škody, kterou Město Český Brod způsobilo shora uvedeným pochybením Nemocnici Český Brod s.r.o. S uvedenou částkou Město Český Brod nesouhlasí.
3.6 Dále pak Nemocnice Český Brod a.s. požaduje slevu z nájmu za období od prosince 2017 do června 2018 ve výši 50 % z nájmu.
3.7 Účastníci dohody prohlašují, že práva (a ostatní skutečnosti) uvedená v čl. 3.1 až 3.6. této dohody jsou mezi nimi považována za sporná či pochybná.

3.8 Účastníci dohody prohlašují, že v době podpisu této dohody nemají vůči sobě žádná jiná sporná práva než ta, která jsou uvedena v této dohodě.

3.9 Nemocnice Český Brod s.r.o. prohlašuje, že své sporné nároky uvedené v čl. 3.1 až 3.6 této dohody nepřevedla na třetí osobu. 

Článek 4.
Řešení sporných nebo pochybných práv a povinností

4.1. Účastníci dohody níže uvedeného dne ujednali, že upraví touto dohodou, tj. mimosoudní cestou (smírem), veškerá výše uvedená sporná nebo pochybná práva a povinnosti uvedené v článku 3.1 až 3.6. této dohody, a to tak, že veškeré vzájemné dosavadní závazky nahrazují těmito novými závazky.
4.2. Město Český Brod se zavazuje zaplatit Nemocnici Český Brod s.r.o. částku ve výši 500.000,- Kč (slovy: pět set tisíc korun českých) (dále jen „částka narovnání“), a to formou splátek ve výši 45 454,55 Kč počínaje měsícem únor 2019 dle splátkového kalendáře následujícím způsobem.
4.3. Částka ve výši 500.000,- Kč bude zaplacena formou započtení na částku nájemného, kterou platí Nemocnice Český Brod s.r.o. Městu Český Brod dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 platného od 1.1.2019, oproti částce narovnání. 
4.4. Dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3, bude povinna Nemocnice Český Brod s.r.o. zaplatit Městu Český Brod v roce 2019 na nájemném tyto částky: 

	Měsíc
	Výše nájmu

	Leden 2019
	144 078,00 Kč

	Únor 2019
	144 078,00 Kč

	Březen 2019
	144 078,00 Kč

	Duben 2019
	144 078,00 Kč

	Květen 2019
	          144 078,00 Kč

	Červen 2019
	144 078,00 Kč

	Červenec 2019
	144 078,00 Kč

	Srpen 2019
	144 078,00 Kč

	Září 2019
	144 078,00 Kč

	Říjen 2019
	144 078,00 Kč

	Listopad 2019
	144 078,00 Kč

	Prosinec 2019
	144 078,00 Kč


4.5. V rámci zaplacení částky narovnání Městem Český Brod Nemocnici Český Brod s.r.o. se účastníci dohody dohodli, že Město Český Brod zaplatí Nemocnici Český Brod částku narovnání ve splátkách takto:
1. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za únor 2019, nejpozději však ke konci února 2019;
2. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za březen 2019, nejpozději však ke konci března 2019;
3. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za duben 2019, nejpozději však ke konci dubna 2019;
4. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za květen 2019, nejpozději však ke konci května 2019;
5. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za červen 2019, nejpozději však ke konci června 2019;
6. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za červenec 2019, nejpozději však ke konci července 2019;
7. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za srpen 2019, nejpozději však ke konci srpna 2019;
8. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za září 2019, nejpozději však ke konci září 2019;
9. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za říjen 2019, nejpozději však ke konci října 2019;
10. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za listopad 2019, nejpozději však ke konci listopadu 2019;
11. splátka ve výši 45 454,55 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za prosinec 2019, nejpozději však ke konci prosince 2019;
4.6. Účastníci dohody nad rámec tohoto narovnání potvrzují, že za rok 2018 existuje přeplatek na nájemném dle nájemní smlouvy za období od 1.5.2018 do 31.12.2018, a to za jednotlivé měsíce částku ve výši 39 854,42 Kč, tedy v celkové výši 318.835,36 Kč, kdy Nemocnice Český Brod s.r.o. platila nájemné za užívání větších prostor, než které fakticky užívala, když zejména provedenou rekonstrukcí se rozměry plochy užívané Nemovitosti zmenšily, avšak výše nájmu, který je vypočítáván právě dle skutečných rozměrů plochy užívané Nemovitosti na toto v průběhu roku 2018 nereagovala a reaguje na to až Dodatek č. 3 nájemní smlouvy, avšak až od roku 2019. 
4.7. V rámci řešení přeplatku na nájemném za rok 2018 ve výši 318.835,36 Kč se účastníci dohody dohodli, že Město Český Brod zaplatí Nemocnici Český Brod částku přeplatku na nájemném za rok 2018 formou měsíčních splátek ve výši 28 985 Kč počínaje měsícem únorem   takto:

1. splátka ve výši 28 985 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za únor 2019, nejpozději však ke konci února 2019;
2. splátka ve výši 28 985 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za březen 2019, nejpozději však ke konci března 2019;
3. splátka ve výši 28 985 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za duben 2019, nejpozději však ke konci dubna 2019;
4. splátka ve výši 28 985 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za květen 2019, nejpozději však ke konci května 2019;
5. splátka ve výši 28 985 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za červen 2019, nejpozději však ke konci června 2019;
6. splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za červenec 2019, nejpozději však ke konci července 2019;
7. splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za srpen 2019, nejpozději však ke konci srpna 2019;
8. splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za září 2019, nejpozději však ke konci září 2019;
9. splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za říjen 2019, nejpozději však ke konci října 2019;
10.  splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za listopad 2019, nejpozději však ke konci listopadu 2019;
11. splátka ve výši 28 985,06 Kč bude splatná ve stejný den jako je splatná částka nájemného dle vystavené faktury Městem Český Brod na nájemné dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 za prosinec 2019, nejpozději však ke konci prosince 2019; 
4.8. Účastníci dohody tímto započítávají jednotlivé částky nájemného dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č. 3 tak jak vzniknou za jednotlivé měsíce únor 2019 – prosinec 2019, každá ve výši 144 078,- Kč, oproti splátkám částky narovnání každé ve výši 45 454,55 Kč jak jsou uvedeny v bodu 4.4. dohody a oproti splátkám přeplatku nájemného za rok 2018 jak jsou uvedeny v bodu 4.6. dohody takto:
	Měsíc
	Výše nájemného dle nájemní smlouvy ve znění Dodatku č.3
	Splátka narovnání 
	Splátka výše přeplatku na nájemném za 2018
	Částka nájemného k zaplacení po provedení započtení

	Leden 2019
	144 078,00 Kč
	0,00 Kč
	0,00 Kč
	144 078,00 Kč

	Únor 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,45 Kč

	Březen 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,45 Kč

	Duben 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,45 Kč

	Květen 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,45 Kč

	Červen 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,45 Kč

	Červenec 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,55 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,39 Kč

	Srpen 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,54 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,40 Kč

	Září 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,54 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,40 Kč

	Říjen 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,54 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,40 Kč

	Listopad 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,54 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,40 Kč

	Prosinec 2019
	144 078,00 Kč
	45 454,54 Kč
	28 985,06 Kč
	69 638,40 Kč

	Celkem
	1 728 936,00 Kč
	500 000,00 Kč
	318 835,36 Kč
	

	Popis částky 
	(Celková výše nájmu)
	(Celková výše narovnání)
	(Celková výše přeplatku na nájemném za 2018)
	


4.9. Vzhledem k uvedenému účastníci dohody konstatují, že částka nájemného pro jednotlivé měsíce roku 2019 bude odpovídat částce nájemného k zaplacení po provedení započtení dle 5. sloupce tabulky výše (součástí bodu 4.7. dohody). 
Článek 5.
Vzájemné ujednání a prohlášení

5.1. Účastníci dohody tímto ujednali a výslovně prohlašují, že uzavřením této dohody, jsou mezi nimi zcela a úplně upravena veškerá práva a povinnosti mezi nimi dosud sporná nebo pochybná s tím, že účastnící dohody, tak pak nebudou mít vůči sobě žádných dalších pohledávek, či jakýchkoliv nároků (jako jsou smluvní pokuty, náhrady škody, ušlý zisk, apod..) než těch, které jsou výslovně uvedeny v této dohodě. 
5.2. Účastníci dohody, každý za svou osobu, prohlašují, zaručují se a zavazují se, že:
· mu není známa žádná překážka, která by mu bránila ve sjednání zániku vztahů podle této dohody a v přijetí závazků v této dohodě obsažených ani v jejich splnění;

· ke dni uzavření této dohody není v úpadku či hrozícím úpadku ve smyslu zákona č. 182/2006 Sb., o úpadku a způsobech jeho řešení (insolvenční zákon), v platném znění, ani si není vědom, že proti němu byl podán insolvenční návrh či že by jeho podání hrozilo;

· není si vědom, že by existovali jeho věřitelé, případně jiné třetí osoby, jejichž práva by byla uzavřením dohody porušena;

· není mu známo, že by proti němu byla nařízena exekuce a její nařízení nehrozí;

· je si vědom právních a faktických důsledků této dohody a svých závazků uvedených v této dohodě, a že tyto závazky bude plnit a splní;
· Tato dohoda byla schválena ………………………….obce Český Brod, dne ………….., číslo usnesení …………….
· Tato dohoda byla schválena …………………………… obce Český Brod, dne ……………, číslo usnesení ………………. 
Článek 6.

Závěrečná ustanovení

6.1. Tato dohoda je platná a účinná dnem jejího podpisu oběma účastníky.
6.2. Tato dohoda je a bude závazná také pro právní nástupce účastníků dohody.

6.3. Smluvní vztah vzniklý touto dohodou se řídí občanským zákoníkem. Vztahy touto dohodou výslovně neupravené nebo upravené jen částečně, se řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále i výše jen „občanský zákoník“). Tato dohoda bude vykládána v souladu s právem České republiky. Dohoda vychází z právních předpisů platných v České republice.

6.4. Bude-li kterékoli ustanovení této dohody pravomocně soudem či jiným příslušným orgánem nebo souhlasným písemným úkonem účastníků dohody shledáno jako neplatné nebo nevymahatelné, nebo pokud by některá ustanovení chyběla, nezpůsobuje to neplatnost ani nevymahatelnost ostatních ustanovení této dohody, pokud je takové ustanovení oddělitelné od této dohody jako celku. Účastníci dohody se zavazují, bez zbytečného odkladu po zjištění nedostatků ve výše uvedeném smyslu, nahradit takové ustanovení této dohody, které bude svým obsahem a účelem co možná nejbližší obsahu a účelu ustanovení neplatného nebo nevymahatelného.

6.5. Tato dohoda včetně všech dokumentů, na něž odkazuje, tvoří úplnou dohodu mezi účastníky dohody ohledně předmětu této dohody. Žádné vedlejší ústní dodatky k této dohodě nebyly učiněny.

6.6. Tato dohoda může být měněna nebo doplňována výlučně na základě dohody účastníků dohody. Změna nebo doplnění této dohody musí být provedena ve formě písemných dodatků očíslovanými vzestupnou řadou a podepsanými oprávněnými osobami účastníků dohody v souladu s tímto odstavcem.

6.7. Tato dohoda je vyhotovena ve třech (2) vyhotoveních, každé s platností originálu, z nichž každý z účastníků dohody obdrží po jednom (1) vyhotovení.
6.8. Účastníci dohody, každý za sebe prohlašují, že si celou tuto dohodu, včetně příloh, důkladně a řádně přečetli, jejímu a jejich obsahu zcela porozuměli, její a jejich obsah je bez pochybností srozumitelný a určitý, že jim nejsou v den uzavření této dohody známy žádné důvody, pro které by tato dohoda nemohla být řádně plněna nebo které by způsobovaly neplatnost této dohody, a že její obsah, závazky, prohlášení, práva a povinnosti účastníků dohody jsou projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté omylu, projevené při plné způsobilosti k právním úkonům, dále že tato dohoda byla uzavřena po vzájemném projednání, dále veškerá prohlášení v této dohodě odpovídají skutečnosti, což vše níže stvrzují svými podpisy.

V Českém Brodě, dne ………………...


V Českém Brodě, dne ……….………. 
……………….…………………………

………………………...………………
Za Město Český Brod




Za Nemocnici Český Brod s.r.o

Bc. Jakub Nekolný 
 
                                    PhDr. Hana Dokoupilová, jednatelka
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