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B8 | sMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
K PODNIKANI

v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., Obé. zdk.

Mésto Cesky Brod

se sidlem namésti Husovo 70, 282 01 Cesky Brod
IC: 00235334

bankovni spojeni; KB, ¢, (¢tu: 9294920267/0100
zastoupené starostou Bc. Jakubem Nekolnym
{jako pronajimatel)

a

Nemocnice Cesky Brod s.r.o.

se sidlem Karouzské 6/204, 15098 Praha 5

IC: 27161838

Zastoupend jednatelem MUDr. Tomasem Tesafem
(jako najemce}

uzavieli dnedniho dne tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouicich k podnikani.

Clanek I.
Pfedmét smlouvy, vymezeni pfedmétu najmu a ucel ndjmu

Mésto Cesky Brod prohladuje, e je vyluénym vlastnikem téchto budov v katastralnim Gzemi Cesky Brod,
vedenych Katastrélnim Ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralnim pracoviétdm Kolin na LV &. 10001.
'Budova &.p. 297, kterd je soudasti st. p. & 353/1, budova &.p. 282, ktera je soudasti st. p. & 341/1, budova
€.p. 1311, ktera je soucasti st. p. €. 1623, budova €. p. 1009, kterd je sou&dsti st. p. & 1915, budova bez &.p.,
ktera je souddsti st. p. €. 1628.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci niZe uvedené prostory:

celd budova ¢.p. 297, ktera je souasti pozemku p. & 353/1 {budova G})
viechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v suterénu {1. p.p.): o celkové vyméfe 253,18 m?
viechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v pfizemi (1. n.p.}: o celkové vyméfe 412,76 m*

viechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v 1. patie (2. n.p.}: o celkové vyméie 400,08 m
vechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v 2. patfe (3. n.p.}: o celkové vyméie 294,92 m
viechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v 3. patfe (4. n.p.): o celkové vyméfe 270,89 m

2
2
2

prostory v budové £.p. 1311, ktera je soudisti pozemku p. & 1623 (pavilon F) celkem 153,2 m? vstup
druhym vchodem vievo

pfizemi: prvni mistnost vlevo ze vstupni chodby véetné WC, dvé mistnosti vpravo od vstupni chodby, &tyti
mistnosti naproti vchodu ze vstupni chodby véetné gaten a socidlniho zafizeni a &tvrtd mistnost vlevo od
vchodu ze vstupni chodby to vie o celkové vyméfe 100,5 m’, vietn& chodeb v poméru odpovidajicimu
pronajatym metrim.
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celd budova &. p. 1099, ktera je soutasti pozemku p. €. 1915 (hospodafska budova J)

vechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v suterénu (1. p.p.): o celkové vyméie 484,40 m?

vSechny mistnosti véetné chodeb, nalézajici se v pfizemi (1. n.p.): o celkové vyméfe 702,72 m?
vechny mistnosti vietné chodeb, nalézajici se v 1.patfe (2. n.p.): o celkové vymére 242,18 m?

prostory v budové bez £.p., kterd je soucasti pozemku p. €. 1628 — gara: €. 10 o celkové vyméie 49,3 m?

prostory v budové .p. 282, ktera je souasti pozemku p. €. 341/1 (hlavni budova A) celkem 2273,18 m?
suterén (1. p.p.):

Kfidlo suterénu vpravo od schodi: za dvoukfidlymi spojovacimi dvefmi prvni mistnost vpravo, z této
mistnosti jedna mistnost naproti vchodovym dvefim a druha mistnost vievo od vchodu do mistnosti, Dale
druhd mistnost vpravo za dvoukFidiymi spojovacimi dvefmi vEetn& WC a sprchy. Za zamykatelnou kovovou

vvvvvv

Kfidlo suterénu vlevo prvni mistnost vievo od schodd, druhd mistnost (sklad €. 6), tieti mistnost (sklad &. 5),
¢tvrta mistnost (sklad €. 4), patd mistnost (sklad &. 3 archiv), 3estd mistnost (sklad &. 2) to v¥e na levé strané
chodby. Dale prvni mistnost v chodbé napravo (vedle spojovaciho tunelu) a druhd mistnost napravo na
konci chodby.

V kolmé chodbé vlevo prvni mistnost vlevo za vytahem, druhé mistnost (sklad ¢. 1) a tfeti mistnost naproti
vytahu. VZetné chodby odpovidajici pronajatym metrim.

To vie o celkové vymére 598,32 m’.

Pfizemi (1. n.p.): dvé mistnosti vchod z ¢ekarny {WC). Dv& mistnosti vlevo od hlavniho vchodu (telefonni
dstfedna) o celkové vyméfe 22 m? véetné chodby odpovidajici pronajatym metriim, tj. v pfizemi 32,4 m%

v prvnim patfe 22 mistnosti véetné socidlniho zafizeni a chodby nalézajici se nalevo od schodil: véetné
chodeb v poméru odpovidajicimu pronajatym metriim, o celkové vyméie 627,89 m*

viechny mistnosti véetné chodby, nalézajici se v 2. patfe (3. n.p.): o celkové vyméfe 775,01 m?

vsechny mistnosti véetné chodby, nalézajici se ve 3. patie (4. n.p.): o celkové vymée 239,56 m?.

Za \i¢elem provozovani zdravotnického zafizeni a zdravotnickych sluzeb.

Clének II.
Cena ndjmu a platebni podminky

1. Néjemné za uZivéni nebytovych prostor se sjedndvé dohodou smluvnich stran a &ini celkem 2.161.118
KE rofné, slovy: dvamilionystoSedesatjedentisijednostoosmnéct koruny eské). Uvedené najemné
neobsahuje cenu sluZeb poskytovanych najemci v souvislosti s ndjmem nebytovych prostor podle této
smlouvy, nebot nejsou pronajimatelem poskytovény.

2. Néjemné se kaZdoroén& upravi o primérnou roéni miru inflace vyjadienou piirGistkem pramérného
rocniho indexu (CPI) spotfebitelsky cen, vyjadfujici procentni zmé&nu priimé&rné cenové hladiny za 12
posiednich mésicd proti priméru 12ti pfedchozich mésich stanovenou Ceskym statistickym Gfadem
s U¢innosti od 1. dubna daného roku.

3. Ndjemce se zavazuje hradit ndjemné pronajimateli na zékladé &tvrtletnd vystavené faktury
pronajimatelem na (et pronajimatele £.9294920267/0100, vedeny uKomeréni banky Kolin a to
pocinaje dnem GEinnosti této smlouvy.

4. Najemce neni plitcem DPH. Pfipadnou zménu této skute&nosti je povinen bez odkladu pisemné
oznamit pronajimateli.

5. Pokud ndjemné nebude placeno véas a ve sjednané vysi, uhradi ndjemce pronajimateli kromé dluZné
¢astky arok z prodleni podle naf. vl. £. 142/1994 Sb.
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6. Vyie uroku z prodleni &ini ro&né dvojndsobek diskontni sazby, stanovené Ceskou narodni bankou a
platné kprvnimu dni prodleni s plnénim penéZitého dluhu. V pfipadé zmény pFedpisu bude
postupovano dle platné pravni Upravy. V oddvodnénych pfipadech miZe pronajimatel na pisemnou

fadost najemce, upustit od vymahani droki z prodleni,

7. V pfipadé zmény pravnich pfedpist vztahujicich se k najmu, zavazuje se pronajimatel zpracovat zménu
smlouvy formou dodatku a predioZit tento najemci. Najemce se zavazuje k uzavieni vye uvedeného
dodatku za pfedpokladu skuteéné prokdzanych zmén pravnich pfedpist.

Hl.
UZivani pfedmétu najmu

1. Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu zpGsobilém
k obvyklému uZivani ke stanovenému ucelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude v tomto stavu svym
nakladem udrzovat a zabezpecovat fadné poskytovani sluZeb a obsluZnych &innosti, jejichZ poskytovani
je s uZivanim nebytového prostoru spojeno.

2. Néjemce je oprdvnén uzivat nebytové prostory k ucelu a v rozsahu dohodnutém ve smlouvé, Zavazuje
se hradit naklady spojené sobvyklym udriovanim nebytového prostoru. Je déle povinen bez
zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoZnit mu
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla pronajimateli nebo tieti osobé.

3. Stavebni dpravy, Ci rekonstrukce na pfedmétu ndjmu je moiné provadét pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce viak neni opravnén provést jednostranny zépodet z titulu
ptipadnych naklad( vzniklych v souvislosti s ndjmem prostor.

4. Ndjemce se zavazuje pecovat o to, aby nevznikla $koda na majetku, a zavazuje se pojistit si obecnou
i zvlastni odpovédnost z provozu své Cinnosti, vE. pojisténi viastniho vneseného movitého majetku
a pfistrojl. Pronajimatel neodpovida za $kody na vnesenych a odloZenych vécech pacientdl najemce.
Pronajimatel zajisti pojiténi nemovitosti na vlastni nidklady. Poji§téni se nevztahuje na inventdr,
vybaveni pronajimanych prostor a véci odloZené.

5. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytowych prostor z hlediska protipoZirni
prevence a bezpe&nosti prace a plnit Ukoly poZarni ochrany vyplyvajici z platnych pravnich predpist.
Déle je najemce povinen vybavit pronajaté prostory hasicimi pfistroji a provadét pravidelné revize
hasicich pfistrojl a revize elektroinstalace v pronajatych prostorach.

6. Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatém prostoru
podle obecné zavaznych pravnich predpisi.

7. Najemce neni oprévnén'dét pfedmé&t ndjmu do podndjmu tfeti osobé& bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

8. Néjemce se zavazuje oznamit neprodiené pronajimateli viechny skuteénosti rozhodné pro rozsah a
zpusob uZivani nebytovych prostor.

9. Pronajimatel je opravnén €init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v pfitomnosti
najemce a to za Uéelem kontroly zda ndjemce uZivd nebytové prostory fadnym zplsobem a nijemce
se zavazuje umoinit pfistup pronajimateli do pronajatych prostor na jeho poZiddani. Pladnované kontroly
budou ndjemci oznameny pisemné alespon 3 dny pied jejich kondnim.
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10. Najemce souhlasi, aby 1 kli¢ od pronajatych nebytovych prostor byl vzapeceténé obdlce uloZen v
trezoru pronajimatele a to jen pro pfipad havarii. Pronajimatel v téchto pfipadech nejprve uvédomi
najemce, nebude-li k zastiZzeni, bude pouZit tento nahradni klié. O pouiiti nahradniho kliée a vniknuti
do pronajatych prostor bez souhlasu najemce je pronajimatel povinen informovat ndjemce neodkladné.

v.
Doba najmu, zanik ndjmu, odstoupeni od smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 10 let ode dne 01.05.2015.

2. Néjem sjednany na dobu urtitou skon&i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, nebo pisemnou
vypovédi jedné ze smluvnich stran divod( uvedenych zik. & 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjiich pfedpisd,
nebo pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel ma prévo od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze:

— by néajemce provadél v pronajatych prostorach stavebni tpravy bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatele,

— by najemce podnajal pfedmét najmu tfeti osobé bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele

- by ndjemce provozoval v pronajatych prostorach innost v rozporu s uéelem, ke kterému byly
pronajaty

— by néjemce do 3 mésicll ode dne G¢innosti této smlouvy neuhradil pronajimateli pohledévku podle
Dohody o postoupeni pohledavky ze dne 27.02.2015, uzaviené mezi ucastniky ve vyS§i
13.505.807,21 K&.

4. Vpfipadé odstoupeni od smlouvy najemni pomér kondi poslednim dnem v ndsledujicim mésici, ve
kterém doilo k dorudeni odstoupeni od smiouvy.

5. Smlouva pozbude platnosti a najem zanika, pokud dojde k zaniku pfedmétu ndjmu.

6. Pfi skonceni platnosti smlouvy maji u€astnici smlouvy povinnost vzajemné vypofadat své zdvazky, a to
ve lhité do 30ti katendafnich dnd.

7. Néjemce je povinen pfi skonceni najmu jakymkoliv zptsobem vyklidit nebytové prostory nejpozdéji
do posledniho dne ndjmu. Pro piipad nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vyii 5 % mésiénfho najemného dle €L 1. bodu 1. této smlouvy za
kazdy den az do doby odevzdani prostor. Pro pfipad skonéeni ndjmu je ndjemce povinen vratit
pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
resp. upravam provedenym se souhlasem pronajimatele b&hem podndjmu. Nedodrieni této
povinnosti zaklada povinnost ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 10.000 K&, a to do
15ti dnd ode dne skonéeni ndjemniho vztahu.

V.
Zavéretna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a U&innosti dne 01.05.2015.

2. Zmény smlouvy jsou platné a G€inné jen na zékladé pisemnych, oboustranné odsouhlasenych
a chronologicky tislovanych dodatkd.

3. Smlouva o najmu je vyhotovena ve étyfech stejnopisech o étyfech strandch, z nichZ kaZda strana obdrii
po dvou vyhotovenich.
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4. Pfilohy, které jsou nedilnou souéasti smlouvy:
1, situalni pldnky s vyznaéenym pfedmétem prondjmu
2. kalkulace k ndjemni smlouvé

Uastnici této smlouvy potvrzuji svymi vlastnorugnimi podpisy platnost této smlouvy, prohlaiuji, Ze si tuto
smlouvu pfecetli, e byla uzaviena po vzdjemném projednani nikoli v tisni ani za jinak jednostranné

nevyhodnych podminek.

V Ceském Brodé dne 13.03.2015

r"\ /' e A g f o / .
za pronajimateld stayosta
Bc. Jakub Nekolny

za najemce jednatel
MUDr. Tomas Tesaf

ABROAE  cgiar’ D) I

RH Ffarr
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pcdle § 41 zakona €. 128/2000 Sk,
ISCU spingny.

.
!
§
;
2

Datum: 47, 4, JU/J"Podp'is \/O:ﬂ/k—\_./é
















e - Yoy




T

e T T e . | ,
Al Emgrt B uny aﬁ:_. %
E15

. —’:. x ....
: ] -

VAo

F -
P A
4

o i T







)
oy
2




e




I~7

...v_Q.:n_o mhﬁw. v area lu NEWD Cian ey,
— nen v wmiritba  (pouze oriend. z;..._.nr..s..u
~
&DB_NC . @h..ﬁ.w..‘ m.swn.wc m&R__.wc Mbwhmwt &nﬂ.wc N\w\ 32
3 ;5 | ce | 61| s8¢ .
© o B c e . c. sarad
b 19 mt:) 4,7 wt 1Tt} 17wt | 77 7a% J _
&98.._% - o, 1
c.3 193w
It .
Tai |
wM . \Fn u |
ArGE
G | ¢p. 505
clopraval
2dravoni”

S luzbg




=
%

\

| 2
g

\

:

\§

S—u"

él RS
E

/1
o €7
o)
o ik
— .r__

D& >

mvo..osﬁ.__ TUNEL
L Tp- 314 (@)




p_— B P

vty b
g mﬁi'

N

Y

A

I

|
P

[

R[]

o [.z.&.on-a-ndu. ' 33"]‘

T



s pratimen

Pr mﬁﬁ

L3

S'NG= HRXp

.

A_w.ma\uﬁuﬁl o

2.

-
Wl A Gl

UTER

OBJEKT

e

@

41 8




Pritows <& 1-

T 4L B FTe m i o o

-

2
ui _
| 3¢ |

. T ! - [ 1 - 1€ m...
T.N -+ I :_J»_.m _. M i m 3!
_ o | W_
, . \ : |

\\




-1
PrRicoHA <Y




Pfiloha &.2

Kalkulace ke smlouvé na pronédjem nebytovych prostor Nemocnice Cesky Brod s.r.o.

Budova &.p. 282 Hlavni budova A

suterén

chodby

socialni zafizeni
skiady

Satny
umyvarny
ostatni

pfizemi

chodby
socialni zafizeni
ostatni

1. patro

chodby

pokoje

socialni zaZizen(
ordinace

sklady

Zatny
umyvarny
ostatni

2. patro

chodba

pokoje

socialni zafizeni
ordinace
operacni saly
sklady
umyvarny
ostatni

3. patro

chodby

pokoje

socialni zaZizeni
sklady

m2

202,5
21,23
81,05
67,15
9,66
216,73
598,32

10,45
52
16,8
32,45

154,4
282,47
32,76
94,41
4,67
12,48
7,44
39,26
627,89

195,49
315,06
32,76
83,29
83,7
4,67
20,78
39,26
775,01

73,12
87,22

14,9
15,96

Ké/m2/rok Ké&/rok

386
514
386
514
514
514

643
771
771

386
540
514
643
386
514
514
514

257
450
386
514
500
257
386
386

129
321
257
129

78165 (podil spoleéné chodby)
10912,22
31285,3
34515,1
4965,24
111399,22
271242,08

6719,35 {podil spole¢né chodby)
4009,2
12952.,8
23681,35

59598,4
152533,8
16838,64
60705,63

1802,62

6414,72

3824,16
20179,64

321897,61

50241,93
141777
12645,36
42811,06
75330
1200,19
8021,08
15154,36
347180,98

9432,48
27997,62
2829,3
2058,84



ostatni 48,36 257 12428,52
239,56 54746,76

Budova £.p. 297 Byvala gynekologie G

suterén
chodby 43,19 386 16671,34
sklad zatepleny 78,6 386 30339,6
satny 23,8 514 12233,2
ostatni 107,59 514 55301,26
253,18 114545,4
pfizemi
chodby 33,73 643 21688,39
pokoje 12,71 835 10612,85
socialnf zafizeni 5,06 771 3901,26
ordinace 199,88 900 179892
operacni saly 32,09 1285 41235,65
sklad zatepleny 3,6 643 2314,8
cekarna 29,3 771 22590,3
pfipravna 49,93 771 38456,03
umyvarna 16,41 514 8434,74
ostatni 30,05 771 23168,55
412,76 352334,57
1. patro
chodba 69,16 386 26695,76
pokoj 213,16 514 109564,24
socialnf zafizeni 10,28 514 5283,92
ordinace 29,92 643 19238,56
sklad zatepleny 56 386 2161,6
pfipravna 23,8 514 12233,2
umyvarna 12 514 6168
ostatni 36,16 514 18586,24
400,08 199931,52
2. patro
chodba 56,95 257 14636,15
pokoje 98,26 450 44217
socialnf zafizeni 6,58 386 2539,88
ordinace 61,77 514 31749,78
pfipravna 14,84 386 5728,24
umyvarna 11,65 386 4496,9
ostatni 44,87 386 17319,82
254,92 120687,77
3. patro
chodba 43,81 129 5651,49

pokoje 121,11 321 38876,31



socialni zafizeni 1,74

sklad zatepleny 54,23
ostatn( 50
270,89

Budova ¢.p. 1099 Hospodafska budova J

suterén
chodby 122,09
socialni zafizeni 3
strojovna 82,36
rozvodna 12,54
sklad nezatepleny 197,77
Satna 14,24
umyvarna 8,57
ostatni 43,83
484,4

ptizemi
chodba 147,16
kuchyi 122,32
socialni zafizeni 4,55
rozvodna 7,93
sklad nezatepleny 9,8
sklad zatepleny 167,42
jidelna 34,7
Satna 14,62
umyvarna 102,48
ostatni 91,74
702,72

1. patro
chodba 19,49
socialni zafizeni 1,08
strojovna 75,38
sklad zatepleny 31,07
satna 10,9
umyvarna 3,25
ostatni 36,05
jidelna 64,96
242,18

GaraZe na st. p. €. 1628

garaz ¢. 10 49,3
49,3

Budova ¢.p. 1311 Rehabilitace Pavilon F

pFizemi

257 447,18
129 6995,67
257 12850
64820,65

64 7813,76
129 387
64 5271,04
64 802,56
64 12657,28
193 2748,32
129 1105,53
64 2805,12
33590,61

64 9418,24
193 23607,76
193 878,15
64 507,52
64 627,2
125 21597,18
193 6697,1
193 2821,66
129 13219,92
129 11834,46
91209,19

32 623,68
129 139,32
32 2412,16
64 1988,48
129 1406,1
129 419,25
64 2307,2
129 8379,84
17676,03

643 31699,9
31699,9



chodba
ordinace
ostatni
fatna

celkem

52,7
34,9
56,2
9,4
153,2

5536,86

643
200
71
771

33886,1 (podil spole¢né chodby)
31410
43330,2
7247,4
115873,7

2161118,12



